Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 35. Anderung ,Prohof Ost*

E) Zusammenfassende Erklarung
nach § 6a Abs. 1 BauGB

Die 35. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohn- und Mischgebiet
~Prohof Ost“ wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 15.05.2026 wirksam. Im Zuge der
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wurden eine Umweltpriifung sowie die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
durchgefuhrt (§ 2 Abs. 4, §§ 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft der 35. Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Be-
rucksichtigung der

- Umweltbelange

- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

- gepruften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Die Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplans
Wohn- und Mischgebiet ,Prohof
Ost® stellt eine Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft (Ein-
griff) dar.

Die Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiter Mensch, Gesund-
heit, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, Erholung, Kulturgiter und Sachguter wurden erfasst, der
Ausgleich ermittelt und in dem Umweltbericht in der Fassung vom
18.11.2025 der Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und Stadt-
planer Partnerschaft mbB, Sulzbach-Rosenberg, der Bestandteil
der Begrindung der Flachennutzungs- und Landschaftsplanan-
derung Wohn- und Mischgebiet ,Prohof Ost" ist, zusammenge-
fasst.

2. Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdérung des Vorentwurfes der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung hat in
der Zeit vom 10.10.2025 bis einschlieRlich 12.11.2025 in Form einer Planauflage stattgefun-

den. Der Vorentwurf wurden am 08.10.2025 im Internet eingestellt.

Stellungnahmen Art und Weise der Beriicksichtigung

- Aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine
Aullerungen hervor.
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3. Ergebnisse der friihzeitigen Behordenbeteiligung
Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zu dem
Vorentwurf der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung nach § 4 Abs. 1 BauGB er-

folgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom 08.10.2025.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Poppenricht

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde llischwang

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Ammerthal
vom 30.10.2025

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Regierung der Oberpfalz, Sach-
gebiete 24 und 34, Hohere Lan-
desplanungsbehérde/ Stadtebau
(Reg.d.Opf.) vom 06.11.2025

Die Reg.d.Opf. tragt auf Grund der geringen FlachengréRe der
beabsichtigten Ausweisung der Stadt Sulzbach-Rosenberg die
Planung mit, da eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen von
Raumordnung und Landesplanung grundséatzlich als gegeben be-
trachtet werden kann, soweit den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt.
Erganzend wird von der Reg.d.Opf. darauf hingewiesen, dass
weitere, umfangreichere Siedlungserweiterungen dariiber hinaus
am Standort Prohof im Widerspruch zu den Vorgaben der Raum-
ordnung zur Siedungsentwicklung stiinden. Da Hauptorte regel-
mafig ein umfangreicheres und raumlich gebiindeltes Angebot
an offentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen aufweisen, sind diese gegeniiber Orts-
teilen grundsatzlich besser fir eine grofRere Siedlungserweite-
rung geeignet (vgl. Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLplG). Das gesamte zu
beplanende Gebiet liegt gemaf Regionalplan Oberpfalz-Nord B |
2.2 in Verbindung mit Karte 3 ,Landschaft und Erholung® inner-
halb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, wo den Belan-
gen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zukommt und auf eine geeignete Pflege der Landschaft
hingewirkt werden soll. Vor diesem Hintergrund ist den natur-
schutzfachlichen Bewertungen eine wichtige Bedeutung beizu-
messen.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und behan-
delt sie wie folgt:

Der Stadtrat steht grundsatzlich zu dem Ziel 3.2 ,Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung“ des LEP — Verordnung tber das Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern. Anlass, Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung ,Prohof Ost* sind
in der Begrindung zur Bauleitplanung nachvollziehbar darge-
stellt. Die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Amberg-
Sulzbach hat in ihrer Stellungnahme der Bauleitplanung aus na-
turschutzfachlicher Sicht grundsatzlich zugestimmt.

Regionaler Planungsverband,
Oberpfalz-Nord (6), Geschafts-
stelle

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 31 - Bauamt

Keine Stellungnahme abgegeben
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Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 42 - Kreisjugendamt

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 51 - Staatl. Abfallrecht

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 52 - Wasserrecht
vom 11.11.2025

Die Hinweise des Landratsamtes, dass

- sich das geplante Vorhaben weder in einem amtlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet noch in einem Wasserschutzge-
biet befindet,

- die Abwasserbeseitigung im Trennsystem erfolgt und die Ablei-
tung und Einleitung des Niederschlagswassers in das beste-
hende Regenriickhaltebecken bereits von der Stadt beantragt
wurden,

- beziglich der Versickerung des Niederschlagswassers auf § 3
NWFreiV hingewiesen wird und die dazu ergangenen Regeln
der Technik (TRENGW bzw. TRENOG) zu beachten sind,

- erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlags-
wasser in Versickerungsanlagen flachenhaft Uber eine geeig-
nete Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten ist und
an eine Versickerungsanlage hdchstens 1.000 m? befestigte
Flache angeschlossen werden dirfen,

- eine Bohranzeige gemaR § 49 Abs. 1 WHG in Verbindung mit
Art. 30 BayWG) erforderlich ist, wenn Baugrunderkundungs-
mafnahmen durchgefiihrt werden,

- Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich un-
mittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zu-
standigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen (§ 49 Abs. 1 Satz 1 WHG) sind,

- die thermische Nutzung des Karst-Grundwassers generell ge-
maf den Vorgaben des LfU nicht erlaubnisfahig ist,

- das wild abflieRende Wasser gemaR § 37 Abs. 1 WHG keine
Beeintrachtigung umliegender Grundstiicke herbeifihren darf
und bei einer Hanglage dementsprechend Vorkehrungen zu
treffen sind, damit eine Beeintrachtigung der Umliegenden auch
schon wahrend der Bauphase nicht eintreten kann,

- das Landratsamt Amberg-Sulzbach bzw. die zustandige Bo-
denschutzbehorde, sollten im Zuge der Baumalinahme Auffal-
ligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadli-
che Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten, unverziglich
zu informieren ist,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Im Vorentwurf der textlichen Festsetzungen zur Bebauungs-

planaufstellung waren Regelungen uber Niederschlagswasser-

versickerung sowie Hinweise zu dem vorhanden Karstgebiet im

Textteil C Nr. 20 bereits enthalten.

Des Weiteren waren bereits im Vorentwurf des Textteils zur Be-

bauungsplanaufstellung Hinweise bezilglich wild abflieRenden

Oberflachenwasser sowie der Altlasten-Mitteilungspflicht im Text-

teil D Nr. 3 und 5 enthalten.

Der Hinweis einer erforderlichen Bohranzeige bei Durchflihrung

von Baugrunderkundungsmafnahmen und der Anzeigepflicht fir

tief in den Boden eindringende Arbeiten, die Auswirkungen auf

Grundwasser haben kdnnen, wurden in die textlichen Festsetzun-

gen zur Bebauungsplanaufstellung im Textteil C Nr. 20 aufge-

nommen.

Die Unterlagen der Flachennutzungsplananderung bedirfen auf

Grund dieser Stellungnahme keiner Anderung oder Ergénzung.
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Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Naturschutz
(Untere Naturschutzbehorde),
vom 14.10.2025

Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde, dass

- fir den Fall sich Ausgleichsflachen nicht im Eigentum der Stadt
Sulzbach-Rosenberg befinden, es zwingend erforderlich ist,
dass diese dinglich zugunsten der Stadt Sulzbach-Rosenberg
zu sichern sind und die dingliche Sicherung der Unteren Natur-
schutzbehdérde nachzuweisen ist sowie

- die Ausgleichsflachen an das Okoflachenkataster des Bayer.
Landesamtes fir Umwelt (LfU) durch die Stadt Sulzbach-Ro-
senberg zu melden sind,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

In der am 17.11.2023 abgeschlossenen Erganzung zum stadte-

baulichen Vertrag ist die geforderte Grundbucheintrag bereits ge-

regelt. Die Meldung an das LfU wird entsprechend erfolgen, der

Meldehinweis war jedoch bereits in den Vorentwirfen der Um-

weltberichte

- zur Bebauungsplanaufstellung im Textteil E unter Nr. 2.3.2.6
und

- zur Flachennutzungsplandnderung im Textteil C  unter
Nr.2.3.2.6

enthalten. Der Hinweis zur dinglichen Sicherung der Ausgleichs-

flachen wurde jeweils unter den gleichen Stellen aufgenommen.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Immissionsschutz
vom 12.11.2025

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 62 - Gesundheitsamt
(Hygiene- und Umweltmedizin)

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Amberg,
vom 14.10.2025

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Wasserwirtschaftsamt Weiden
(WWA) vom 06.11.2025

Die Hinweise und Forderungen des WWA, dass

- Planungen oder MaRnahmen des WWA nicht im Bereich der
Bauleitplanung liegen,

- Wasser- und Heilquellenschutzgebiete sowie Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung nicht
betroffen sind,

- die Wasserversorgung Uber die bestehenden Versorgungsan-
lagen sicherzustellen ist,

- in der Begrindung ausreichend Angaben zu den Themen Um-
gang mit Grundwasser, Grundwasserneubildung und Schutz
des Grundwassers gemacht werden und dies bei der Festset-
zung so zu berlcksichtigen ist,

- der angenommene GwFlurabstand (Grundwasser-Flurabstand
— Héhenunterschied zwischen der Gelandeoberflache und ei-
ner Grundwasseroberflache) von mehr als 2 m plausibel ist und
der Flurabstand des auch fir die Trinkwassergewinnung ge-
nutzten Karstgrundwassers im Bereich 35 m liegen dirfte, je-
doch nicht bekannt, aber auch nicht vollig auszuschlielRen ist,
ob in den hier auflagernden Deckschichten aus heterogenen
Schichten der Oberkreide hangende Grundwasservorkommen
vorhanden sind,

- der Ort Prohof im Trennsystem entwassert wird und mit der vor-
gesehenen Entwasserung des geplanten Baugebietes Einver-
standnis besteht,
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zu WWA

der Anschluss des geplanten Baugebietes an die bestehende
Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation grundsatzlich
maoglich ist,

sofern gesammeltes Niederschlagswasser erlaubnisfrei versi-
ckert werden soll, die Vorgaben der NWFreiV) mit den dazu er-
gangenen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten sind,
die Sickerfahigkeit des Bodens vor Baubeginn zu prifen ist,
Nachbargrundstlicke durch die Versickerung nicht beeintrach-
tigt werden durfen und es sicherzustellen ist, dass das Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundstiicken schadlos versickert
bzw. bei Uberlastung schadlos abgeleitet werden kann,

auf Dacheindeckungen aus Metall nach Méglichkeit verzichtet
werden sollte, sofern Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferde-
ckung zum Einsatz kommen, diese nur mit einer geeigneten Be-
schichtung zu verwenden sind, um eine Auswaschung von
Schwermetallen in das Niederschlagswasser zu vermeiden,
der Geltungsbereich der Bauleitplanung sich aulerhalb des
vom LfU ausgewiesenen wassersensiblen Bereichs befindet
und Oberflachengewasser nicht tangiert werden,
Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch
wild abflieRendes Oberflachenwasser fur bebaute Bereiche
grundsatzlich Uberall auftreten kénnen und es dabei unerheb-
lich ist, ob die Bebauung in der Nahe eines Gewassers liegt,

in der Siedlungswasserwirtschaft Niederschlagswasserkanal-
systeme Ublicherweise auf die Ableitung von 1-jahrlichen und
Ruckhaltebecken auf die Ableitung von 3 bis 5-jahrlichen Rege-
nereignissen bemessen sind, bei Starkregenereignissen diese
Abflussmengen erheblich Uberschritten werden kdénnen, so
dass eine schadlose Ableitung nicht mdglich ist, das System
Uberlastet wird und das Niederschlagswasser dann oberirdisch
Uber vorhandene Oberflachenstrukturen abflieft,

nach der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® sich
zwar in dem Bereich keine Hinweise auf unmittelbare Gefahren
durch Sturzfluten ergeben, jedoch die Fulibodenoberkante der
Wohngebaude auf die Fahrbahnoberkanten der Erschlieffungs-
strallen abgestimmt werden sollte,

neben der hochwasserangepassten Errichtung auRerdem der
Abschluss von Gebaude- und Hausratversicherung gegen Ele-
mentarschaden empfohlen wird,

gemal § 37 WHG auf schadlose Ableitung des Oberflachen-
wassers gegenuber Dritten zu achten ist,

gemal dem WWA vorliegenden Flurbereinigungsplanen sich
im Planungsgebiet Bodenentwasserungseinrichtungen befin-
den sowie diese vorhandenen Drainageleitungen bei der Bau-
ausflihrung zu beachten und soweit erforderlich umzulegen
bzw. wiederherzustellen sind,

im Vorhabenbereich dem WWA keine Erkenntnisse auf das
Vorliegen von Altlasten/Verdachtsflachen vorliegen sowie beim
zustandigen Landratsamt zu erfragen ist, ob derzeit ggf. geplant
ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzuneh-
men, die im Geltungsbereich der Bauleitplanung liegen,
grundsatzlich anzumerken ist, dass auch auf Grundstiicken, die
nicht im Altlastenkataster erfasst sind, Altlasten vorhanden sein
kénnen,

das Landratsamt, sollten bei Aushubarbeiten organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, unver-
zuglich zu benachrichtigen ist (Mitteilungspflicht gemaf Art. 1
BayBodSchG),
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zu WWA

- der Aushub von Auffalligkeiten z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern ist bzw. die Aushubmalnahme
zu unterbrechen ist, bis der Entsorgungsweg des Materials ge-
klart ist,

- gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch
Verrichtungen auf den betroffenen Flachen Vorsorgemafinah-
men zu treffen sind,

- Oberboden, der bei allen baulichen Mallnahmen oder sonsti-
gen Veranderungen der Oberflache anfallt, in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen und fachgerecht in maximal 2 m hohen Mieten zwischen-
zulagern ist und auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens,
wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, zu ver-
meiden sind,

- eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auf3erhalb
des ErschlieBungsgebietes nur in Abstimmung mit der planen-
den Kommune zulassig ist,

- Bodenaushub auf den Grundstiicken flachig zu verteilen ist,

- der gewachsene Bodenaufbau Uberall dort zu erhalten ist, wo
keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nut-
zungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erfor-
derlich ist und im Baugebiet dies insbesondere fir die nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen gilt,

- die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf} zu
beschranken ist (§ 1a Abs. 2 BauGB).

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Im Vorentwurf der textlichen Festsetzungen zur Bebauungs-

planaufstellung waren Regelungen im Textteil C (iber Bodenver-

siegelung unter Nr. 15 sowie Grundwasserschutz, Niederschlags-
wasserversickerung und Metalldachern unter Nr. 20 bereits ent-
halten.

Hinweise zu Bodenschutz, Umgang mit Mutterboden, schadlosen

Ableitung des Oberflachenwassers und Altlasten waren im Text-

teil D zur Bebauungsplanaufstellung unter den Nrn. 2, 3 und 5 be-

reits im Vorentwurf enthalten.

Der Hinweis zu Bodenentwasserungseinrichtungen wurde im

Textteil D zur Bebauungsplanaufstellung unter den Nr. 4 ergéanzt.

Die Unterlagen der Flachennutzungsplandnderung beduirfen auf

Grund dieser Stellungnahme keiner Anderung oder Erganzung.

Der Stadstteil Prohof liegt auf einer Anhéhe, das Gelande fallt zu

allen Seiten ab. Starkregenereignisse oder Hochwasser sind

i.d.R. und insbesondere im Plangebiet unwahrscheinlich.

Der Abschluss von Gebaude- und Hausratversicherung gegen

Elementarschaden obliegt den Bauherr*innen.

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach, SG 51 - Staatliches Abfall-

recht, teilte auf Anfrage mit, dass im Plangebiet keine Altlasten-

oder Verdachtsflachen liegen sowie keine Fortschreibung des Ka-
tasters vorgesehen ist, Flachen im rdumlichen Geltungsbereich
der Bauleitplanung aufzunehmen.

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg wird das Plangebiet nicht er-

schlieRen. Die Stellungnahme wurde deshalb an den Vorhaben-

trager, insbesondere zur Wasserversorgung sowie Schmutz- und

Regenwasserentsorgung weitergegeben. Im Ubrigen ist der Was-

serversorger fir den Stadtteil Prohof an dem Bauleitplanverfah-

ren beteiligt.

Bayerisches Landesamt flir Denk-
malpflege, Sachgebiet B Q, Miin-
chen

Keine Stellungnahme abgegeben
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Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten Amberg-Neumarkt
i.d.Opf., Amberg (AELF), vom
23.10.2025

Die Hinweise und Forderungen des AELF, dass

- es gegen die Bauleitplanung Wohn- und Mischgebiet ,Prohof
Ost“, abgesehen davon, dass landwirtschaftliche Nutzflache auf
Dauer verloren geht, aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht
grundsatzlich keine Einwendungen gibt,

- der Landwirtschaft nach den Bodenschatzungsdaten Ackerland
und Grinland zur Produktion von Lebensmitteln und/oder nach-
wachsender Rohstoffe auf Dauer verlorengehen,

- in direkter Umgebung intensive Landwirtschaft betrieben wird
und auch bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen (LF) nach der guten fachlichen Praxis (GfP) Immis-
sionen entstehen kdnnen, diese vom jeweiligen Besitzer, Be-
wohner, Pachter, Mieter der Liegenschaft (im Plangebiet) hin-
zunehmen sind, ohne dass daraus Anspriiche gegen die Land-
wirtschaft erhoben werden kénnen,

- der anfallende Oberboden (Humus) zu schitzen, in Mieten und
mit Pflanzenbewuchs zu lagern (max. 2 m Héhe), wieder Vor-
Ort oder zur Bodenverbesserung zu verwenden ist,

- bei der Bepflanzung der sidlichen Grenze mit Baumen und
Strduchern zur landwirtschaftlichen Flache hin mit der Flur-
stiick-Nr. 1551/0 in der Gemarkung Poppenricht, darauf zu ach-
ten ist, dass der gesetzliche Grenzabstand nach Art. 48 AG-
BGB bei landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten ist, da
ansonsten dessen wirtschaftliche Bestimmung durch Schmale-
rung des Sonnenlichts und Einwachsen der Wurzeln erheblich
beeintrachtigt werden wiirde,

- die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen Staubemissio-
nen verursachen und daraus keine Entschadigungsanspriiche
geltend gemacht werden kdénnen sowie deshalb eine Haftungs-
freistellung empfohlen wird,

- die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen auch durch Maschinen mit rotierenden Werk-
zeugen (Mahwerke, Heuwerbegerate, Hacksler, Frasen, Eggen
und Mulchgerate) erfolgen kann, dadurch auch bei ordnungs-
gemaliem Einsatz der Gerate Stein- und/oder Werkzeugschlag
verursacht werden kann und deshalb die Gefahr besteht, dass
dadurch Solarmodule beschadigt werden kénnen; dies auch
durch die geplante Randbepflanzung nicht génzlich zu vermei-
den sein wird und deshalb eine Lésung zu finden ist, die den
Haftungsausschluss von Stein- und/oder Werkzeugschlag-
Schaden und ahnliches durch die Bewirtschafter der angren-
zenden Flachen gewahrleistet,

- die regelmaBige Pflege der Flachen so zu erfolgen hat, dass
das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit ver-
bundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen be-
stellten Nachbarflachen vermieden wird,

- waldrechtliche Belange vom Vorhaben direkt nicht betroffen
sind,

- im Osten jedoch Wald in einem geringen Abstand an das ge-
plante Mischgebiet angrenzt, bei dem es sich um einen alteren
Mischbestand aus v.a. Kiefern, Eichen, Aspe und Birke handelt,
grolRere Vorschadigungen oder Hinweise auf einen Vitalitats-
verlust an den meisten Bestandsmitgliedern aktuell nicht er-
kennbar sowie eine geringe Anzahl an abgestorbenen Birken
sowie Kronentotholz an Aspen zu erkennen sind,

- unter den gegebenen standértlichen Bedingungen (v.a. maiig
wechselfeuchter schiuffiger Lehm) Endbaumhéhen von 30 bis
35 m zu erwarten sind,
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zu AELF

- gerade vor dem Hintergrund des Klimawandels mit einer stetig
steigenden Zahl von Extremereignissen zu rechnen ist und vor-
sorglich darauf hingewiesen sei, dass auch gesunde Baume
bzw. Baumteile im Fall von Schadereignissen (z.B. Stirme) auf
die angrenzenden Bereiche fallen und zu Schaden flihren kdn-
nen,

- die unter Nr. 10 ,Baumfallbereich flir die an den Wald angren-
zenden Flachen® der textlichen Festsetzungen zur Bebauungs-
planaufstellung im Textteil C aufgeflihrten Mallinahmen als ge-
eignet eingestuft werden, um ein Risiko zu reduzieren,

- zusatzlich eine Haftungsverzichtserklarung empfohlen wird, die
mogliche Regressforderungen gegen die angrenzenden Wald-
besitzer ausschlieft,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-
handelt:
Die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlicher, ver-
lorengehender Flache in Wohn- und Mischnutzung ist in der Be-
grindung zur Bauleitplanung nachvollziehbar dargestellt.
Hinweise zum Bodenschutz, zur Landwirtschaft und dem AGBGB
waren im Vorentwurf zur Bebauungsplanaufstellung im Textteil D
unter den Nrn. 2, 4 und 7.8 bereits enthalten.
Der Hinweis zur Vermeidung von Schadpflanzen wurde im Text-
teil D zur Bebauungsplanaufstellung unter Nr. 7.2 aufgenommen.
Die Unterlagen der Fldchennutzungsplandnderung bedurfen auf
Grund dieser Stellungnahme keiner Anderung oder Erganzung.
Die Stadt Sulzbach-Rosenberg wird das Plangebiet nicht er-
schlielBen. Zur evtl. Regelungen beziiglich Haftungsausschluss
bzw. Haftungsverzichtserklarung fur Land- und Forstwirte wurde
die Stellungnahme an den Vorhabentrager, welcher im Ubrigen
selbst Eigentimer der stdlich an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Flache ist, weitergegeben.

Amt fur Iandliche Entwicklung
Oberpfalz, Tirschenreuth vom
04.11.2025

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schaftsstelle Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

PLEdoc Gesellschaft fiir Doku-
mentationserstellung und -pflege
mbH, Essen, vom 14.10.2025

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayernwerk Netz GmbH, Kunden-
center Parsberg, vom 28.10.2025

Das Bayernwerk hat gegen das Planungsvorhaben keine grund-
satzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Si-
cherheit und der Betrieb seiner Anlagen nicht beeintrachtigt wer-
den.

Die Hinweise des Bayernwerkes, dass

- sich in dem Uberplanten Bereich von ihnen betriebene Versor-
gungseinrichtungen befinden, welche in dem der Stellung-
nahme beigefligten Lageplan dargestellt sind,

- der Schutzzonenbereich der 20 kV-Freileitungen in der Regel
beiderseits zur Leitungsachse je 10 m betragt, jedoch auf
Grund geanderter technischer Gegebenheiten sich gegebenen-
falls andere Schutzzonenbereiche ergeben kénnen,
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zu Bayernwerk

- Abgrabungen im Mastbereich die Standsicherheit des Mastes
gefahrden kénnen und nur mit Einverstandnis des Bayernwer-
kes maoglich sind, die Standsicherheit der Freileitungsmaste
und die Zufahrt zu den Standorten zu jeder Zeit gewahrleistet
sein muss und dies auch fur voribergehende MalRnahmen gilt,
nach der Vorschrift DIN VDE 0210-10 Beiblatt 1 “Freileitungen
Uber AC 1 kV bis einschlieB8lich AC 45 kV* bei z.B. Verkehrsfla-
chen grof3ere Leiterseil-Bodenabstande gefordert werden als in
freiem Gelande und im Falle des unglinstigsten Leiterseildurch-
hanges hier andere lotrechte Mindestabstande zum Leiterseil
einzuhalten sind,

eine Leitungserhéhung im Bereich des Planungsgebietes erfor-
derlich sein kénnte und zur detaillierten Priifung, ob die Min-
destabsténde eingehalten werden, dem Bayernwerk rechtzeitig
vor Beginn der Bauarbeiten genaue Lage- und Bodenpro-
filplane im Leitungsbereich vorzulegen sind,

darauf zu achten ist, bei Anpflanzungen innerhalb des Schutz-
zonenbereiches der Freileitung, dass nur Gehodlze mit einer ma-
ximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden, um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten,

der Schutzzonenbereich fiir Kabel bei Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links zur Trassenachse betragt,

die Leitung nebst Zubehor auf Privatgrund mittels Dienstbarkei-
ten grundbuchamtlich gesichert ist,

die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflan-
zung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Re-
paraturmoglichkeit eingeschrankt werden,

Baume und tiefwurzelnde Straucher aus Griinden des Baum-
schutzes (DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalinahmen) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden dirfen und fir den Fall, dass
dieser Abstand unterschritten wird, im Einvernehmen mit dem
Bayernwerk geeignete SchutzmafRnahmen durchzufihren sind,
die Hinweise im “Merkblatt Giber Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag (FGSV-
Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125 zu beachten sind,
hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen
bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbe-
schrankung darauf aufmerksam gemacht wird, dass Plane fur
Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem Bayernwerk
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind und dies insbe-
sondere z.B. fir Strallen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Aufschiittungen und Aufforstungen gilt,

werden vom Stadtrat ebenso zur Kenntnis genommen und wie
folgt behandelt:

In den griinordnerischen Festsetzungen des Vorentwurfes zur
Bebauungsplanaufstellung waren im Textteil C unter Nr. 21.4 Re-
gelungen zu Schutzzonen langs der Ver- und Entsorgungsleitun-
gen bei Pflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern
bereits enthalten, wurden jedoch hinsichtlich Abgrabungen bei
Kabeln und der Freihaltung der Trassen unterirdischer Versor-
gungsleitungen erganzt.

Die Hinweise zu Stromleitungen und B&ume bei unterirdischen
Leitungen und Kanale wurden im Textteil D zur Bebauungs-
planaufstellung unter den Nrn. 6a und 8c erganzt. Der Hinweis zu
Arbeitsblatt GW 125 war bereits im Vorentwurf unter Nr. 8d ent-
halten.
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zu Bayernwerk

Die Unterlagen der Flachennutzungsplananderung bedirfen auf
Grund dieser Stellungnahme keiner Anderung oder Ergénzung.
Die Stadt Sulzbach-Rosenberg wird das Plangebiet nicht er-
schlieRen. Die Stellungnahme wurde deshalb an den Vorhaben-
trager sowie an das stadtische Tiefbauamt weitergegeben.

N-ERGIE Netz GmbH, Netzma-
nagement Instruktionen, Nirn-
berg, vom 13.10.2025

Die Hinweise und Forderungen der N-ERGIE, dass

- der dem Schreiben beigefiigte Bestandsplan nur informellen
Charakter besitzt und nur Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH,
der von der N-ERGIE gegebenenfalls im Rahmen einer Be-
triebsflihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen sowie Anlagen
der Bayernwerk im Ostlichen Bereich von Prohof enthalt,

- die N-ERGIE im Namen und Auftrag der jeweiligen Anlagenbe-
treiber tatig wird, soweit es sich nicht um Anlagen der N-ERGIE
Netz GmbH handelt,

- die im Bestandplan dargestellte 20 kV Freileitungstrasse im Be-
standsplan sich im Eigentum der Bayernwerk AG befindet und
durch diese betreut wird sowie die N ERGIE fiur diese Leitung
keine Stellungnahme abgeben kann,

- zusatzlich zu den auf dem Bestandsplan bekannt gegebenen
Anlagen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende An-
lagen — insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum An-
schluss von Erneuerbaren Energieanlagen — befinden kénnen,
fur die die N-ERGIE nicht zustandig ist, Gber diese keine Aus-
kunft durch die N-ERGIE gegeben werden kann, diese deshalb
auch nicht im Bestandsplan dokumentiert sind und hierflr der
jeweilige Anlagenbetreiber zustandig ist,

- Netzerneuerungen oder Neuverlegungen zum jetzigen Zeit-
punkt nicht vorgesehen sind,

- die Versorgung des Baugebietes mit Strom nach entsprechen-
der Netzerweiterung, ausgehend vom bestehenden Versor-
gungsnetz sichergestellt werden kann,

- zu veranlassen ist, dass die N-ERGIE bei allen 6ffentlichen und
privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Stralen- und
Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den
Verfahrensablauf eingebunden wird,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Die im Ubermittelten Bestandsplan dargestellte 20 kV Stromlei-

tung der Bayernwerk AG ist von Osten kommend eine Freileitung.

Ab den Endmasten, im Bestandsplan mit ,XXX* bezeichnet, ist

diese als unterirdische Leitung in der Gemeindeverbindungstralie

verlegt. Dies war bereits im Vorentwurf des Lageplans zum Be-
bauungsplan enthalten.

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg wird das Plangebiet nicht er-

schlieen. Die Stellungnahme wurde fir die Erschlieungspla-

nung und die Koordinierung der ErschlieBungsmalnahmen an
den Vorhabentrager sowie auch an das stadtische Tiefbauamt
weitergegeben.

Deutsche Telekom Technik
GmbH, T NL Sid, PTI 12, Re-
gensburg, vom 22.10.2025

Die Hinweise der Telekom, dass

- der Telekom umgehend nach Rechtskraft der Bauleitplanung
ein aktueller Bebauungsplan mit Informationen zu den vorgese-
henen Strallennamen und Hausnummern fir das geplante
Neubaugebiet zugesandt wird,

- der Telekom das bauausfiihrende Ingenieurbtiro mitgeteilt wird,
um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kénnen,
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zu Telekom

- die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i.S. von § 68 Abs. 1 TKG (Telekommuni-
kationsgesetz) - die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt hat, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben,

- zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom die Verlegung neuer Telekommuni-
kationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets ei-
ner Prifung vorbehalten ist,

- der Telekom zum Zweck der Koordinierung mitzuteilen ist, wel-
che stadtischen oder der Stadt bekannten MalRnahmen Dritter
im Bereich des Plangebietes stattfinden werden,

- bei positivem Ergebnis der Priifung darauf aufmerksam ge-
macht wird, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdi-
sche Versorgung des Neubaugebietes nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieRung maoglich ist und daher
sicherzustellen ist, dass fiir den Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes im Erschlielungsgebiet die ungehinderte, unentgelt-
liche und kostenfreie Nutzung der kilnftig gewidmeten Ver-
kehrswege mdglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu
Gunsten der Telekom als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt, wie ausdrucklich im TKG § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekom-
munikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr veran-
dert werden,

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fir das
Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf
verpflichtet ist, in Abstimmung mit der Telekom im erforderli-
chen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundsticken zur Verfugung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persénli-
chen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom im Grundbuch kos-
tenlos zu sichern ist,

- das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsge-
sellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, zu beachten ist,

- eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur der Te-
lekom aulierhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwa-
gungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann,

- zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereit-
stellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit StraRenbau- bzw. ErschlieRungsmafnah-
men der anderen Versorger, es dringend erforderlich ist, dass
sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung setzen ist,

- durch die Aufstellung des Bebauungsplans bestehende Anla-
gen der Telekom eventuell nicht ausreichen, um die zusatzli-
chen Wohngebaude an ihr Telekommunikationsnetz anzu-
schlielen und es deshalb sein kann, dass bereits ausgebaute
Stralen gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden missen,
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werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-
handelt:

Stralennamen sind im Stadstteil nicht vorgesehen, es erfolgt nur
eine weitergefihrte Hausnummerierung. Im Lageplan zur Bebau-
ungsplanaufstellung sind drei Parzellen dargestellt. Die nérdlich
der Gemeindeverbindungsstralte (GVS) ,Stifterslohe-Prohof* lie-
gende Parzelle Nr. 3 im Abgrenzungsbereich B soll vorerst nicht
geteilt werden, da hier eine Mehrfamilienhausbebauung realisiert
werden konnte. Die voraussichtliche Hausnummernfestlegung
durch die Bauamtsverwaltung ist vorgegeben. Sollte die Par-
zelle 3 geteilt werden, so wird die Hausnummerierung entspre-
chend fortgefiihrt.

Gemal den Festsetzungen zur Bebauungsplanaufstellung im
Textteil C unter Nr. 13 sollen Freileitungen (oberirdische Leitun-
gen) im Plangebiet unzuldssig sein.

Der Hinweis zum Merkblatt fir Baume, unterirdische Leitungen
und Kanéle der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Ver-
kehrswesen (FGSV), Ausgabe 2013, wurde in den Entwurf zur
Bebauungsplanaufstellung im Textteil D unter Nr. 8c aufgenom-
men. Die Unterlagen der Flachennutzungsplananderung beddr-
fen auf Grund dieser Stellungnahme keiner Anderung oder Er-
ganzung.

Fir das Plangebiet ist die Errichtung von Stralen und Wege so-
wie Privatwege nicht erforderlich, da es ausschlieBlich von der
0.g. GVS erschlossen wird.

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg wird das Plangebiet nicht er-
schlieRen. Zur Koordination der ErschlieBungsmalRnahmen
wurde die Stellungnahme an den Vorhabentrager sowie an das
stadtische Tiefbauamt weitergegeben.

Vodafone Kabel Deutschland
GmbH, Neubaugebiete KMU,
Nurnberg, vom 05.11.2025

Die Vodafone-Gesellschaften machen keine Einwande gegen die

geplante Baumafinahme geltend.

Die Hinweise der Vodafone, dass

- sich im Planbereich keine Telekommunikationsanlagen des Un-
ternehmens befinden und

- eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen in dem
Planbereich derzeit nicht geplant ist,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg wird das Plangebiet nicht er-

schlieRen. Die Stellungnahme wurde deshalb an den Vorhaben-

trager weitergegeben.

Veolia Umweltservice Sid GmbH
& Co. KG, Hahnbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Schmid & Zweck GmbH, Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband zur Wasserversor-
gung der llischwang-Gruppe

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreisbrandrat Christof Strobl

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Angfeld

Keine Stellungnahme abgegeben

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben
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Landesbund fiir Vogel- und Natur-
schutz in Bayern e.V., Kreis-
gruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter Peter
Zahn

Keine Stellungnahme abgegeben

Ortliche StraRenverkehrsbehérde
der Stadt Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung wurde mit allen erforderli-
chen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.01.2026 bis einschlieflich

23.02.2026 im Internet verdffentlicht und zusétzlich im gleichen Zeitraum 6ffentlich ausgelegt.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellung-nah-
men hervor.

5. Ergebnisse der Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zu dem Entwurf der

Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte innerhalb

eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom 19.01.2026.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Poppenricht vom
04.02.2026

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Gemeinde lllschwang

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Ammerthal

Keine Stellungnahme abgegeben

Regierung der Oberpfalz, Sach-
gebiete 24 und 34, Héhere Lan-
desplanungsbehérde/ Stadtebau,
(Reg.d.Opf.) vom 11.02.2026

Die Reg.d.Opf. halt ihre Stellungnahme aus der frihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung vom 06.11.2025 weiterhin aufrecht. Der
Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis. Die Behandlung der Stellung-
nahme aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung durch den
Stadtrat in seiner Sitzung am 16.12.2025 wird aufrechterhalten,
sie wurde der Reg.d.Opf. mit E-Mail vom 19.01.2025 mitgeteilt.

Regionaler Planungsverband,
Oberpfalz-Nord (6), Geschéafts-
stelle, vom 11.02.2026 /
05.11.2025

Das Schreiben des Regionalen Planungsverbandes vom
06.11.2025, Gibermittelt per E-Mail, ist bei der Stadtplanung aus
unerklarlichen Griinden nicht eingegangen bzw. wurde nicht be-
ricksichtigt. Diese Stellungnahme aus der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung wird nun in Abstimmung mit dem Regionalen
Planungsverband in der Behdrdenbeteiligung behandelt.
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Die Hinweise des Regionalen Planungsverbandes, dass
- gemall dem Regionalplan (RP) der Planungsregion Ober-
pfalz-Nord B | 2.1 den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu kommt, der Gel-
tungsbereich der vorliegenden Planung sich vollumfanglich im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Oberpfalzer Kuppenalb
und 6stliche Albabdachung® (RP Oberpfalz-Nord B 1 2.2 (Z) in
Verbindung mit Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung®) befin-
det und deshalb die Stellungnahme der Unteren Naturschutz-
behdrde von besonderer Bedeutung ist sowie
- die Land- und Forstwirtschaft gemaR B Ill 1 des RP Ober-
pfalz-Nord erhalten und gestarkt werden soll, dies insbeson-
dere fir Gebiete mit glinstigen und durchschnittlichen Erzeu-
gungsbedingungen gilt, dort auf den Erhalt und die Verbesse-
rung der naturlichen und strukturellen Voraussetzungen fir
eine intensive Bodennutzung hingewirkt werden soll, geman
der Begrindung zu B lll 2.1 des RP hierunter u.a. auch der
Erhalt der Nutzflache gegenuber konkurrierenden Nutzungen
fallt, geman der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK)
im Planungsbereich glinstige Erzeugungsbedingungen vor-
herrschen, durch das Vorhaben es zu einem Verlust an land-
wirtschaftlich genutzter Flache kommt, der nicht direkt kom-
pensiert werden kann und deshalb den Stellungnahmen der
landwirtschaftlichen Fachstellen besondere Bedeutung beige-
messen werden soll,
werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-
handelt:
Die Behandlung der Stellungnahmen des Landratsamtes Am-
berg-Sulzbach, Sachgebiet 53 - Naturschutz (Untere Natur-
schutzbehorde) sowie des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Amberg-Neumarkt i.d.Opf., Amberg (AELF) aus der
frihzeitigen Behordenbeteiligung durch den Stadtrat in seiner
Sitzung am 16.12.2025 wurde dem Regionalen Planungsver-
band mit E-Mail vom 19.01.2025 mitgeteilt.
Die Untere Naturschutzbehorde geht in ihrer Stellungnahme
vom 14.10.2025 nicht auf die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gemaflt dem Regionalplan Oberpfalz-
Nord B12.1 sowie dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
,Oberpfalzer Kuppenalb und 6stliche Albabdachung® ein. Ein
Konflikt diesbeziglich zur der Bauleitplanung ,Prohof Ost* be-
steht somit nicht.
In seiner Stellungnahme vom 23.10.2025 weist auch das AELF
auf durch die Bauleitplanung ,Prohof Ost* verlorengehendes
Acker- und Griinland hin. Die Notwendigkeit der Umwandlung
von landwirtschaftlicher Flache in Wohn- und Mischnutzung ist
jedoch in der Begriindung zur Bauleitplanung nachvollziehbar
dargestellt.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 31 - Bauamt

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 42 - Kreisjugendamt

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 51 - Staatl. Abfallrecht

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 52 - Wasserrecht vom
16.02.2026

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme
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Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Naturschutz vom
26.01.2026

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Immissionsschutz
vom 22.01.2026

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 62 - Gesundheitsamt
(Hygiene- und Umweltmedizin)

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt far Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Amberg vom
22.01.2026

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Wasserwirtschaftsamt Weiden
vom 02.02.2026

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Bayerisches Landesamt flir Denk-
malpflege, Sachgebiet B Q, Miin-
chen

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten Amberg-Neumarkt
i.d.Opf., Amberg (AELF), vom
27.01.2026

Das AELF wiederholt seine Stellungnahme fir den Bereich
Landwirtschaft aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung vom
23.10.2025. Der Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis. Die Behand-
lung der Stellungnahme aus der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung durch den Stadtrat in seiner Sitzung am 16.12.2025 wird
aufrechterhalten, sie wurde dem Bayernwerk mit E-Mail vom
19.01.2025 mitgeteilt.

Des Weiteren teilt das AELF fiir den Bereich Forsten mit, dass
mit der Planung weiterhin Einverstandnis besteht. Die Bitte des
AELF an die Stadt, den Vorhabentrager beim Abschluss der
Haftungsverzichtserklarungen zu unterstiitzen bzw. dariiber zu
wachen, wird vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Die Stel-
lungnahme wurde an den Vorhabentrager weitergegeben.

Amt fur Iandliche Entwicklung
Oberpfalz, Tirschenreuth

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schaftsstelle Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

PLEdoc Gesellschaft flir Doku-
mentationserstellung und -pflege
mbH, Essen, vom 20.01.2026

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayernwerk Netz GmbH, Kunden-
center Parsberg vom 26.01.2026

Das Bayernwerk wiederholt seine Stellungnahme aus der frih-
zeitigen Behdrdenbeteiligung vom 28.10.2025. Der Stadtrat
nimmt dies zur Kenntnis. Die Behandlung der Stellungnahme
aus der friihzeitigen Behodrdenbeteiligung durch den Stadtrat in
seiner Sitzung am 16.12.2025 wird aufrechterhalten, sie wurde
dem Bayernwerk mit E-Mail vom 19.01.2025 mitgeteilt.

N-ERGIE Netz GmbH, Netzma-
nagement Instruktionen, Nurnberg

Keine Stellungnahme abgegeben
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Deutsche Telekom Technik
GmbH, T NL Sid, PTI 12, Re-
gensburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Vodafone Kabel Deutschland
GmbH, Neubaugebiete KMU,
Nurnberg, vom 23.02.2026

Die Vodafone wiederholt ihre Stellungnahme aus der frihzeiti-
gen Behoérdenbeteiligung vom 05.11.2025. Der Stadtrat nimmt
dies zur Kenntnis. Die Behandlung der Stellungnahme aus der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung durch den Stadtrat in seiner
Sitzung am 16.12.2025 wird aufrechterhalten, sie wurde der Vo-
dafone mit E-Mail vom 19.01.2025 mitgeteilt.

Veolia Umweltservice Sid GmbH
& Co. KG, Hahnbach, vom
21.01.2026

Die Veolia wiederholt ihre Stellungnahme aus der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung vom 17.10.2025. Der Stadtrat nimmt dies
zur Kenntnis. Die Behandlung der Stellungnahme aus der friih-
zeitigen Behordenbeteiligung durch den Stadtrat in seiner Sit-
zung am 16.12.2025 wird aufrechterhalten, sie wurde der Veolia
mit E-Mail vom 19.01.2025 mitgeteilt.

Schmid & Zweck GmbH, Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband zur Wasserversor-
gung der llischwang-Gruppe

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreisbrandrat Christof Strobl

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Angfeld

Keine Stellungnahme abgegeben

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesbund fur Vogel- und Natur-
schutz in Bayern e.V., Kreis-
gruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter Peter
Zahn

Keine Stellungnahme abgegeben

Ortliche StraRenverkehrsbehérde
der Stadt Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben
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6. Planungsalternativen

In den Abwégungsvorgang ein-
gestellte Planungsvarianten

Bemerkungen

Wiedernutzbarmachung des ehe-
maligen Werksgelandes der Max-
hitte.

Auf Grund der noch nicht endgliltig geregelten Umweltbelastung
ehemaligen Werksgelandes kann hier noch keine Bauleitpla-
nung durchgefuhrt werden.

Aufstellung des Bebauungsplans
»+Am Katzenberg Nord"“.

Das Bauleitplanverfahren konnte insbesondere aus natur- und
artenschutzrechtlichen Belangen noch nicht eingeleitet werden.

Anderung des Bebauungsplans
.Loderhof BA I11°.

Das Bauleitplanverfahren, dessen Flache der Innenentwicklung
zugeordnet werden kann, konnte aus natur- und artenschutz-
rechtlichen Belangen sowie aus erschlieungstechnischen
Grinden noch nicht weitergefiihrt werden.

Aus Spalte 2 (Bemerkungen) ergeben sich die Griinde, warum diese Planungsvarianten nicht weiterverfolgt wurden.

Aufgestellt:

Sulzbach-Rosenberg, den 15.05.2026

Stadt Sulzbach-Rosenberg

Stefan Frank
1. Burgermeister
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