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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 32. Anderung GE ,Niederricht*

A) Grundlagen / allgemeine
Beschreibung des Plangebietes

1.  Gesetzliche Grundlagen - Verordnungen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverord-
nung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung - in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802).

BNatSchG  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz -
in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

BayNatSchG Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung
in der freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.12.2022
(GVBI. S. 723).

BayDSchG  Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler - Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz - in der Fassung vom 25.06.1973 (BayRS IV S. 354), zuletzt ge-
andert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Pla-
nung verwiesen wird, konnen liber die Verwaltung der Stadt Sulzbach-Rosenberg (Tel.
09661 510-0) eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch ar-

chivmaBig beim Deutschen Patentamt hinterlegt.

Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 28.05.2024 Seite 3 von 39



Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 32. Anderung GE ,Niederricht*

2. Lage/Umgrenzung/ GroRe

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtkerns von Sulzbach-Rosenberg (s. Abb. 1), am &stli-
chen Rand des Stadtteils Niederricht.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung umfasst
eine Teilflache des bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstickes mit der Flurstiicks-
Nr. 563 sowie eine Teilflache des stadtischen Grundstiickes mit der Flurstlicks-Nr. 564/1 (Ver-
sickermulde).

Er wird umgrenzt im Norden und Osten von den landwirtschaftlich genutzten Grundsticken
mit den Flurstlicks-Nrn. 562, 565 und 567, im Suden von der Gemeindeverbindungsstralle
~Kirchenweg“ mit der Flursticks-Nr. 590/7 sowie im Westen von dem raumlichen Geltungsbe-
reich des rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Niederricht".

Alle Grundstiicke und Flachen liegen in der Gemarkung Rdéckenricht.

Der genaue Umgriff des Anderungsbereiches ist aus dem Lageplan zur Anderung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplans (s. Anlage Lageplan) zu ersehen.

Die Flache des Anderungsbereiches betragt ca. 0,58 ha.
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Abb. 1: Ubersichtslageplan TOP Karte (ohne MaRstab)
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B) Begrundung nach§s Abs. 5i.v.m. § 2a BauGB

Anlass, Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg hat im Stadtteil Niederricht den qualifizierten Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 46 mit der Bezeichnung Gewerbegebiet ,Niederricht® (s. Abb. 2) aufge-
stellt. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Niederricht” ist am 28.04.2016 in Kraft getreten.
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Abb. 2: Lageplanausschnitt aus dem rechtswirksamen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Niederricht* (ochne
Mafstab)

Bei der Stadt wurde ein Antrag tiber die Durchfiihrung einer Bauleitplanung zur Anderung und
Erweiterung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Gewerbegebiet ,Niederricht® einge-
reicht (s. Abb. 3). Mit der Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Gewerbegebietes
fur einen in Niederricht ansassigen Zimmereibetriebes geschaffen werden, da dieser eine zu-
satzliche Betriebsflache bendtigt.

Das Vorhaben ist ohne die Erweiterung des Bebauungsplans planungsrechtlich nicht zulassig,
da es wegen fehlender Privilegierung im Auflenbereich nicht zugelassen werden kann. Der

Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosenberg hat dem Antrag der Vorhabentragerin, mit der bereits
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das Bauleitplanverfahren zur Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans ,Niederricht* durchgefuhrt wurde, zugestimmt.

Abb. 3: Luftbild 2021 (ohne MaRstab) mit Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Niederricht (griine Linie) und
Erweiterungsflache (rote Linie), digitale Flurkarte vor Katasterneuvermessung

Die Erweiterungsflache des Bebauungs- und Griinordnungsplans Gewerbegebiet ,Niederricht®
istim wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan als eine Flache fir die Landwirtschaft
nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a) BauGB dargestellt (s. Anlage Lageplan). Da die Erweite-
rung des Bebauungsplans ,Niederricht” sich nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt wirde (§ 8 Abs. 2 BauGB), wird der Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans geandert (32. Fla-
chennutzungsplananderung). Kiinftig soll im Flachennutzungsplan ein Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO, eine Grinflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB grofitenteils in Verbindung mit
einer Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB mit der MalRnahme ,Ausgleichsflache® nach § 5
Abs. 2a BauGB sowie die Flache der bestehenden Versickermulde im Suden (s. Abb. 2) als
Flache fir die Abwasserentsorgung nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt werden (s. An-
lage Lageplan).

Im gesamten Stadtteil Niederricht wurde 2021/2022 eine Katasterneuvermessung durchge-
fuhrt, welche in der Bauleitplanung berlcksichtigt wurde (s. Anlage Lageplan).

Die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sind dem Umweltbericht Teil C zu ent-

nehmen.
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C) Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a BauGB

1.  Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammen zu fassen.

Der Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB bereits fir das Anderungsverfahren in die
Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans mit aufzunehmen. Er soll den Prozess
der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen festhalten und so die
Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in anderen Teilen der
Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Beriicksichtigung der Umweltbelange bei
der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er
umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf
die Schutzguter Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft,
Kultur- und Sachguter, einschlieRlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Anderungs- bis zum
Feststellungsbeschluss. Auf diese Weise wird eine ausreichende Berucksichtigung der
Belange von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
Die Lage, Umgrenzung und GroRRe der Flachennutzungsanderung sind dem Teil A, Anlass,

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans dem Teil B zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berticksichtigt.
Die Eingriffsregelung wird auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplans gemafl dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” durchgefihrt (vgl. Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’, 2021 des
Bayerisches Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr).

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Frankische Schweiz - Veldensteiner
Forst* sowie des in Zielkarte 3 des Regionalplanes Oberpfalz Nord dargestellten
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Oberpfalzer Kuppenalb und &stliche Albabdachung®. (s.
Abb. 4).
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Das Vorbehaltsgebiet wird im Regionalplan wie folgt charakterisiert: ,Die Oberpfalzer
Kuppenalb ist durch eine groflte Zahl von Dolomitkuppen gepragt, welche die sonst intensiv
landwirtschaftlich genutzte Hochflache gliedern und eine relativ hohe Artenvielfalt aufweisen.*
In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.
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Abb. 4: Landschaftliches Schwerpunktgebiet 28 ,Oberpfalzer Kuppenalb und 6stliche Albabdachung®

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete sind im Bearbeitungsraum
selbst nicht vorhanden. An der sudlichen Ecke grenzt allerdings ein Wasserschutzgebiet direkt
an den Anderungsbereich an.

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht innerhalb eine FFH-oder Vogelschutzgebietes, ein
Vogelschutzgebiet ist auch im weiteren Umgriff nicht vorhanden. Nordlich und westlich des
Stadtteils Niederricht befinden sich Teilflachen des FFH-Gebietes 6535-371 ,Walder im Ober-
pfalzer Jura“, eine weitere Teilflache befindet sich in stdlich in weiterer Entfernung, stdlich
der Bahnlinie.

Fachplane und -programme z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sowie

kommunale Umweltqualitatsziele sind fir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.
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Grundsatzlich muss bei Bauleitplanen geprift werden, ob artenschutzrechtliche Belange be-
troffen sein kdnnen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP). Im Planungsbereich sind
keine Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten bekannt. Das Vorkommen von Boden-
britern wie der Feldlerche ist je nach angebauter Kultur auf den Grinland- und Ackerflachen
moglich. Im vorliegenden Fall kann jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit der Erweiterung und
direkten Nahe zum bestehenden Betrieb davon ausgegangen werden, dass keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten geschitzter Arten beeintrachtigt werden.

Den artenschutzrechtlichen Belange zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird im
Rahmen der Eingriffsregelung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Rechnung getra-
gen.

Im Plangebiet selbst sind keine kartierten Biotope gemal amtlicher Biotopkartierung vorhan-
den. Im Suden finden sich die Teilflachen 003 und 004 des Biotops 6436-0137 ,Hecken und
Feldgehdlze um Niederricht®, die Teilflache 002 befindet sich im Nordwesten der Ortschaft.
Der Abstand zu den geplanten Bauflachen betragt mindestens etwa 40 Meter. Weitere Teilfla-
chen sowie weitere Biotope finden sich erst wieder in groRerer Entfernung.

Das Plangebiet befindet sich laut Arten- und Biotopschutzprogramm Amberg-Sulzbach im

Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Kuppenalb zwischen Weigendorf und Kdénigstein® (s.

(e

Abb. 5: Schwerpunktgebiet Kuppenalb zwischen Weigendorf und Konigstein

Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 28.05.2024 Seite 9 von 39




Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 32. Anderung GE ,Niederricht*

—

3 'r,L;;-’.'_-,a:
e ahﬂ‘;z?;

_-"i._"_:

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Beschreibung

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flache und Ge-

werbe an und soll zur Erweiterung der Betriebsflache der vorhandenen Zimmereibetriebes

dienen. Die wirtschaftlichen Nutzungsanspriiche im Plangebiet bestehen in erster Linie durch

die Landwirtschaft (Acker- und Grinland).

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat fur die wohnortnahe Erholung keine Funktion. Fur

Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich keine erkennbare Funktion

auf.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten im Baufeld vorhanden.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein ortsnaher Bereich mit Gewerbebebauung

aufgefllt, der im Zusammenhang mit der bereits bestehenden Bebauung steht. Der bereits

vorhandene Zimmereibetrieb erweitert seine Betriebsflache. Eine gewisse Larmbelastung ist

durch den bereits vorhandenen Zimmereibetrieb bereits gegeben, eine nennenswerte

Erhdhung dieser ist durch die Erweiterungsflache nicht zu erwarten.
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Durch die Erhéhung der Verkehrszahlen im Umfeld des geplanten Baugebietes sowie durch
die Beheizung der neu entstehenden Gebaude kénnen nachteilige Auswirkungen in Form von
Larm oder Abgasen entstehen, aufgrund der geringen GréRe des Anderungsbereiches sind
diese jedoch nur geringflugig zu erwarten. Auch der zuséatzliche Verkehr (Quell- und Zielver-
kehr im Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet) wie auch die zusatzlichen Emissionen aus
Hausbrand etc. wird nach allgemeinem Kenntnisstand nur zu einer unwesentlichen
Verschlechterung der bestehenden Situation flihren.

Durch die Bebauung gehen landwirtschaftliche Flachen verloren, die jedoch auf Grund
ausreichend anderer Flachen in der ndheren Umgebung von untergeordneter Bedeutung sind.
Baubedingt kann es durch die Bebauung des Plangebietes zu erhdhter Larmentwicklung
kommen. Diese ist jedoch voribergehend und daher als gering erheblich einzustufen.
Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen flr die

angrenzenden Flachen und fir das geplante Gebiet zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Fur die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind v.a.
die durch die vorliegende Planung betroffenen Flachen zu bewerten. Die vorhandene Vegeta-
tion im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche Nutzung.

Ohne menschlichen Einfluss wiirden weitgehend Buchenwaldgesellschaften das Landschafts-
bild der Hochflache Nérdlichen Frankenalb beherrschen.

Nach Untersuchungsergebnissen zur potenziellen natirlichen Vegetation Bayerns von SEI-
BERT und JANSSEN (1968), die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Berlicksichtigung
von Hoéhenlagen und Klimaverhaltnisse Vegetationsgebiete grofiraumig beschreiben, befindet
sich der Planbereich in der Zone des Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-
Buchenwald.

Der gesamte Geltungsbereich ist als intensiv genutzte Grinlandflache (G 11) anzusprechen.
Geholz- oder andere Lebensraumstrukturen wie Graben 0.4. sind durch die Planung nicht be-
troffen.

Flachen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind im Bearbeitungsraum nicht vorhanden.

Die Vegetation des Griunlandes und setzt sich aus wenigen Arten zusammen und weist des-
halb eine flr den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf. Unter Bericksichtigung der
Lage am Rand der Ortschaft und der bestehenden intensiven Nutzung ist der Bereich als stark
gestdrt und anthropogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. gefahrdete Arten sind deshalb

voraussichtlich auszuschlief3en.
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Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der vorhandene Lebensraum eine ledig-
lich geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere aufweist. Teile mit hoher Be-
deutung sind von der Uberbauung nicht betroffen.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand werden durch die Baumaflnahme keine Fortpflanzungs-
und Ruhestatten geschutzter Arten beeintrachtigt. Auf eine saP kann nach Einschatzung der
Planer verzichtet werden. Den artenschutzrechtlichen Aspekten wird durch die Gebietspla-
nung wie auch der Eingriffsregelung Rechnung getragen.

Auswirkungen

Unterlagen uber Tierarten und Pflanzenarten mit besonderer Gefahrdung sind im betroffenen
Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogelschutzge-
biete im Sinne des BNatSchG sind im Bearbeitungsgebiet selbst bzw. in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft nicht vorhanden. Die nachsten Teilflachen des FFH-Gebietes befinden sich in
etwa 300 m nordlich der Flache.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit gré3eren
Arealanspruchen sind nicht gegeben, da keine grof¥flachigen Biotopkomplexe neu zerschnit-
ten werden. Trenneffekte bisher unberiihrter Lebensraumbereiche sind nicht erkennbar, noch
zu erwarten.

Es ist eine Verschiebung des Artenspektrums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgrin
adaptierte Arten zu erwarten. Dies gilt sowohl fir die Flora als auch fir die Fauna. Die neu
entstehenden Lebensraume (Grinflachen) auf den verbleibenden, nicht durch Versiegelung
und Uberbauung beanspruchten Flachen, haben eine geringe Bedeutung fir die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts.

Im dstlichen Bereich des Plangebietes wird im Zuge der parallel durchgefiihrten Bebauungs-
plananderung und -erweiterung die Anlage einer internen Ausgleichflache vorgesehen, die
auch im Flachennutzungsplan dargestellt wird.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind wird nur in gering bedeutende Flachen
eingegriffen, so dass in der Zusammenschau gering erhebliche Umweltauswirkungen fur die-

ses Schutzgut zu erwarten sind.

2.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb Naturraumeinheit "080-A Hochflache der ndrdlichen
Frankenalb™ (vgl. ABSP, 1999).

In der digitalen Geologischen Karte 1:25.000 wird fir den Untersuchungsraum die Hauptein-
heit Danubische Kreide-Ablagerung, oberer Abschnitt angegeben (vgl. Abb. 7 digitale Geolo-
gische Karte 1:25000, umweltatlas.bayern.de).
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_ Legende x

. Dynamische Legende an

Geologie

digitale Geologische Karte 1:25.000
(Prees. (dGK25)
HEelHEhD : Verfiigbarkeit dGK25

Geologische Haupteinheit
Talfilllung, polygenetisch oder fluviatil
Danubische Kreide-Ablagerung, oberer

o : Abschnitt
Frankenalb-Formation, Riff- oder

Schwamrnrasendolomit

Abb. 7: Ausschnitt digitale Geologische Karte

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen Bo-
denflachen festzustellen. Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdich-
tung ist im gesamten Untersuchungsraum als Mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits Uber-
formt.

Zu Altlasten, Altablagerungen oder Uber archaologische Bodenfunde ist in diesem Bereich
nichts bekannt.

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Bo-
den- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natlrliche
Bodenaufbau wird grof3flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen
und Leistungsfahigkeit.

Baubedingt werden auf den neuen GE-Flachen gréRere Flachen verandert und Oberboden
zwischengelagert. Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen soll in Zusammenhang
mit dem Ausgleich fur Lebensraumverluste angestrebt werden (mehrfach funktionale Aus-
gleichswirkung, auch bzgl. des Schutzguts Wasser).

Ergebnis

Es sind auf Grund der Erdbewegungen und der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer

Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Uberplanten Gebiet ist kein Oberflachengewasser vorhanden.

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets, es grenzt aber an der

stidwestlichen Ecke direkt eines an.
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Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen kdnnen nicht gemacht werden, da entsprechende
Bodenuntersuchungen und Aufschlussbohrungen fehlen. Aufgrund der topographischen Lage
des Anderungsbereiches ist davon auszugehen, dass ein ausreichender Grundwasserflurab-
stand vorhanden ist.

Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet bestehen nur durch die vorhandene Nutzung und
durch Streusalz von der oberhalb liegenden Stralie.

Auswirkungen

Auf den zu Bebauung vorgesehenen Flachen wird durch die Versiegelung der Oberflachenab-
fluss vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und
die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Verminderungsmaf3nahmen (Verwendung
von versickerungsfahigen Belagen, Grundacher auf den Nebengebauden, Anlage von Zister-
nen) kénnen die Auswirkungen der Versiegelung reduzieren.

Wahrend des Baubetriebs ist aufgrund der Hanglage mit erhéhter Erosionsgefahr bei offen
liegenden Boden zu rechnen.

Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung bei Festsetzung in der verbindlichen Bauleitplanung und Ein-
haltung der Verminderungsmafinahmen Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblich-

keit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.5 Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung

Das Klima der naturrdumlichen Untereinheit ist raumlich differenziert. So sind die Hohenlagen
im Westen mit 6-7°C merklich kuhler als das restliche Gebiet.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist eine
geringe bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus dem StralRenverkehr anzunehmen,
die nicht raumlich abgegrenzt werden kann.

Auf Grund der Stauwirkung der Frankenalb gehort die Kuppenlandschaft mit Jahresnieder-
schlagen zwischen 850 mm und 950 mm zu den niederschlagsreichsten Gebieten des Land-
kreises, wobei die Niederschlagsmenge nach Osten hin rasch von 850 mm auf 650 mm sinkt.
Die landwirtschaftlich genutzten Freifldchen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiete, aber keine Uberdrtliche Funktionen fir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.
Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fir das Plangebiet nicht
vor.

Auswirkungen

Einflisse auf Luft und Kleinklima kénnen durch die Versiegelung (Verdunstung, Aufheizen im
Sommer usw.) begrenzt bzw. lokal auftreten, wodurch jedoch erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten sind. Durch die Bebauung wird weder eine Frisch-

luftschneise noch ein dazugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maligeblich beeintrachtigt. Der
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Stadtteil Niederricht befindet sich in einer Iandlichen Region mit intakten Waldern und Fluren
im Umgriff, so dass stets ein ausreichender Luftaustausch zu erwarten ist.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut
Luft festzustellen. Fur das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Auswirkungen zu

erwarten.

2.6 Schutzgut Landschaft/Erholung

Beschreibung

Das Plangebiet wird im Westen durch bestehendes Gewerbe begrenzt, an allen anderen Be-
reichen grenzen Landwirtschaftliche Flachen an, wobei diese im Sidwesten durch einen As-
phaltweg, der noch zum Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans gehdrt, abgegrenzt
werden. Das Landschaftsbild im weiteren Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch den dorflichen
Charakter von Niederricht und das bewegte Relief. Das Plangebiet fallt nach Osten leicht ab.
Pragend fir den beanspruchten Landschaftsausschnitt, ist die landwirtschaftliche Flache (in-
tensiv genutztes Grunland) sowie der Anschluss an den bestehenden Gewerbebetrieb. Das
Plangebiet selbst ist intensiv genutztes Grinland ohne weitere Strukturen.

Im weiteren Umgriff befinden sich Feldgeholze sowie Wald. Es bestehen keine besonderen
Blickbeziehungen in die Umgebung. Demnach hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung flr
das Landschaftsbild bei einer geringen Empfindlichkeit.

Die beanspruchte Flache besitzt keine erkennbare Erholungsfunktion.

Auswirkungen

Die Planungsflache liegt innerhalb des Naturparks ,Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst*
sowie laut Regionalplan Oberpfalz-Nord im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 26 ,Oberpfal-
zer Kuppenalb und dstliche Albabdachung®. (s. Abb. 4).

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Laut Regionalplan ist die Oberpfalzer Kuppenalb ist durch eine grofl3e Zahl von Dolomitkuppen
gepragt, welche die sonst intensiv landwirtschaftlich genutzte Hochflache gliedern und eine
relativ hohe Artenvielfalt aufweisen.

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen im Rand-
bereich der Ortschaft ohne besondere Bedeutung fur die Naherholung oder die Artenvielfalt.
Durch die geplante Eingriinung der Bauflache auf der Ausgleichsflache wird der Eingriff in
Bezug auf das Landschaftsbild minimiert. Die geplante Durchgrinung durch Baumpflanzun-
gen auf privaten tragt zur Minimierung des Eingriffes bei. Daher kann davon ausgegangen
werden, dass die Bebauung der Flachen nicht den Zielen des Regionalplanes entgegensteht.
Die vorgesehene Bebauung stellt im Wesentlichen eine Erweiterung der vorhandenen Gewer-

beflachen dar.
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Die Umsetzung der Bauleitplanung verandert das Landschaftsbild im unmittelbaren Planungs-
umgriff nur gering, durch die Anlage der Ausgleichsflache im Osten werden die Auswirkungen
vermindert.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Land-

schaftsbild zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Es sind keine Kultur- bzw. Sachgtter mit schitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet
bekannt.

Auswirkungen

Besondere Bereiche oder Gelandesituationen mit Fernwirkung wie empfindliche Ortsrandla-
gen werden durch die vorliegende Bebauung nicht beeintrachtigt. Auch ist eine Beeintrachti-
gung von sonstigen Kulturgltern nicht erkennbar.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut zu

erwarten.

2.8 Biologische Vielfalt

Beschreibung

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensrdume im vorliegenden Untersuchungs-
bereich ist als fur den Landschaftsraum durchschnittlich zu bezeichnen. Besonders seltene
oder gefahrdete Arten oder Gesellschaften wurden nicht festgestellt.

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der bestehenden Bebauung sind vor allem an Siedlungs-
bereiche adaptierte, nicht besonders empfindliche Arten zu erwarten.

Auswirkungen

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung wird nicht
erkannt. Durch die Anlage der Ausgleichsflache wird die Strukturvielfalt zumindest in den
Randbereichen der Flache erhoht.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut zu

erkennen.

2.9 Abfalle/Abwasser
Beschreibung
Die Abfall- und Wertstoffentsorgung liegt im Zustandigkeitsbereich des Landkreises. Es erfolgt

ein Anschluss an das ortliche Kanalsystem.
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Auswirkungen
Eine ordnungsgemafe Entsorgung von Abfallen und Abwassern ist gewahrleistet.
Ergebnis

Es sind keine relevanten Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.10 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter stehen unter einander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
geflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/Eignung des Schutzgutes Boden
nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und
Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbezie-

hung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Beziige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

3.  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung

der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwar-

ten lassen, da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden wirden.

Auch fur die anderen Schutzguter wurden sich keine Veranderungen ergeben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
41 VermeidungsmafRnahmen

Konkrete Vermeidungsmalnahmen werden erst auf Ebene des Bebauungsplans festgesetzt.

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen/Eingriffsregelung

Auf die Schutzguter Tier- und Pflanzenwelt, Boden und Wasser sind trotz der geschilderten
Minimierungsmalfinahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft®, 2021 durchgefiihrt.

Ermitteln des Kompensationsbedarfs

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchungen sowie
eigener Erhebungen.

MaRgebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzguter im
Untersuchungsraum vor dem Eingriff.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maf3gebend davon bestimmt, welche Bedeutung
den jeweiligen Schutzgutern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes Iasst sich

anhand der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien
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gering, mittel und hoch einteilen. Die Bewertung zum Schutzgut Arten und Lebensraume er-
folgt gemaf den Vorgaben des Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’, 2021

in Anlehnung an die Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung.

Bewertung des Ausgangszustands

Nr. | Schutzgut Beschreibung Kategorie
1 Arten & Le- | Intensiv bewirtschaftetes Grinland (G11) geringe Bedeutung
bensrdume

2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne kultur- | mittlere Bedeutung
historische Bedeutung oder Eignung fur die
Entwicklung von besonderen Biotopen

3 Wasser Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grund- | geringe Bedeutung
wasser

4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luft- | geringe Bedeutung
austauschbahnen

5 Landschaftsbild | Direkter Anschluss an bestehendes Ge- | geringe Bedeutung
werbe, begrenzte Fernwirkung durch einge-
grenzte Lage

Ausgleichsflachenbedarf

Die konkrete Ermittlung von Eingriff und Ausgleich werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung behandelt.

Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

Zur Vermeidung sind grundsatzlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung detaillierte
Mafnahmen festzusetzen.

Die Deckung des Ausgleichsbedarfes soll durch die Anordnung von internen Ausgleichsfla-
chen in den Randbereichen des Geltungsbereiches erfolgen. Durch die auf Ebene des Bebau-
ungsplanes festgesetzten MalRnahmen werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
ausgeglichen und die Strukturvielfalt der Flache erhoht.

Nahere Angaben zu geplanten Mallnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplans gemacht.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Eine anderweitige Loésungsmoglichkeit zum vorliegenden Plan ware der Verzicht auf die vor-
liegende Planung und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Begrenzt-
heit verfigbarer und bebaubarer Flachen im Stadtgebiet von Sulzbach-Rosenberg und des
konkreten Erweiterungsbedarfes des Zimmereibetriebes im Osten ist die vorliegende Erweite-
rung/Nachverdichtung gegenlber einer Neubegriindung einer Siedlung auf3erhalb der beste-
henden Grenzen der Ortschaften vorzuziehen.

Alternativen brachten ferner einen erheblich gréfieren ErschlieRungsaufwand als die vorlie-

gende Bebauung in ortsnaher Lage.
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6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben - ergan-
zende gutachterliche Aussagen
Da es sich bei der Planung um einen sehr Uberschaubaren Bereich zur Erweiterung einer
Gewerbeflache handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt
unwahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsbereich auf das Plangebiet und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten
Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie
Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgltern entsprechend weiter
gefasst.
Die Bestandserhebung erfolgte durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte
Uberlagert wurde. Dartber hinaus sind Daten der Bayerischen Biotopkartierung sowie des
Arten- und Biotopschutzprogramms Bayern (ABSP) unter anderem zu Schutzgebieten u.a.
ausgewertet worden.
Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Liicken
bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes
sind, sind nicht erkennbar.
Weiterfiihrende Gutachten zu Spezialgebieten waren nicht erforderlich.
Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Leitfaden ‘Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft’, 2021 verwendet. Als Grundlage fiir die Bewertung sowie als Datenquelle
wurden das ABSP Landkreis Amberg-Sulzbach, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
der Stadt Sulzbach-Rosenberg sowie Angaben der Fachbehdrden verwendet. Es bestehen
keine genauen Kenntnisse Gber den Grundwasserstand.
Die wahrend oder nach der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gewonnenen zusatz-
lichen Erkenntnisse zu den jeweiligen Schutzgutern wurden nachtraglich mit aufgenommen.
Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer moglich
und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnislicken den beteiligten Behorden und auch der

Offentlichkeit die Maglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.

7.  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmafRnahmen sind nicht erforderlich.
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8.  Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Durch die 32. Flachennutzungsplananderung wird der wirksame Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan auf einer Flache von ca. 0,58 ha geandert.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit Ergebnis
Mensch / . Verlust siedlungsnaher Freiflachen, keine erheblichen Emissionen. gering
Gesundheit

Tiere und Verlust von Landwirtschaftlichen Flachen geringer Wertigkeit erin
Pflanzen (Acker, intensiv genutztes Grinland) gering
Boden Versiegelung geringen bis hohen Grades, keine naturnahen oder mittel

seltenen Boden betroffen

Verringerte Grundwasserneubildung durch Versiegelung, aber

Wasser Riickhaltung vor Ort gering/mittel
Luft / Klima Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungsgebieten gering
betroffen
Landschaft/ Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch erin
Erholung Baukorper, gering
g:lct#gufenrd unerheblich unerheblich
Biologische . . .
Vielfalt Verringerung der Strukturvielfalt gering
ﬁgr:'al'lses/er unerheblich unerheblich
9. Anhang
Quellen: BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ
Fin-Web
Stand 27.08.2023

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN: Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft. Miinchen 2021

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern ABSP
Landkreis Amberg-Sulzbach, Stand Marz 2001

BUSSE, DIRNBERGER, PROBSTL, SCHMID:
Die neue Umweltpriifung in der Bauleitplanung. 1. Auflage, Berlin 2005

FLACHENNUTZUNGSPLAN
Stadt Sulzbach-Rosenberg

REGIONALER PLANUNGSVERBAND OBERPFALZ NORD
Regionalplan Oberpfalz Nord

KNOCH, K.:
Klimaatlas von Bayern. Bad Kissingen, 1952

KUNZE, R. ET AL:
BauGB Novelle 2004. Weka Media GmbH & Co KG, Kissing, 2004

SEIBERT, P.:
Karte der naturlichen potenziellen Vegetation mit Erlauterungsbericht. 1968
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D) Ausfertigung

32. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
der Stadt Sulzbach-Rosenberg

mit der Bezeichnung Gewerbegebiet

,Niederricht*

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt der 32. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans Gewerbegebiet ,Niederricht* in der Fassung vom
13.05.2024 dem Feststellungsbeschluss des Stadtrates am 23.04.2024 zu Grunde lag und

dem Feststellungsbeschluss entspricht.

Sulzbach-Rosenberg, den'31.07.2024
Stadt Sulzbach-Rosenberg

/ /
c7eA 20 U

Stefan Frank
1. BUrgermeister
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Ey Zusammenfassende Erklarung
nach § 6a Abs. 1 BauGB

Die 32. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans Gewerbegebiet ,Niederricht*
wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 01.08.2024 wirksam. Im Zuge der Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans wurden eine Umweltprifung sowie die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt
(§ 2 Abs. 4, §§ 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft der 32. Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Be-
ricksichtigung der

- Umweltbelange

- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

- gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung

Die Anderung des Flachennut- | Die Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiiter Mensch, Gesund-
zungs- und Landschaftsplans Ge- | heit, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Er-
werbegebiet ,Niederricht® stellt | holung, Kultur- und Sachgtter wurden erfasst, der Ausgleich er-
eine Beeintrachtigung von Natur | mittelt und in dem Umweltbericht in der Fassung vom 13.05.2024
und Landschaft (Eingriff) dar. der Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Part-
nerschaft mbB, Sulzbach-Rosenberg, der Bestandteil der Be-
grindung der Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung
Gewerbegebiet ,Niederricht® ist, zusammengefasst.

2. Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung des Vorentwurfes der Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung hat in
der Zeit vom 30.01.2024 bis einschlieB3lich 01.03.2024 in Form einer Planauflage stattgefun-

den. Die Vorentwurfsunterlagen wurden am 26.01.2024 im Internet eingestellt.

Stellungnahmen Art und Weise der Beriicksichtigung

- Aus der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine
AuBerungen hervor.
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3. Ergebnisse der friihzeitigen Behordenbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zu dem

Vorentwurf der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung nach § 4 Abs. 1 BauGB er-

folgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom 26.01.2024.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Edelsfeld vom
15.02.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Gemeinde Neukirchen vom
31.01.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Gemeinde llischwang

Keine Stellungnahme abgegeben

Regierung der Oberpfalz, Sach-
gebiete 24 und 34, Héhere Lan-
desplanungsbehérde/Stadtebau
(Reg.d.Opf.), vom 13.02.2024

Die Hinweise der Reg.d.Opf., dass

- gemal Art. 3 Abs. 1 Satz 1 BayLplG (Anm.: Bayerisches Lan-
desplanungsgesetz) bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen &ffentlicher Stellen Ziele der Raumordnung zu be-
achten sowie Grundsatze der Raumordnung in Abwagungs-
und Ermessungsentscheidungen zu berlcksichtigen sind,

- Bauleitplanungen insbesondere anhand der Ziele (Z) und
Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP 2023) zu bewerten sind,

- auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen eine Vereinbarkeit
der Bauleitplanung ,Niederricht* mit den Erfordernissen von
Raumordnung und Landesplanung als gegeben betrachtet wer-
den kann,

- dennoch auf die betroffenen Grundsatze der Raumordnung zur
Landwirtschaft gemaR LEP 5.4.1 (Erhalt land- und forstwirt-
schaftlicher Nutzflachen) verwiesen wird, wonach
« die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig struktu-

rierte, multifunktionale und bauerlich ausgerichtete Landwirt-
schaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung
fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevodlkerung mit
nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien
und nachwachsenden Rohstoffen sowie fir den Erhalt der na-
tirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft
und regionale Wirtschaftskreislaufe erhalten, unterstitzt und
weiterentwickelt werden sollen,

land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete in ihrer Flachen-

substanz erhalten und insbesondere fir die Landwirtschaft

besonders geeignete Flachen nur in dem unbedingt notwen-
digen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden sollen,

- eine Anbindung an eine Siedlungseinheit gemal LEP-Ziel 3.3
grundsatzlich bestatigt werden kann,

- nachdem die vorliegende Planung der Erweiterung eines vor
Ort bestehenden Betriebs handelt und der Ausweisungsumfang
verhalten ist, keine Einwendungen erhoben werden und eine
konkrete Bedarfsnachfrage auf Grund der Erweiterungsbestre-
bungen des Zimmereibetriebs ebenfalls vorliegt,

- fur eine grofRere Siedlungserweiterung der Ortsteil Niederricht
im Hinblick auf Infrastrukturausstattung und andere Indikatoren
jedoch als nicht geeignet anzusehen ist,
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zu Reg.d.Opf.

- im Hinblick auf die Betroffenheit der Belange der Landwirtschaft
den Stellungnahmen der Landwirtschaftsverwaltung eine be-
sondere Bedeutung beizumessen ist,

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Der qualifizierte Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 46 mit

der Bezeichnung Gewerbegebiet ,Niederricht® wurde bereits

2016 aufgestellt. Mit dieser Bauleitplanung wurden die baupla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit sich der in

Niederricht ansassige Zimmereibetrieb entwickeln konnte. Mit der

nun geplanten Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplans soll die weitere Entwicklung dieses Betrie-
bes sichergestellt werden. Der Verlust von ca. 0,36 ha landwirt-
schaftlicher Flache durch die Geltungsbereich-Erweiterung wird

im Vergleich zur gewerblichen Nutzung als hinnehmbar und un-

tergeordnet erachtet.

Eine groRere Siedlungserweiterung im Stadtteil Niederricht ist

nicht geplant, da die Stadt Sulzbach-Rosenberg bestrebt ist, das

LEP-Ziel (Z2) 3.2 ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung® umzu-

setzen.

Regionaler Planungsverband,
Oberpfalz-Nord (6), Geschafts-
stelle, vom 12.02.2024

Die Hinweise des Regionalen Planungsverbandes, dass

- die Planung grundsétzlich dem Erfordernis B IV 1.4 (Anm.: des
Regionalplans) Rechnung tragt, wonach die Entwicklungsmdg-
lichkeiten bereits ansassiger Wirtschaftsbetriebe auch durch
die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstel-
lung der erforderlichen Infrastrukturausstattung zu sichern sind,

- die vorliegende Planung zum Grundsatz B IV 1.3 (Anm.: des
Regionalplans) beitragen kann, nach dem die Starkung und
Weiterentwicklung bestehender Betriebe sowie die Sicherung
bestehender Arbeitsplatze von grofer Bedeutung sind,

- die Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebiets fur
die Erweiterung eines bereits lokal ansdssigen Zimmereibe-
triebs genutzt werden soll,

- die Land- und Forstwirtschaft gemaf B Il 1 des Regionalplans
erhalten und gestarkt werden soll und dies insbesondere fiir
Gebiete mit giinstigen und durchschnittlichen Erzeugungsbe-
dingungen gilt, da dort auf den Erhalt und die Verbesserung der
natirlichen und strukturellen Voraussetzungen fiir eine inten-
sive Bodennutzung hingewirkt werden soll,

- gemal der Begriindung zu B Ill 2.1 des Regionalplans hierun-
ter u.a. auch der Erhalt der Nutzflache gegenlber konkurrieren-
den Nutzungen fallt, und laut der landwirtschaftlichen Standort-
kartierung (LSK) im Planungsbereich durchgangig glnstige Er-
zeugungsbedingungen vorherrschen,

- dies eine Flache ware, die nicht sofort adaquat kompensiert
werden kdnnte,

- den Stellungnahmen der Vertreter landwirtschaftlicher Belange
daher eine hohe Bedeutung beizumessen ist,

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Der qualifizierte Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 46 mit

der Bezeichnung Gewerbegebiet ,Niederricht® wurde bereits

2016 aufgestellt. Mit dieser Bauleitplanung wurden die baupla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit sich der in

Niederricht ansassige Zimmereibetrieb entwickeln konnte. Mit der

nun geplanten Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplans soll die weitere Entwicklung dieses Betrie-
bes sichergestellt werden. Der Verlust von ca. 0,36 ha landwirt-
schaftlicher Flache durch die Geltungsbereich-Erweiterung wird
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zu Regionaler Planungsverband

im Vergleich zur gewerblichen Nutzung als hinnehmbar und un-
tergeordnet erachtet.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 31 - Bauamt

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 41 - Verkehrsbehdrde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 51 - Staatl. Abfallrecht

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 52 - Wasserrecht,
vom 26.02.2024

Die Hinweise des Landratsamtes, dass

- das geplante Vorhaben weder in einem amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet noch in einem Wasserschutzgebiet
liegt,

- das geplante Gewerbegebiet unmittelbar an das Wasserschutz-
gebiet ,Haselgraben® der Stadt angrenzt und dadurch in einem
sensiblen Bereich fir das Grundwasser liegt,

- beziiglich der Versickerung des Niederschlagswassers auf § 3
NWFreiV hinweisen wird und die dazu ergangenen Regeln der
Technik (TRENGW bzw. TRENOG) zu beachten sind,

- erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlags-
wasser in Versickerungsanlagen flachenhaft Uber eine geeig-
nete Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten ist,

- an eine Versickerungsanlage hdchstens 1.000 m? gefestigte
Flache angeschlossen werden durfen,

- das wild abflieRende Wasser gemal § 37 Abs. 1 WHG keine
Benachteiligung umliegender Grundstiicke herbeifiihren darf,

- das Landratsamt Amberg-Sulzbach bzw. die zustandige Bo-
denschutzbehoérde unverziglich zu informieren ist, wenn im
Zuge der Baumallnahme Auffélligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlasten hindeuten,

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Die Anforderungen der NWFreiV, insbesondere auf § 3 NWFreiV

und die TRENGW waren bereits im Vorentwurf der textlichen

Festsetzungen (Teil C Nr. 17) zum Bebauungsplan enthalten.

Ebenso enthalten waren im Vorentwurfs-Textteil zum Bebau-

ungsplan die Hinweise zur Meldung von Auffalligkeiten des Bo-

dens (s. Teil D Hinweise Nr. 5).

Bezliglich des Hinweises zu wild abflielendem Wasser wurden

die textlichen Festsetzungen in Teil C Nr. 13 sowie die Hinweise

in Teil D Nr. 3 im Textteil des Bebauungsplans erganzt.

Die Stellungnahme wurde fiir die Ausfliihrungsplanung an die Vor-

habentragerin weitergegeben.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Naturschutz (Un-
teren Naturschutzbehdrde), vom
07.02.2024

Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde, dass

- sich der Umweltbericht mit den Auswirkungen der Erweiterung
des Gewerbegebietes auf die einzelnen Schutzglter auseinan-
dersetzt,

- die Konfliktanalyse und Bewertung nachvollziehbar sind und zu
den richtigen Ergebnissen kommt,

- auf Grund der naturrdumlichen Ausstattung eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung nicht erforderlich ist, da mit dem-
Vorkommen besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
nicht gerechnet werden muss,

- Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind,
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zu Untere Naturschutzbehorde

- die Ermittlung des neu hinzukommenden Ausgleichsbedarfs
fachlich richtig erfolgte,

nahm der Stadtrat zur Kenntnis.

Der Forderung der Unteren Naturschutzbehdrde, dass die Durch-
fuhrung der AusgleichsmaRnahmen der Unteren Naturschutzbe-
hérde anzuzeigen ist und eine gemeinsame Abnahme erfolgen
muss, wird stattgegeben. Im Textteil des Bebauungsplans wur-
den die textlichen Festsetzungen in Teil C unter Nr. 19.2 sowie
der Umweltbericht in Teil E unter der Nr. 4.2.2 entsprechend er-
ganzt.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Immissionsschutz

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 62 - Gesundheitsamt
(Hygiene- und Umweltmedizin)

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Amberg vom
29.01.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Wasserwirtschaftsamt Weiden
(WWA) vom 26.02.2024

Die Hinweise des WWA, dass

- Planungen oder MalRnahmen des WWA im Bereich des Bebau-
ungsplans nicht vorliegen,

- Wasser- und Heilquellenschutzgebiete, sowie Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fur die offentliche Trinkwasserversorgung
nicht betroffen sind,

- das Plangebiet jedoch unmittelbar an das Wasserschutzgebiet
.Haselgraben® (Zone IlIA) der Stadt angrenzt und somit noch im
naheren Trinkwassereinzugsgebiet liegt, was einen besonders
sorgsamen Umgang mit der Ressource Grundwasser erfordert,

- die Wasserversorgung uber die bestehenden Versorgungsanla-
gen sicherzustellen ist,

- der Flurabstand des auch fir die Trinkwassergewinnung ge-
nutzten Karstgrundwassers im Bereich 15 m bis 20 m liegen
dirfte und dem WWA nicht bekannt aber ist bzw. auch nicht
vollig ausgeschlossen werden kann, ob in den hier auflagern-
den Deckschichten aus heterogenen Schichten der Oberkreide
hangende Grundwasservorkommen vorhanden sind,

- auf einen verantwortungsbewussten Umgang mit diesen sen-
siblen Untergrundverhaltnissen zu achten ist,

- Angaben zum Grundwasser im Textentwurf kaum enthalten
sind,

- mit der vorgesehenen Entwasserung des geplanten Vorhabens
im Trennsystem Einverstandnis besteht,

- der Ortsteil Niederricht im Trennsystem entwassert wird,

- der Anschluss des anfallenden Schmutz- und Niederschlags-
wassers an die bestehende Schmutz- und Regenwasserkana-
lisation grundsatzlich mdglich ist,

- die Planungsflache des Bebauungsplans (BP) ,Niederricht” sich
am ostlichen Ortsrand von Niederricht befindet und das Ge-
lande eine Neigung von ca. 6 % von West nach Ost aufweist
sowie die dstliche Planungsgrenze nahe einer Talmulde ver-
lauft,

- Oberflachengewasser nicht tangiert werden,

- Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch
wild abflieRendes Oberflachenwasser grundsatzlich tberall auf-
treten kdnnen und es ist dabei unerheblich, ob die Bebauung in
der Nahe eines Gewassers liegt,
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zu WWA

auf Grund der vorhandenen topografischen Verhaltnisse emp-
fohlen wird, fir den Objektschutz entsprechende Schutzvorkeh-
rungen zu treffen, z.B. entsprechende Héhenlage von Gebau-
dedffnungen und/oder Gelandemodellierung an Gebauden,
gemal § 37 WHG auf eine schadlose Ableitung des Oberfla-
chenwassers gegenulber Dritten zu achten ist,

bei der bestehenden Talmulde die Vorflut gesichert bleiben
muss,

Bodenentwasserungseinrichtungen dem WWA im Geltungsbe-
reich nicht bekannt sind und gegebenenfalls vorhandene Dran-
systeme auf Grund der landwirtschaftlichen Vornutzung der
Grundstulicke bei der Ausfiihrung zu beachten bzw. wenn erfor-
derlich umzulegen bzw. wiederherzustellen sind,

im Vorhabenbereich dem WWA keine Erkenntnisse auf das
Vorliegen von Altlasten/ Verdachtsflachen vorliegen und beim
zustandigen Landratsamt zu erfragen ist, ob derzeit ggf. geplant
ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzuneh-
men, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen,
grundsatzlich anzumerken ist, dass auch auf Grundstticken, die
nicht im Altlastenkataster erfasst sind, Altlasten vorhanden sein
kénnen,

deshalb, sollten bei Aushubarbeiten organoleptische (Anm.:
Analyse des Bodens (iber die Sinnesorgange, insbesondere
nach Aussehen und Geruch) Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, unverzuglich das Landratsamt zu benachrich-
tigen (Mitteilungspflicht geman Art. 1 BayBodSchG) ist,

der Aushub z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwi-
schenzulagern ist bzw. die Aushubmal3inahme zu unterbrechen
ist, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch
Verrichtungen auf den betroffenen Flachen Vorsorgemafinah-
men zu treffen sind,

Oberboden, der bei allen baulichen Malnahmen oder sonstigen
Veranderungen der Oberflache anfallt, in nutzbarem Zustand
zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und
fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu la-
gern ist,

auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenver-
dichtungen oder Bodenverunreinigungen, zu vermeiden sind,
eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aufierhalb
des ErschlieBungsgebietes nur in Abstimmung mit der planen-
den Kommune zulassig ist,

Bodenaushub auf den Grundstiicken flachig zu verteilen ist,
der gewachsene Bodenaufbau Uberall dort zu erhalten ist, wo
keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nut-
zungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erfor-
derlich ist und

im Baugebiet dies insbesondere fur die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen gilt,

die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal}
nach § 1a Abs. 2 BauGB zu beschranken ist,

im Plangebiet bereits umfangreiche Auffillmafinahmen durch-
gefuhrt wurden und dem WWA nicht bekannt ist, ob diese bau-
rechtlich genehmigt wurden,

die Rechtmaligkeit der bereits getatigten Auffillungen dem
WWA nachzuweisen ist,

dem WWA hinsichtlich der Materialeignung (Anm.: der Auffiil-
lungen) fir diesen wie vor beschrieben sensiblen Standort
keine Angaben vorliegen,
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zu WWA

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-
handelt:

Die Wasserversorgung des Plangebietes an das bestehende
Wasserleitungssystem der Wasserversorgung Réckenricht (Ge-
meinde Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg) ist sichergestellt.
Der Stadt liegen keine Informationen Uber Grundwasservorkom-
men/-verhaltnisse im Bereich des Plangebietes vor.

Das Plangebiet wird an das bestehende Abwassersystem der
Stadt angeschlossen.

Bezlglich der Hinweise zu wildabflieRende Wasser, welche teil-
weise bereits Inhalt des Vorentwurfs waren, wurde der Textteil
zum Bebauungsplan die textlichen Festsetzungen in Teil C Nr. 13
sowie die Hinweise in Teil D Nr. 3 entsprechend erganzt bzw. ge-
andert.

Bereits enthalten im Vorentwurf des Textteils D zum Bebauungs-
plan waren Hinweise zu

- Bodenentwasserungseinrichtungen (s. Nr. 4),

- Altlasten (s. Nr. 5) und

- Bodenschutz (s. Nr. 2).

Die Stellungnahme wurde fir die Genehmigungs- und Ausfiih-
rungsplanung an die Vorhabentragerin weitergegeben. Des Wei-
teren wurde Stellungnahme an die fiir Uberpriifung der Rechtméa-
Rigkeit der bereits getatigten Auffillungen im Plangebiet an die
zustandige Untere Bauaufsichtsbehorde der Stadt weitergeleitet.

Bayerisches Landesamt flir Denk-
malpflege, Sachgebiet B Q

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerisches Landesamt fiir Um-
welt (LfU), Abteilung 1, Augsburg,
vom 07.02.2024

Die Hinweise des LfU, dass

- im Planungsgebiet keine konkreten Geogefahren bekannt sind,

- der Untergrund aus verkarstungsfahigen Gesteinen besteht, die
von Deckschichten mit wechselnder Méachtigkeit Uberlagert
sind,

- ein Restrisiko fur Setzungen oder die Entstehung von Dolinen
und Erdfélle besteht, vor allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlraume, die Eintretens-
wahrscheinlichkeit hierflr allgemein gering und grundsatzlich
kein Hinderungsgrund fir die geplante Bebauung ist,

- sollten Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbei-
ten Hohlraume angetroffen werden, diese durch einen einschla-
gig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten sind,

- zu den drtlich und regional zu vertretenden Belangen des Na-
turschutzes, der Landschaftspflege und des technischen Um-
weltschutzes auf die Stellungnahmen des Landratsamtes Am-
berg-Sulzbach (Untere Naturschutzbehdérde und Untere Immis-
sionsschutzbehoérde) verwiesen wird,

- die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bo-
denschutzes vom Wasserwirtschaftsamt Weiden wahrgenom-
men werden,

- die vorgenannten Behdrden im Einzelfall bei besonderem fach-
spezifischem Klarungsbedarf vom LfU beraten werden,

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Der Hinweis des LfU zu ,Geogefahren” wurde im Textteil zum Be-

bauungsplan (Teil D - Hinweise) unter Nr. 6 aufgenommen.

Die Stellungnahme wurde fir die ErschlieBungsplanung

und -mafRnahmen an die Vorhabentragerin weitergegeben.
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Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten Amberg-Neumarkt
i.d.Opf. (AELF), Amberg, vom
20.02.2024

Die Hinweise des AELF, dass

- gegen die Bauleitplanung es abgesehen davon, dass landwirt-
schaftliche Nutzflache auf Dauer verloren geht, aus landwirt-
schaftlich fachlicher Sicht grundséatzlich keine Einwendungen
gibt,

- der Landwirtschaft nach den Bodenschatzungsdaten Griinland
zur Produktion von Lebensmitteln und/oder nachwachsender
Rohstoffe mit folgenden fur Grinland LIIb3 (Bodenart Lehm,
Zustandsstufe II, Klima b, Wasserstufe 3, Griinlandgrundzahl
48 und Griinlandzahl 48) auf Dauer verlorengehen,

- in direkter Umgebung intensive Landwirtschaft betrieben wird
und auch bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen (LF) nach der guten fachlichen Praxis (GfP) Immis-
sionen entstehen kénnen sowie diese vom jeweiligen Besitzer,
Bewohner, Pachter, Mieter der Liegenschaft hinzunehmen sind
ohne dass daraus Anspriiche gegen die Landwirtschaft erho-
ben werden kénnen,

- der anfallende Oberboden (Humus) zu schiitzen, in Mieten und
mit Pflanzenbewuchs zu lagern (max. 2 Meter Hoéhe), wieder
Vor-Ort, oder zur Bodenverbesserung zu verwenden ist,

- die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen gewahrleistet blei-
ben bzw. wieder sichergestellt werden sollen,

- waldrechtliche oder forstfachliche Belange aktuell nicht betrof-
fen sind,

- sollten die bendtigten Ausgleichsflachen im Wald liegen, um
vorherige Rucksprache gebeten wird,

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Der qualifizierte Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 46 mit

der Bezeichnung Gewerbegebiet ,Niederricht® wurde bereits

2016 aufgestellt. Mit dieser Bauleitplanung wurden die baupla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit sich der in

Niederricht ansassige Zimmereibetrieb entwickeln konnte. Mit der

nun geplanten Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplans soll die weitere Entwicklung dieses Betrie-
bes sichergestellt werden. Der Verlust von ca. 0,36 ha landwirt-
schaftlicher Flache durch die Geltungsbereich-Erweiterung wird

im Vergleich zur gewerblichen Nutzung als hinnehmbar und un-

tergeordnet erachtet.

Hinweise zu entstehen Immissionen auf Grund der Bewirtschaf-

tung der landwirtschaftlich genutzten Flachen waren im Vorent-

wurfs-Textteil zum Bebauungsplan bereits enthalten (s. Teil D

Nr. 4).

Ebenso enthalten waren im Vorentwurfs-Textteil zum Bebau-

ungsplan die Hinweise zum Bodenschutz (s. Teil D Nr. 2), diese

wurden jedoch entsprechend erganzt.

Die Zufahrt mit einer Breite von 5,0 m zu den angrenzenden land-

wirtschaftlichen Flachen ist im norddstlichen Bereich sicherge-

stellt (s. Lageplan zum Bebauungsplan).

Der Ausgleich fir den durch die Bauleitplanung verursachten Ein-

griff erfolgt ausschlieBlich im Plangebiet (s. Lageplan und Text-

teil E Nr. 4.2.2 zum Bebauungsplan).

Amt far I1&ndliche Entwicklung
Oberpfalz, Tirschenreuth, vom
31.01.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schaftsstelle Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben
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Industrie- und Handelskammer
Regensburg, Geschéaftsstelle Am-
berg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreishandwerkerschaft Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

PLEdoc Gesellschaft flir Doku-
mentationserstellung und -pflege
mbH, Essen, vom 30.01.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayernwerk Netz GmbH, Kunden-
center Weiden, vom 30.01.2024

Die Hinweise des Bayernwerkes, dass gegen das Planungsvor-
haben keine grundsatzlichen Einwendungen bestehen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb seiner Anla-
gen nicht beeintrachtigt werden sowie Auskiinfte zur Lage der von
ihm betriebenen Versorgungsanlagen online Uber sein Planaus-
kunftsportal eingeholt werden kénnen, wurden vom Stadtrat zur
Kenntnis genommen und wie folgt behandelt:

Wie aus dem Lageplan zur Flachennutzungs- und Landschafts-
plananderung ersichtlich, ist die vorhandene, in Nord-Sid-Rich-
tung durch den Stadtteil Niederricht verlaufende oberirdische
20 kV-Stromleitung weit auBerhalb des Plangebietes und somit
durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Die Stellungnahme wurde fur die ErschlieBungsplanung und die
Koordinierung der ErschlieBungsmalnahmen an das stadtische
Tiefbauamt und die Vorhabentragerin weitergegeben.

N-ERGIE Netz GmbH, Netzma-
nagement Instruktionen, NUrn-
berg, vom 07.02.2024

Die Hinweise und Forderungen der N-ERGIE, dass

- der dem Schreiben beigefiigte Bestandsplan nur informellen
Charakter besitzt und nur Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH
sowie der von der N-ERGIE gegebenenfalls im Rahmen einer
Betriebsfiihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben ge-
nannten Bereich enthalt,

- die N-ERGIE im Namen und Auftrag der jeweiligen Anlagenbe-
treiber tatig wird, soweit es sich vorstehend nicht um Anlagen
der N-ERGIE Netz GmbH handelt,

- zusatzlich zu den auf dem Bestandsplan bekannt gegebenen
Anlagen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende An-
lagen — insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum An-
schluss von Erneuerbaren Energieanlagen — befinden kénnen,
fur die die N-ERGIE nicht zustandig ist, Gber diese keine Aus-
kunft durch die N-ERGIE gegeben werden kann, diese deshalb
auch nicht im Bestandsplan dokumentiert sind und hierfiir der
jeweilige Anlagenbetreiber zustandig ist,

- Netzerneuerungen oder Neuverlegungen zum jetzigen Zeit-
punkt nicht vorgesehen sind,

- die Versorgung des Baugebietes mit Strom nach entsprechen-
der Netzerweiterung, ausgehend vom bestehenden Versor-
gungsnetz sichergestellt werden kann,

- eine Aussage beziglich der Versorgung der gewerblichen Bau-
flachen von der N-ERGIE erst getroffen werden kann, wenn ihr
die Art und die Leistung der anzusiedelnden Betriebe bekannt
sind sowie daher um baldméglichste Information gebeten wird,

- fUr das Baugebiet unter Umstanden eine Transformatorensta-
tion erforderlich sein wird und hierfir eine Flache von ca. 25 m?
gesichert werden soll,
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zu N-ERGIE

- auf einer Kompaktstation (Anm.: Transformatorenstation) kein
Satteldach errichtet werden kann,

- ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen wird,
da keine Gehwege geplant sind,

- zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitun-
gen, nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten ist,

- zu veranlassen ist, dass die N-ERGIE bei allen 6ffentlichen und
privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Stralen- und
Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den
Verfahrensablauf eingebunden wird,

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Die Flache der Bauleitplanung dient, wie in der Begriindung zur

Bebauungsplananderung und -erweiterung sowie zur Flachennut-

zungsplananderung (jeweils Textteil B) ausfuhrlich erlautert, der

Erweiterung der Betriebsflache eines ortsansassigen Zimmerei-

betriebes. Die Ansiedelung weiterer Betriebe ist nicht vorgese-

hen. Das Plangebiet wird ausschlief3lich privat durch die Vorha-
bentragerin erschlossen.

Die Errichtung von Satteldacher sind flir Gebaude nicht zwingend

festgesetzt (siehe Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan

Textteil C Nr. 6.2.2 und 7.2.1).

Der Hinweis der N-ERGIE bezlglich Baumpflanzungen im Be-

reich unterirdischer Versorgungsleitungen war im Vorentwurf des

Textteils zum Bebauungsplan unter Teil C (Bebauungsvorschrif-

ten) Nr. 19.4 und Teil D (Hinweise) Nr. 8d bereits enthalten.

Die Stellungnahme wurde fiir die ErschlieBungsplanung und die

Koordinierung der ErschlieBungsmaflinahmen an das stadtische

Tiefbauamt und die Vorhabentragerin weitergegeben.

Deutsche Telekom Technik
GmbH, T NL Sid, PTI 12, Re-
gensburg, vom 30.01.2024

Die Hinweise der Telekom, dass

- ihr umgehend nach Bekanntwerden ein aktualisierter Bebau-
ungsplan mit Informationen zu den vorgesehenen Stral’enna-
men und Hausnummern fiir geplantes Neubaugebiet zugesandt
werden soll,

- um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-
Anschlusses fur den Endkunden zur Verfligung stellen zu kon-
nen, ihr das bauausfihrende Ingenieurblro mitgeteilt werden
soll, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kon-
nen,

- sie durch die Telekom Deutschland GmbH (Netzeigentlimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG (Anm.: Tele-
kommunikationsgesetz) beauftragt und bevollméachtigt ist, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben,

- zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinf-
rastruktur durch die Telekom die Verlegung neuer Telekommu-
nikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets ei-
ner Prifung vorbehalten ist,

- ihr zum Zweck der Koordinierung mitgeteilt werden soll, welche
eigenen oder lhnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich
des Plangebietes stattfinden werden,

- bei einem positiven Ergebnis der Priifung darauf aufmerksam
gemacht wird, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterir-
dische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlielung
mdglich ist,
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- sicherzustellen ist, dass

« fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie-
Rungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege maoglich ist,

» auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende
Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau-
gesetzbuch (BauGB) eingerdumt wird,

* eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaflinahmen fiir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt, wie ausdriicklich in § 68 Abs. 3 TKG beschrieben,
die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Tele-
kommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden,
dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fur das
Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf
verpflichtet ist, in Abstimmung mit der Telekom im erforderli-
chen Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personli-
chen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern,
das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen zu be-
achten ist,

- eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur der Te-
lekom auflerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwa-
gungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann,

- zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereit-
stellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit StralRenbau- bzw. ErschlieBungsmafinah-
men der anderen Versorger, es dringend erforderlich ist, dass
sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zustandigen Ressort der Telekom in Verbindung zu
setzen ist,

- durch die Anderung des Bebauungsplans bestehenden Anla-
gen der Telekom eventuell nicht ausreichen, um die zusatzli-
chen Wohngebaude an ihr Telekommunikationsnetz anzu-
schlieBen und es deshalb sein kann, dass bereits ausgebaute
Strallen gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden mussen,

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Das Plangebiet wird ausschlieBlich privat erschlossen.

Die Verlegung von Telekommunikationsleitungen und die Errich-

tung oberirdische Schaltgehausen sind, wenn erforderlich, im

Plangebiet mit der Vorhabentragerin abzustimmen.

Der Hinweis der Telekom auf das Merkblatt iber Baumstandorte

und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungs-

gesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen war im Vorentwurf
des Textteils zum Bebauungsplan unter Teil D (Hinweise) Nr. 8c
bereits enthalten.

Die Stellungnahme wurde fiir die ErschlieBungsplanung und die

Koordinierung der ErschlieBungsmaflnahmen an das stadtische

Tiefbauamt und die Vorhabentragerin sowie fir die Hausnum-

mernvergabe an die Bauamtsverwaltung weitergegeben.
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Wasserversorgung Rockenricht
vom 31.01.2024

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreisbrandrat Christof Strobl

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Sulzbach-
Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Rdckenricht

Keine Stellungnahme abgegeben

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesbund fur Vogel- und Natur-
schutz in Bayern e.V., Kreis-
gruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Naturpark Frankische Schweiz -
Veldensteiner Forst e.V., Potten-
stein

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter Peter
Zahn

Keine Stellungnahme abgegeben

Ortliche StraRenverkehrsbehdrde

Keine Stellungnahme abgegeben

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung wurde mit allen erforderli-
chen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03.2024 bis einschlief3lich
06.05.2024 im Internet veroffentlicht und zusatzlich in der Zeit vom 02.04.2024 bis einschliel3-
lich 06.05.2024 offentlich ausgelegt.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnah-
men hervor.

5. Ergebnisse der Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zu dem Entwurf der

Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte innerhalb

eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom 21.03.2024.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Edelsfeld vom
04.04.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme
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Gemeinde Neukirchen vom
25.03.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Gemeinde llischwang

Keine Stellungnahme abgegeben

Regierung der Oberpfalz, Sach-
gebiete 24 und 34, Héhere Lan-
desplanungsbehérde/Stadtebau
(Reg.d.Opf.), vom 25.03.2024

Die Reg.d.Opf. hat keine Bedenken gegen die Bauleitplanung,
halt jedoch ihre Stellungnahme aus der friihzeitigen Behdrdenbe-
teiligung vom 13.02.2024 aufrecht. Der Stadtrat nahm dies zur
Kenntnis. Die Behandlung der Stellungnahme aus der frihzeiti-
gen Behordenbeteiligung durch den Stadtrat in seiner Sitzung am
19.03.2024 wird aufrechterhalten, sie wurde der Reg.d.Opf. mit
E-Mail vom 21.03.2024 mitgeteilt.

Regionaler Planungsverband,
Oberpfalz-Nord (6), Geschéafts-
stelle, vom 25.03.2024

Der Regionale Planungsverband hat keine Bedenken gegen die
Bauleitplanung, halt jedoch seine Stellungnahme aus der friihzei-
tigen Behordenbeteiligung vom 12.02.2024 aufrecht. Der Stadtrat
nahm dies zur Kenntnis. Die Behandlung der Stellungnahme aus
der friihzeitigen Behérdenbeteiligung durch den Stadtrat in seiner
Sitzung am 19.03.2024 wird aufrechterhalten, sie wurde dem Re-
gionalen Planungsverband mit E-Mail vom 21.03.2024 mitgeteilt.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 31 - Bauamt

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 41 - Verkehrsbehdrde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 51 - Staatl. Abfallrecht

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 52 - Wasserrecht

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Naturschutz, vom
03.04.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Immissions-
schutz, vom 06.05.2024

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 62 - Gesundheitsamt
(Hygiene- und Umweltmedizin)

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Amberg, vom
25.03.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Wasserwirtschaftsamt Weiden
(WWA) vom 19.04.2024 und
06.05.2024

Die wiederholt durch das WWA geaulierten Vorbehalte gegen-
Uber den bereits getatigten AuffullmaRnahmen im Plangebiet be-
zuglich der Materialeignung nahm der Stadtrat zur Kenntnis. Die
Stellungnahme wurde wiederum an die Vorhabentragerin sowie
an die fir Uberpriifung der RechtméaRigkeit der bereits getatigten
Auffullungen im Plangebiet zustédndige Untere Bauaufsichtsbe-
horde der Stadt weitergeleitet. Eventuelle UnregelmaRigkeiten

bei einer Auffillung sind durch die Bauaufsichtsbehorde bzw.
Landratsamt Amberg-Sulzbach, Staatl. Abfallrecht/\WWasserrecht
zu Uberprifen und kdnnen nichtim Rahmen eines Bauleitplanver-
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fahrens gelost werden.

Des Weiteren nahm der Stadtrat zur Kenntnis, dass die Anmer-
kungen des WWA zu den Themenbereichen Oberflachengewas-
ser und Boden teilweise in der Bauleitplanung integriert und sich
darliber hinaus keine neuen Aspekte von wasserwirtschaftlicher
Relevanz zu der Bauleitplanung ergeben haben. Im Gegensatz
dazu wird jedoch die Auffassung vertreten, dass die Anmerkun-
gen ganzlich in der Bauleitplanung umgesetzt wurden bzw. bereit
enthalten waren. Diese Auffassung wurde durch das WWA mit
E-Mail vom 06.05.2024 bestatigt.

Bayerisches Landesamt flir Denk-
malpflege, Sachgebiet B Q

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerisches Landesamt fiir Um-
welt, Abteilung 1, Augsburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten Amberg-Neumarkt
i.d.Opf., Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Iandliche Entwicklung
Oberpfalz, Tirschenreuth, vom
10.04.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schaftsstelle Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Industrie- und Handelskammer
Regensburg, Geschaftsstelle Am-
berg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreishandwerkerschaft Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

PLEdoc Gesellschaft fiir Doku-
mentationserstellung und -pflege
mbH, Essen, vom 05.04.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayernwerk Netz GmbH, Kunden-
center Weiden, vom 25.03.2024

Das Bayernwerk hat keine grundsatzlichen Einwendungen gegen
die Bauleitplanung, weist jedoch darauf hin, dass seine Stellung-
nahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung vom 30.01.2024
weiterhin gultig ist. Der Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis. Die Be-
handlung der Stellungnahme aus der friihzeitigen Behdrdenbetei-
ligung durch den Stadtrat in seiner Sitzung am 19.03.2024 wird
aufrechterhalten, sie wurde dem Bayernwerk mit E-Mail vom
21.03.2024 mitgeteilt.

N-ERGIE Netz GmbH, Netzma-
nagement Instruktionen, NUrn-
berg, vom 16.04.2024

Die N-ERGIE weist darauf hin, dass ihre Stellungnahme aus der
friihzeitigen Behordenbeteiligung vom 07.02.2024 weiterhin gltig
ist. Der Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis. Die Behandlung der
Stellungnahme aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung durch
den Stadtrat in seiner Sitzung am 19.03.2024 wird aufrechterhal-
ten, sie wurde der N-ERGIE mit E-Mail vom 21.03.2024 mitgeteilt.
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Deutsche Telekom Technik
GmbH, T NL Sud, PTI 12, Re-
gensburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Wasserversorgung Roéckenricht
vom 25.03.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreisbrandrat Christof Strobl

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Sulzbach-
Rosenberg vom 22.03.2024

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Freiwillige Feuerwehr Rockenricht

Keine Stellungnahme abgegeben

Bund Naturschutz in Bayerne.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesbund fiir Vogel- und Natur-
schutz in Bayern e.V., Kreis-
gruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Naturpark Frankische Schweiz -
Veldensteiner Forst e V., Potten-
stein

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter Peter
Zahn

Keine Stellungnahme abgegeben

Ortliche StraRenverkehrsbehérde

Keine Stellungnahme abgegeben

6. Planungsalternativen

In den Abwdgungsvorgang ein-
gestellte Planungsvarianten

Bemerkungen

Wiedernutzbarmachung des ehe-
maligen Werksgelandes der
Maxhutte.

Auf Grund der noch nicht endgultig geregelten Umweltbelastung
ehemaligen Werksgelandes kann hier noch keine Bauleitplanung

durchgefiihrt werden.

Aus Spaite 2 (Bemerkungen) ergeben sich die Griinde, warum diese Planungsvarianten nicht weiterverfolgt wurden.

Aufgestelit:

Sulzbach-Rosenberg, den 01.08.2024

Stadt Sulzbach-Rosenberg

A /f//

Stefan Frank
1. Burgermeister
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F) Verfahrensvermerke

Fur die Ausarbeitung des Lageplans einschlieRlich Legende in der Fassung vom 12.04.2023,
gedndert am 06.12.2023 und 13.05.2024, der Begriindung sowie den textlichen Festsetzun-
gen in der Fassung vom 06.12.2023, gedndert am 13.05.2024, zu der 32. Anderung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplans Gewerbegebiet ,Niederricht” durch das Baureferat der
Stadt Sulzbach-Rosenberg:

Dipl.-Ing. (FH) K. Kurz P. Schéllhorn
Sachbearbeiter Stadtbaumeisterin

5\; ........... e Oty
(

Flr die Ausarbeitung des Umweltberichtes in der Fassung vom 06.12.2023, geandert am
13.05.2024, zu der 32. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans Gewerbege-
biet ,Niederricht“ durch die Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft

mbB, Sulzbagh-Rogenberg:
Og@h \D%; /g

M. EngoD. Ne
Landscﬁgafts

B>
N

Cligps o -A\g.‘%%::—
Im Auftrag def'rqp\}BFﬁé“bentrégerin

Frau Marion Steger, NUrnberger Stralde 17¢, 92237 Sulzbach-Rosenberg:

......... S O R

M. Sfeger

a) Der Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosenberg hat am 25.04.2023 in &ffentlicher Sitzung be-
schlossen, den Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Bereich 6stlich des Stadtteils Nie-
derricht nach § 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB zu &ndern (32. Anderung)
sowie eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer einmonatigen Planauflage
durchzufdhren.

Der Anderungsbeschluss wurde nach § 2 Abs. 1 Satz 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB
vom 29.01.2024 bis einschlieRlich 01.03.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB zu der Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Gewer-
begebiet ,Niederricht" gedndert.
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b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-

gung und Anhoérung des Vorentwurfes der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung
hat in der Zeit vom 30.01.2024 bis einschlieRlich 01.03.2024 stattgefunden. Die Vorentwurfs-
unterlagen wurden am 26.01.2024 im Internet eingestellt.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4

Abs. 1 BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung
vom 26.01.2024.

d) Die Behandlung der fristgemal eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Trager offentlicher Belange aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung und der Auferungen
aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der 6ffentlichen Sitzung des Stadt-
rates am 19.03.2024.

e) Der Stadtrat hat in &ffentlicher Sitzung am 19.03.2024 den Entwurf der Flachennutzungs- und

Landschaftsplananderung in der Fassung vom 06.12.2023 gebilligt und beschlossen, diesen
im Internet zu veroffentlichen. Der Planungsbilligungs- und Veréffentlichungsbeschluss wurde
in der Zeit vom 21.03.2024 bis einschlielich 06.05.2024 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungs- und Landschaftsplanédnderung wurde gemafR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.03.2024 bis einschlief3lich 06.05.2024 im Internet verdffentlicht und
die Entwurfs-unterlagen im Internet eingestellt. Zusatzlich wurden die Entwurfsunterlagen in
der Zeit vom 02.04.2024 bis einschlieBlich 06.05.2024 o6ffentlich ausgelegt.

g) Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom
21.03.2024.

h) Die Behandlung der fristgemal} eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

)

Trager offentlicher Belange aus der Behdrdenbeteiligung und der Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Sitzung des Stadtrates vom 28.05.2024.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats in &ffentlicher Sitzung am 28.05.2024 die Flachen-

nutzungs- und Landschaftsplananderung in der Fassung vom 13.05.2024 festgestellt.

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat mit Bescheid/Fiktionsbescheinigung vom 24.07.2024
bescheinigt, dass die Genehmigung fir die 32. Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans infolge Fristablaufs nach § 6 Abs. 4 Satz 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB

als erteilt gilt.
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Die 32. Flachennutzungs- und Landschaftsplanénderung wurde am 31.07.2024 ausgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigung der 32. Anderung des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans Gewerbegebiet ,Niederricht* wurde am 01.08.2024 gemal § 6 Abs. 5 in Verbindung mit
§ 1 Abs. 8 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung wurde die
Flachennutzungs- und Landschaftsplanédnderung damit am 01.08.2024 rechtswirksam. Seit
diesem Tag wird die Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung einschliellich der Be-
grindung mit Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1
BauGB zu den Ublichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber deren
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Flachennutzungs- und Landschaftsplanédnderung
wird in das Internet eingestellt und Uber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern
(Bauleitplanung Bayern) zugénglich gemacht werden. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Es wird bestitigt, dass das Verfahren zu der Anderung des Flachennutzungs- und Land-

schaftsplans ordnungsgemaR nach §§ 1-6a BauGB durchgefiihrt wurde.

Sulzbach-Rosenberg, den 01.08.2024
Stadt Sulzbach-Rosenberg

7 (2l

Stefan Frank
1. Burgermeister
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Stadt Sulzbach-Rosenberg

Bekanntmachung

AZ: IV-6100/KK-32. FNP-And. Niederricht REFERAT IV — BAUREFERAT

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt
Sulzbach-Rosenberg; Wirksamwerden der 32. Anderung: Gewerbegebiet

,Niederricht*

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat fir die vom Stadtrat der Stadt Sulzbach-
Rosenberg am 23.04.2024 in 6ffentlicher Sitzung beschlossene 32. Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Sulzbach-Rosenberg im
Bereich &stlich des Stadtteils Niederricht mit Bescheid/Fiktionsbescheinigung
vom 24.07.2024 (Az. BP2024002) bescheinigt, dass die Genehmigung fur die
32. Flachennutzungsplandnderung infolge Fristablaufs nach § 6 Abs. 4 Satz 4
in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) als erteilt gilt.

Far den rdumlichen Geltungsbereich der Flachennutzungs- und Landschafts-
plandnderung ist der vom Baureferat der Stadt Sulzbach-Rosenberg gefertigte
Lageplan in der Fassung vom 13.05.2024 mafgebend.

Die 32. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans wird mit
dieser Bekanntmachung am 01.08.2024 wirksam.

Die Flachennutzungs- und Landschaftsplandanderung kann einschlieflich der
Begriindung mit Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Abs. 1 BauGB uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse. der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Flachennut-
zungsplandnderung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmdglichkeiten gewahlt wurde, wihrend der tblichen Offnungszeiten im
Baureferat der Stadt Sulzbach-Rosenberg, Rathausgasse 2, eingesehen wer-
den. Jedermann kann die Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung ein-
sehen und Uber ihren Inhalt Auskunft verlangen (vgl. § 6 Abs. 5 in Verbindung
mit § 1 Abs. 8 BauGB).

Weiterhin kann die Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung mit der Be-
gruandung mit Umweltbericht und der zusammenfassenden Erkldrung im Inter-
net unter der Internet-Adresse

www.suro.city/leben-in-der-stadt/bauen-und-wohnen/bauleitplanung/

> Flachennutzungsplan (wirksamer vorbereitender Bauleitplan) — wirk-
same Flachennutzungsplandnderungen

und im zentralen Internetportal des Landes des Freistaates Bayern (Bauleitpla-
nung Bayern) unter der Internet-Adresse R

www.bauleitplanung.bayern.de - r-a der anora
elngesehen Werden mdl verdffentlicht und

kanntgemacht.

es Druck-/Schriftstiick wurde
upg ordnungsge-
siiblich be-

3
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Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie der Rechts-
folgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachen-
nutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwé&gungsvor-
gangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der FIa-
chennutzungsplanénderung schriftlich gegeniiber der Stadt Sulzbach-Rosen-
berg geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Sulzbach-Rosenberg, den 29.07.2024
Stadt Sulzbach-Rosenberg

mwf/
Stefan Frank
1. Burgermeister

Veréffentlichungen:

- im Internetauftritt der Stadt Sulzbach-Rosenberg unter
www.suro.city/rathaus/aus-dem-rathaus/amtliche-bekanntmachungen/

- an den Anschlagstellen in der Zeit vom 01.08.2024 bis einschliellich 19.08.2024
- im redaktionellen Teil der ,Sulzbach-Rosenberger Zeitung*

rilegendes Druck-/Schrifesciick wurae
enteprechend der Anordnung ordnungsge-

erbifentlicht und pntsiiblich be-

kanntyemacht.

32237 Sulzbach-Rosenberg
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Legende
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Raumlicher Geltungsbereich
der Anderung

Dorfgebiete
nach § 5 BauNVvo

Gewerbegebiste
nach § 8§ BauNVo

Landwirtschaft nach § 5 Abs, 2
Nr. 9 Buchstabe &) BauGB

Wald nach § 5 Abs. 2
Nr. 9 Buchstabe b) BauGB

Flache fir Abwasserbeseitigung
nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Regenriickhalte-

und Retenfionsteich

Flache fir offentliche
Hauptverkehrszlge

nach F 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
Griinflache Verkehr
(straRenbegleitend)

nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

L L
H
H
H

_|
_|

T T

6436-0137

————

20

e

Wasserschutzgebiet
nach Nr. 10.3 PlanZV

Grinflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach
§5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB,

mit der MaBnahme "Ausgleichsflache"
nach § 5 Abs, 2a BauGB

amtlich kartiertes Biotop
mit Nummer z. B. 6436-0137

Elektroleitung oberirdisch

20. Anderung des
Flachennutzungsplans (wirksam)

sonstige relevante Naturelemente
vorhandener, zu erhaltener
Baumbestand
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Stadt Sulzbach-Rosenberg
Stadtteil Niederricht

Fortschreibung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans
32. Anderung: Gewerbegebiet

»Niederricht“
M. 1: 2500

in der Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 28.05.2024

Planstand:

Vorentwurf 12.04.2023, ged. 06.12.2023

Entwurf 06.12.2023

Endfassung  13.05.2024

Stadt Planverfasser Umweltbericht Vorhabentragerin
Sulzbach-Rosenberg Baureferat Neidl + Neidl

Landschaftsarchitekten und
Stadtplaner Partnerschaft mbB

Bl dsitn Qﬂ?%ﬂ“ Y
tefan Frank F'etra Schéllhorn avid Aarioh Ste

Erster Blrgermeister Stadtbaumezstenn M. Eng.

Wirksamer Flachennutzungs- und Landschaftsplan
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