LANDRATSAMT
AMBERG-SULZBACH

- Baureferat -

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Postfach 1754, 92207 Amberg... Stadt Sulzbach-Rosenberg

[STADT SULZBACH-ROSEN BERG
-POSTEINLAUFSTELLE-

An die i T 21 Okt. 2025
Stadt Sulzbach-Rosenberg L 18 .0aC 205 _
Referat IV - Stadtplanung EING. "™ = Referat | Bearbeiter

. —ateralat Bellagon | Veriemel -
Luitpoldplatz 25 Reier eflagon | Verilemety | erg-suidbabdde [Z TP
92237 Sulzbach-Rosenberg ) a—

umweltschutz@ampberg-sulzbach.de
Vor absetreges Sclell
o Nedl +Nedl<

Ihre Zeichen/lhre Nachricht vom Bitte bei Antwort angeben Tel. 09621/39-507 Zimmer-Nr.  Amberg
IV-6102/KK-BP Prohof Ost g;sf ZDeciJi:'EH Fax: 09621/37605-344 1.2.19 14.10.2025

Name: Herr Dobmeier

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans fiir das Wohn- und Mischgebiet
,Prohof Ost“ sowie 35. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans im

Parallelverfahren;
Friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Naturschutzfachliche Stellungnahme

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg beabsichtigt im Osten der Ortschaft Prohof auf einer Flache von
0.6 ha ein Wohn- und Mischgebiet auszuweisen. Die gesamte Flache wird bis jetzt intensiv als
landwirtschaftlich genutzt. Okologisch besonders wertvolle Fldchen oder Strukturen sind dort
nicht zu finden. Im Rahmen der Bauleitplanung wird jedoch offener Boden {berbaut und in das

Orts- und Landschaftsbild eingegriffen.

Der Umweltbericht setzt sich mit den Auswirkungen dieses Bauleitplans auf die einzelnen
Schutzgliter auseinander. Seine Ergebnisse sind nachvollziehbar.

Hinsichtlich dem Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® kann festgehalten werden, dass aufgrund feh-
lender Strukturen im Eingriffsbereich mit dem Vorkommen artenschutzrechtlich bedeutsamer Ar-
ten nicht zu rechnen ist. Deshalb sind weiterfiihrende Untersuchungen und die Durchfiihrung ei-
ner speziellen artenschutzrechtlichen Priifung nicht erfolgt. Es ist davon auszugehen, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten sind.

Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut ,Landschaftsbild* wurde verbal argumentativ ermittelt.
Durch die vorgesehene Ortsrandeingriinung kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Landschaftsbild vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Dienstgebdude Sprechzeiten Telefon  (09621) 39-0 Offentliche Verkehrsmittel

SchloBRgraben 3 Mo., Di., Do. 08:00 - 16:00 Uhr Fax (09621) 39-698 Bus: Linie 404, 405, 410
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sowie nach Terminvereinbarung Internet www.amberg-sulzbach.de
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Informationen zum Datenschutz erhalten Sie unter www.amberg-sulzbach.de/datenschutz oder von lhrem zusténdigen Sachbearbeiter.



Die Eingriffsermittiung erfolgte gemafl dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft, 2021“. Der ermittelte Ausgleichsbedarf betragt 5.186 Wertpunkte. Als interner Ausgleich
ist die Anpflanzung von dkologisch wertvollen Heckenstrukturen im ostlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes vorgesehen. Als externe Ausgleichsflache soll auf dem Grundstiick FI.Nr. 1481 ein
Stillgewasserkomplex aus zwei Teichen okologisch aufgewertet werden. Diese zwei Teiche sind
bereits ein wertvoller Lebensraum fiir Amphibien und Libellen. Durch entsprechende Pflege kann
dieser Lebensraumtyp noch weiterentwickelt werden. Es ergibt sich somit ein Kompensationsum-
fang von 8.696 Punkten. Somit ist der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Sollten sich die Ausgleichsfldchen nicht im Eigentum der Stadt Sulzbach-Rosenberg befinden, so
ist eine dingliche Sicherung zwingend erforderlich und der unteren Naturschutzbehdrde nachzu-
weisen. Die Ausgleichsfliachen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachen-
kataster beim Bayerischen Landesamt fiir Umwelt durch die Stadt Sulzbach-Rosenberg zu mel-

den.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann diesem Bebauungs- und Griinordnungsplan bei Beachtung
der oben angefihrten Punkte grundsatzlich zugestimmt werden.

Mit freundlichen Gril 4
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Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Amberg-Neumarkt i.d.OPf,

AELF-NA « Hockermuhlstraf3e 53 » 92224 Amberg

. lhr Zeichen, lhre Nachricht vom
Stadt Sulzbach Rosenberg 1V-6102/KK-BP Prohof Ost, mail 08.10.2025
Referat IV — Stadtplanung

Rathausgasse 2 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
z.H. Herrn Klaus1 Kurz AELF-NA-L2.2-4612-44-7-7
Luitpoldplatz 25 Name
92237 Sulzbach-Rosenberg Josef Weilt

Telefon
09621 6024-1105

Amberg, 23.10.2025
Stadt Sulzbach-Rosenberg

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Wohn- und Mischge-
biet ,,Prohof Ost“ sowie 35. Anderung des Flichennutzungs- und Land-
schaftsplans im Parallelverfahren

Frihzeitige Behodrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0. g. Vorhaben nimmt das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Am-

berg-Neumarkt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Stellungnahme Bereich Landwirtschatft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Wohn- und Misch-
gebiet ,Prohof Ost“ sowie 35. Anderung des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans im Parallelverfahren gibt es abgesehen davon, dass landwirtschatftliche Nutz-
flache auf Dauer verloren geht, aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht grundsatzlich
keine Einwendungen.

Jedoch weisen wir darauf hin, dass:

e der Landwirtschaft nach den Bodenschéatzungsdaten Ackerland und Griinland
zur Produktion von Lebensmitteln und/oder nachwachsender Rohstoffe mit fol-
genden Klassenzeichen fur Ackerland L5V 47/40 (Lehm mit der Zustandsstufe
5, Entstehung durch Verwitterung, Bodenzahl 47 und Ackerzahl 40) und fur
Griunland LIIb3 (Bodenart Lehm, Zustandsstufe Il, Klima b, Wasserstufe 3,
Grunlandgrundzahl 42 und Griinlandzahl 41) auf Dauer verlorengehen.

e in direkter Umgebung intensive Landwirtschaft betrieben wird. Auch bei der
Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Flachen (LF) nach der guten
fachlichen Praxis (GfP) konnen Immissionen entstehen. Diese sind vom jewei-
ligen Besitzer, Bewohner, Pachter, Mieter der Liegenschaft hinzunehmen,
ohne dass daraus Anspriiche gegen die Landwirtschaft erhoben werden kon-

nen.
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der anfallende Oberboden (Humus) zu schitzen, in Mieten und mit Pflanzen-
bewuchs zu lagern (max. 2 Meter Hohe), wieder Vor-Ort, oder zur Bodenver-
besserung zu verwenden ist.

bei der Bepflanzung der sidlichen Grenze mit Baumen und Strauchern zur
landwirtschaftlichen Flache hin mit der Flurnummer 1551/0 in der Gemarkung
Poppenricht, darauf zu achten ist, dass der gesetzliche Grenzabstand nach Art.
48 AGBGB bei landwirtschaftlichen Grundstiicken einzuhalten ist, da ansons-
ten dessen wirtschaftliche Bestimmung durch Schmaélerung des Sonnenlichts
und Einwachsen der Wurzeln erheblich beeintrachtigt werden wiirde.

die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen Staubemissionen verursachen
kénnen. Daraus kdnnen keine Entschadigungsanspriiche geltend gemacht
werden. Eine Haftungsfreistellung wird empfohlen.

die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auch durch Maschinen mit rotierenden Werkzeugen (Mahwerke, Heuwerbege-
rate, Hacksler, Frasen, Eggen und Mulchgerate) erfolgen kann. Dadurch kann
auch bei ordnungsgemafem Einsatz der Gerate Stein-, und/oder Werkzeug-
schlag verursacht werden. Es besteht deshalb die Gefahr, dass dadurch So-
larmodule beschadigt werden kénnen. Dies wird auch durch die geplante
Randbepflanzung nicht ganzlich zu vermeiden sein. Es ist deshalb eine Lésung
zu finden, die den Haftungsausschluss von Stein- und/oder Werkzeugschlag-
Schaden u. ahnliches durch die Bewirtschafter der angrenzenden Flachen ge-
wahrleistet.

die regelméaRige Pflege der Flachen so zu erfolgen hat, dass das Aussamen
eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachti-
gung der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden wird.

Stellungnahme Bereich Forsten:

Waldrechtliche Belange sind vom Vorhaben direkt nicht betroffen.

Im Osten grenzt jedoch Wald in einem geringen Abstand an das geplante
Mischgebiet an. Es handelt sich um einen alteren Mischbestand aus v. a.
Kiefern, Eichen, Aspe und Birke. Grol3ere Vorschadigungen oder Hinweise
auf einen Vitalitatsverlust sind an den meisten Bestandesmitgliedern aktu-
ell nicht erkennbar. Eine geringe Anzahl an abgestorbenen Birken sowie
Kronentotholz an Aspen sind zu erkennen.

Unter den gegebenen standértlichen Bedingungen (v. a. mafiig wechsel-
feuchter schluffiger Lehm) sind Endbaumhdéhen von 30 bis 35 m zu erwar-
ten.

Gerade vor dem Hintergrund des Klimawandels ist mit einer stetig steigen-
den Zahl von Extremereignissen zu rechnen. Vorsorglich sei darauf hinge-
wiesen, dass auch gesunde Baume bzw. Baumteile im Fall von Schader-
eignissen (z. B. Sturme) auf die angrenzenden Bereiche fallen und zu
Schéaden fuhren kdnnen.
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Die unter ,10. Baumfallbereich fur die an den Wald angrenzenden Flachen*
aufgefuhrten Mal3nahmen werden als geeignet eingestuft, um ein Risiko zu
reduzieren.

Zusatzlich wird eine Haftungsverzichtserklarung empfohlen, die mdgliche
Regressforderungen gegen die angrenzenden Waldbesitzer ausschlief3t.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Weil3, LA
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Regierung
der Oberpfalz

Regierung der Oberpfalz — 93039 Regensburg

Per E-Mail

Stadt Sulzbach-Rosenberg
Postfach 1254
92230 Sulzbach-Rosenberg

Ihre Zeichen, Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter(in) Regensburg
ROP-SG24-8314.11-181-15-7 Herr Bock
E-Mail Telefon Zimmer-Nr.
Alexander.Bock@reg-opf.bayern.de (0941) 5680-1819 D 221

Vollzug nach BauGB;

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Wohn- und Mischgebiet ,,Prohof
Ost“ sowie 35. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans im Parallelverfah-
ren; Stadt Sulzbach-Rosenberg, Landkreis Amberg-Sulzbach;

Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 1
BauGB;

Hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Sulzbach-Rosenberg beabsichtigt, am Ortsteil Prohof sowohl ein Allgemeines
Wohngebiet als auch ein Mischgebiet Dorfliches Wohnen mit einer Flachengré3e von insgesamt
etwa 0,6 ha auszuweisen. Die zu beplanenden Flachen befinden sich am dstlichen
Siedlungsrand von Prohof, etwa 7 km vom Gemeindehauptort entfernt im stidwestlichen
Gemeindegebiet. Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Die Regierung der Oberpfalz als H6here Landesplanungsbehérde nimmt zur vorliegenden

Planung wiefolgt Stellung:

Bewertung
Gemal Art. 3 Abs. 1 Satz 1 BayLplG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen
offentlicher Stellen Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze der Raumordnung in

Abwéagungs- und Ermessungsentscheidungen zu berticksichtigen (vgl. auch Anpassungsgebot

Telefon: 0941 5680-0 E-Mail: poststelle@reg-opf.bayern.de Emmeramsplatz 8 - 93047 Regensburg
Telefax: 0941 5680-1199 Internet: www.regierung.oberpfalz.bayern.de Bushaltestellen: Hauptbahnhof, Bismarckplatz
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gem. 8 1 Abs. 4 BauGB). Bauleitplanungen sind insbesondere anhand der nachfolgenden Ziele

(2) und Grundséatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) zu bewerten:

- LEP 1.2.1 ,Raumlichen Auswirkungen begegnen”
Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, insbe-
sondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten (Z).

- LEP 3.1.1 ,Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot®
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden (G).

- LEP 3.2 ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung”
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Ver-
fligung stehen.

- LEP 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot”
Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
entwicklung sollen vermieden werden (G).
Neus Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-

sen[...] (Z).

- RP 6B 12.1,Landschaftliche Vorbehaltsgebiete*
In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege besonderes Gewicht zu (G).

- BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 ,,Vermeidung von Zersiedelung; Flachensparen®
Eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden. Die Siedlungstatigkeit soll raumlich kon-
zentriert und vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur ausgerichtet
werden (G).

Ergebnis
Eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen von Raumordnung und Landesplanung kann
grundsétzlich als gegeben betrachtet werden, soweit den Belangen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt.

Begrundung

Aufgrund der geringen Flachengrol3e der beabsichtigten Ausweisung der Kommune kann die
Planung mitgetragen werden.

Eganzend weisen wir darauf hin, dass weitere, umfangreichere Siedlungserweiterungen dariiber
hinaus am Standort Prohof im Widerspruch zu den o. g. Vorgaben der Raumordnung zur
Siedungsentwicklung stiinden. Da Hauptorte regelmaRig ein umfangreicheres und raumlich
geblindeltes Angebot an offentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen aufweisen, sind diese gegentber Ortsteilen grundsatzlich besser fir

eine grofRere Siedlungserweiterung geeignet (vgl. Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLpIG).



Das gesamte zu beplanende Gebiet liegt gem. Regionalplan Oberpfalz-Nord B | 2.2 i.V.m. Karte
3 ,Landschaft und Erholung“ innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, wo den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt und auf
eine geeignete Pflege der Landschaft hingewirkt werden soll. Vor diesem Hintergrund ist den

naturschutzfachlichen Bewertungen eine wichtige Bedeutung beizumessen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
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Prohof Ost

BLP Bauleitplanung Sulzbach-Rosenberg

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Wohn- und Mischgebiet ,Prohof
Ost* sowie 35. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans im Parallelver-
fahren

Frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und Mitteilung Gber die frih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Aktenzeichen: IV-6102/KK-BP Prohof Ost

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht teilen wir zur 0.g. Bauleitplanung der Stadt Sulz-

bach-Rosenberg Folgendes mit:

1. BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND MASSNAHMEN
Planungen oder MalRBhahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Bereich

des Bebauungsplanes nicht vor.

2. WASSERVERSORGUNG
Wasser- und Heilguellenschutzgebiete, sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die

offentliche Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Am Langen Steg 5 +49 961 304-499 poststelle@wwa-wen.bayern.de
92637 Weiden i. d. OPf. +49 961 304-400 www.wwa-wen.bayern.de



Die Wasserversorgung ist Uber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen.

3. GRUNDWASSER

In der Begrindung werden ausreichend Angaben zu den Themen Umgang mit Grundwas-
ser, Grundwasserneubildung und Schutz des Grundwassers gemacht. Dies ist bei der Fest-
setzung so zu berticksichtigen. Der angenommene GwFlurabstand von mehr als 2 m ist
plausibel. Der Flurabstand des auch fir die Trinkwassergewinnung genutzten Karstgrund-
wassers durfte im Bereich 35 m liegen. Ob in den hier auflagernden Deckschichten aus hete-
rogenen Schichten der Oberkreide hangende Grundwasservorkommen vorhanden sind, ist

nicht bekannt, aber auch nicht vollig auszuschlieZen.

4. ABWASSERENTSORGUNG

Der Ort Prohof wird im Trennsystem entwassert. Mit der vorgesehenen Entwasserung des
geplanten Baugebietes Gebietes im Trennsystem besteht Einverstandnis. Der Anschluss des
geplanten Baugebietes an die bestehende Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation

ist grundsatzlich maéglich.

Sofern gesammeltes Niederschlagswasser erlaubnisfrei versickert werden soll, sind die Vor-
gaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazu ergange-
nen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten. Die Sickerféahigkeit des Bodens ist vor
Baubeginn zu prifen. Nachbargrundstiicke dirfen durch die Versickerung nicht beeintrach-
tigt werden. Es ist sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

schadlos versickert bzw. bei Uberlastung schadlos abgeleitet werden kann.

Auf Dacheindeckungen aus Metall sollte nach Méglichkeit verzichtet werden. Sofern Dacher
mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geeigne-
ten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Nieder-

schlagswasser zu vermeiden.

5. LAGE ZU GEWASSERN

Die Planungsflache des Bebauungsplanes (BP) ,MG Prohof Ost* befindet sich am 6stlichen
Ortsrand von Prohof. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auRerhalb
des vom Landesamt fir Umwelt (LfU) ausgewiesenen wassersensiblen Bereichs. Oberfla-

chengewasser werden nicht tangiert.

Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch wild abflieendes Oberfla-

chenwasser fur bebaute Bereiche kénnen jedoch grundsatzlich tberall auftreten. Es ist dabei
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unerheblich, ob die Bebauung in der Nahe eines Gewassers liegt.

In der Siedlungswasserwirtschaft sind Niederschlagswasserkanalsysteme tblicherweise auf
die Ableitung von 1-jahrlichen und Rickhaltebecken auf die Ableitung von 3 bis 5-jahrlichen
Regenereignissen bemessen. Bei Starkregenereignissen kénnen diese Abflussmengen er-
heblich Uberschritten werden, so dass eine schadlose Ableitung nicht mdglich ist und das
System Uberlastet wird. Das Niederschlagswasser fliel3t dann oberirdisch Giber vorhandene
Oberflachenstrukturen ab. Nach der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut (vgl.

https://www.umweltatlas.bayern.de/) ergeben sich zwar in dem Bereich keine Hinweise auf

unmittelbare Gefahren durch Sturzfluten. Die FuRbodenoberkante der Wohngebaude sollte

jedoch auf die Fahrbahnoberkanten der ErschlielBungsstralen abgestimmt werden.

Neben der hochwasserangepassten Errichtung wird auRerdem der Abschluss von Gebaude-

und Hausratversicherung gegen Elementarschaden empfohlen.

Gemald § 37 WHG ist dabei auf schadlose Ableitung des Oberflachenwassers gegeniiber

Dritten zu achten.

Gemal uns vorliegenden Flurbereinigungsplanen befinden sich im Planungsgebiet Boden-
entwasserungseinrichtungen. Diese vorhandenen Drainageleitungen sind bei der Bauausfih-

rung zu beachten und soweit erforderlich umzulegen bzw. wiederherzustellen.

6. ALTLASTEN

Im Vorhabenbereich liegen uns keine Erkenntnisse auf das Vorliegen von Altlasten-/Ver-
dachtsflachen vor. Ob derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen
aufzunehmen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zustandigen

Landratsamt zu erfragen.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass auch auf Grundstiicken, die nicht im Altlastenkataster
erfasst sind, Altlasten vorhanden sein kbénnen. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten orga-
noleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmalRnahme ist zu unterbrechen, bis der Ent-

sorgungsweg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf den be-

troffenen Flachen sind VorsorgemalRnhahmen zu treffen.


https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.html?lang=de&add_layers=WMS:https://www.lfu.bayern.de/gdi/wms/wasser/oberflaechenabfluss?&layers=lfu_domain-naturgefahren,service_naturgef_24,24&scale=18056&bm=combined_with_webkarte_grau

7. BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS

Oberboden, der bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberfla-
che anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schut-
zen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Be-
eintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind

Zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aul3erhalb des ErschlieBungsgebietes ist

nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig.

Bodenaushub ist auf den Grundstiicken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. er-
forderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fir die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-

chen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal? zu beschranken
(8 1a Abs. 2 BauGB).

8. ZUSAMMENFASSUNG
Der Bebauungsplan und die damit verbundene Anderung des Flachennutzungsplanes kén-

nen unter Beachtung o. g. Auflagen aus wasserwirtschaftlicher Sicht beflirwortet werden.

Mit freundlichen Griif3en,

gez.

Fischer

Abteilungsleiter
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Baureferat

Herr Klaus Kurz

Luitpoldplatz 25 Internet:

92237 Sulzbach-Rosenberg www.amberg-sulzbach.de
Direkt-E-Mail-Adresse:
wasserrecht@amberg-sulzbach.de

Ihre Zeichen/lhre Nachricht vom Bitte bei Antwort angeben Tel:  09621/39-596 Zimmer-Nr. Amberg

E-Mail vom 08.10.2025 Unser Zeichen Fax  09621/605-343 1.34 11.11.2025

52- Name: Armin Lontke

Bebauungs- und Griinordnungsplan Wohn- und Mischgebiet ,,Prohof Ost“, Stadt Sulzbach-
Rosenberg
Friihzeitige Behdérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Kurz,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Anhdrung der Tréager 6ffentlicher Belange im o0.g. Verfahren teilen wir Ihnen mit,
dass sich das geplante Vorhaben weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Wasserschutzgebiet befindet.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die Ableitung und Einleitung des Niederschlags-
wassers in das bestehende Regenrickhaltebeckens wurden bereits beantragt.

Bezuglich der Versickerung des Niederschlagswassers méchten wir auf § 3 NWFreiV hinweisen
und die dazu ergangenen Regeln der Technik (TRENGW bzw. TRENOG) sind zu beachten. Er-
laubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlagswasser ist in Versickerungsanlagen fla-
chenhaft Uber eine geeignete Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. An eine Versi-
ckerungsanlage durfen héchstens 1.000m? befestigte Flache angeschlossen werden.

Sollten Baugrunderkundungsmafinahmen durchgefiihrt werden so ist eine Bohranzeige geman §
49 Abs. 1 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG erforderlich. Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kdnnen, sind der zustandigen Behdérde einen Monat vor Beginn der Ar-
beiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Die thermische Nutzung des Karst-Grundwassers ist generell gemafl den Vorgaben des LfU nicht
erlaubnisfahilg.

Das wild abflieRende Wasser darf gemaly § 37 Abs. 1 WHG keine Beeintrachtigung umliegender
Grundstiucke herbeifihren. Bei einer Hanglage sind dementsprechend Vorkehrungen zu treffen,
damit eine Beeintrachtigung der Umlieger auch schon wahrend der Bauphase nicht eintreten kann.

Dienstgebdude Sprechzeiten Telefon  (09621) 39-0 Offentliche Verkehrsmittel

SchloBgraben 3 Mo., Di., Do. 08:00 — 16:00 Uhr Fax (09621) 39-698 Bus: Linie 4, 5, 10

92224 Amberg Mi., Fr. 08:00 — 12:00 Uhr E-Mail poststelle@amberg-sulzbach.de Haltestelle:  Kurfurstenbad
sowie nach Terminvereinbarung Internet www.amberg-sulzbach.de

Postanschrift Bankverbindungen

SchiloRgraben 3 Sparkasse Amberg-Sulzbach IBAN: DE27 7525 0000 0190 0000 18 BIC: BYLADEM1ABG

92224 Amberg Volksbank-Raiffeisenbank Amberg IBAN: DE66 7529 0000 0006 4331 03 BIC: GENODEF1AMV
Commerzbank Amberg IBAN: DE98 7524 0000 0710 1546 00 BIC: COBADEFFXXX

Postbank Nurnberg BAN: DE84 7601 0085 0017 5778 58 BIC: PBNKDEFF#
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie unter www.amberg-sulzbach.de/datenschutz oder von Ihrem zustédndigen Sachbearbeiter.




Werden im Zuge der Baumafnahme Auffalligkeiten des Bodens festgestellt, die auf eine schéadliche
Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten, ist unverzuglich das Landratsamt Amberg-Sulzbach
bzw. die zustéandige Bodenschutzbehdérde zu informieren.

egierungsamtsrat
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53-6102.03 Name: Frau Haberl

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Wohn- und Mischgebiet ,,Prohof Ost“ so-
wie 35.Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans im Parallelverfahren;
Friihzeitige Beh6rdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und Mitteilung iiber die friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB;

Stellungnahme zum Immissionsschutz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Sulzbach-Rosenberg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohn- und Mischgebiet
Prohof Ost beschlossen:

Die Bereiche befinden sich am &stlichen Rand der Ortschaft Prohof, jeweils nérdlich und sidlich
der GemeindeverbindungsstralRe Stifterslohe-Prohof. Ein Teilbereich wird als allgemeines Wohn-
gebiet, der andere Teilbereich als dorfliches Wohngebiet ausgewiesen.

Dienstgeb&dude Sprechzeiten Telefon  (09621) 39-0 Offentliche Verkehrsmittel

Schloftgraben 3 Mo., Di., Do. 08:00 —16:00 Uhr Fax (09621) 39-698 Bus: Linie 4, 5, 10

92224 Amberg Mi., Fr. 08:00 — 12:00 Uhr E-Mail poststelle@amberg-sulzbach.de Haltestelle:  Kurfiirstenbad
sowie nach Terminvereinbarung Internet  www.amberg-sulzbach.de

Postanschrift Bankverbindungen

SchloRgraben 3 Sparkasse Amberg-Sulzbach IBAN: DE27 7525 0000 0190 0000 18 BIC: BYLADEM1ABG

92224 Amberg Volksbank-Raiffeisenbank Amberg IBAN: DE66 7529 0000 0006 4331 03 BIC: GENODEF1AMV
Commerzbank Amberg IBAN: DE98 7524 0000 0710 1546 00 BIC: COBADEFFXXX
Postbank Nirnberg IBAN: DE84 7601 0085 0017 5778 58 BIC: PBNKDEFF#

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie unter www.amberg-sulzbach.de/datenschutz oder von Ihrem zustandigen Sachbearbeiter.




Am bestehenden 6stlichen Ortsrand befindet sich Wohnbebauung, hier ist es aus fachlicher Sicht
unkritisch ein angrenzendes allgemeines bzw. dérfliches Wohngebiet zu errichten.

Auf dem Grundsttick der Flurnummer 1708 befindet sich gemaf Auskunft der Bauverwaltung der
Stadt Sulzbach-Rosenberg eine landwirtschaftliche Lagerhalle mit Holzlege. Dies ist in der néhe
des dorflichen Wohngebietes als unkritisch zusehen.

Bei einer beidseitigen Bebauung von der Gemeindeverbindungsstrafte mit VWohnbebauung gehe
ich davon aus, dass das Ortsschild an den beginn der Bebauung gesetzt wird, eine Gemeindever-
bindungsstrafie innerorts mit Tempo 50 ist hinsichtlich Verkehrslarm ebenfalls unkritisch.

Aus fachlicher Sicht kann der Planung zugestimmt werden, es bestehen keine Einwéande.

Mit fre‘unldli/c,hekn Grif3en

Sandra Héaber!
Umweltingenieurin






