.5  Gestaltungssatzung , Ortskern Rosenberg” in der Fassung des Stadtratsbeschlusses vom 24.06.2025

Gestaltungssatzung ,,Ortskern Rosenberg”

Beschlossen in der Stadtratssitzung am 24.06.2025.

Veroffentlicht durch Niederlegung im Referat IV (Baureferat) der Stadtverwaltung (Rathausgasse 2,
Zimmer 3) vom 27.06.2025 bis einschlielRlich 14.07.2025.

Hinweis auf die Niederlegung an den Anschlagstellen in der Zeit vom 27.06.2025 bis einschlieBlich
14.07.2025.

Praambel

Rosenberg war bis 1934 eine eigenstandige Gemeinde mit einer jahrhundertelangen Tradition. Sie be-
gann mit der Besiedlung der Waldgebiete 6stlich von Niirnberg durch deutsche Kaiser aus dem Ge-
schlecht der Staufer. Die Reichsministerialenfamilie der Konigsteiner, die eine Rose im Wappen trug,
errichtete um 1100 eine Burg oberhalb des Rosenbachs. Im Umfeld der Burg siedelten sich zuerst Bau-
ern an. Der Ort erhielt zu Beginn des 14. Jahrhunderts eine Kirche. Der Ortskern mit der Kirche ist als
historisches Gebiet von Rosenberg bis in die Gegenwart erhalten geblieben, wahrend die Burg ihre
Bedeutung verlor und geschliffen wurde. Den Bauern folgten bald Handwerker, als im 14. Jahrhundert
im Umfeld der Burg Eisenerz gefunden wurde. Hierauf griindete Rosenbergs Erfolg als ein Zentrum des
Montanwesens, das den Ort zur reichsten Industriegemeinde Bayerns werden lieR. Diese Ara der
Schwerindustrie endete mit der letzten Schicht im St.-Anna-Schacht 1974 und der Stilllegung des Hoch-
ofens der Maxhtte im Jahr 2002. Bei der Ortsvereinigung von Rosenberg mit Sulzbach im Jahr 1934
wurde eine von groBen baulichen Traditionen gepragte Stadt mit einer Industriegemeinde vereinigt,
deren historische Struktur bis auf einen kleinen Kern geschrumpft war.

Die charakteristische Dachform im Ortskern ist das Satteldach, sofern es sich nicht um Gebdude mit
besonderer Funktionen (Ausnahmefall) handelt, deren vier Fassaden eine gleiche Bedeutung haben
(keine Giebelwande) und dementsprechend Walmdéacher aufweisen. In Rosenberg sind, anders als in
Sulzbach, natirliche Materialien wie Fachwerk, Brettverschalungen und unverputzter Naturstein als
ortsbildpragend noch vorhanden. In der analytischen Gesamtschau (Ortsbildanalyse) sind dementspre-
chend die AuRenwande der Gebdaude gemauert und mit mineralischem Putz versehen, sofern es sich
nicht um sichtbar belassenes Natursteinmaterial sowie ein mit Brettschalung verkleidetes Fachwerk
handelt. AuBenwande besitzen fiir Sockel- und Geschossbereich einen einheitlichen Farbton. Typische
Fensteroffnungen in AuBenwanden besitzen ein stehendes rechteckiges Format. Die Fenster sind in
der Farbigkeit auf die AuBenwandfarbe abgestimmt. Sie haben Faschen von ca. 13 cm, die mit der
Laibung einheitlich in WeilR oder hellen Grautonen gestrichen sind. Tiir- Schaufenster und Maueroff-
nungen sind durch Mauerpfeiler begrenzt. Ihre Farbigkeit ist matt und auf die tbrige Fassadenfarbig-
keit abgestimmt. Balkone sind im Sichtbereich in der Regel nicht vorhanden. Die typische Dachform im
Ortskern ist das Satteldach mit einer Dachneigung von 45 Grad und mehr. Ortgdange haben in der Regel
keinen Dachiiberstand. Brandwande zwischen den Gebauden stehen (ber die Dachflache hinaus.
Dachgauben haben senkrechte Seitenflichen sowie obere Sattel- oder Schleppdachabschliisse. Die
Dachdeckung der Hauptgebaude ist in roten oder braunen Dachziegeln ausgefiihrt. Charakteristisch
sind fiir Einfriedungen Mauern in der Art der Gebdude-Bauweise sowie Zdune aus hoélzerner Lattung
bzw. matt gestrichenen senkrechten Stahlstreben.

Der Erhalt dieser charakteristischen Materialwirkung ist ein wesentliches Anliegen der Gestaltungssat-
zung, wobei in der vorliegenden Fassung der Schutz dieses historischen Ortskerns in konkrete, verbind-
liche Leitlinien gefasst wird.
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Das Ubergeordnete Ziel von Anwendung und Vollzug der Satzungsfestsetzungen ist die Wahrung, Re-
vitalisierung und Pflege des Ortskerns von Rosenberg.

Dieses Ziel wird u.a. erreicht durch:
1. Schutz und Erhalt der Charakteristika des Ortskerns und seiner historischen Gebaudesubstanz,

2. Bestandsgerechte Anpassung der historischen Bausubstanz an heutige konstruktive Erfordernisse
sowie kulturelle, demografische und dkologische Anforderungen,

3. Nachfrage- und bestandsgerechte Anpassung der vom Leerstand betroffenen und bedrohten Ge-
baude fiir neue Nutzungen im Einklang mit der Denkmalpflege,

4. Erhohung der Sanierungsaktivitdten zur Rettung der historischen Gebdudesubstanz und der Star-
kung der Funktionalitat des Ortskerns insbesondere als Wohnstandort,

5. Riickbau oder Beheben von Gestaltungsmangeln zur Steigerung der Attraktivitat und Lebensquali-
tat innerhalb des Ortskerns von Rosenberg.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzung erldsst die Stadt Sulzbach-Rosenberg auf Grund von Art. 81 Abs. 1
Nr. 1 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom
23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573) lber die besonderen Anforderungen an die du-
Rere Gestaltung von baulichen Anlagen sowie zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes innerhalb
des Ortskerns von Rosenberg folgende

Gestaltungssatzung ,,Ortskern Rosenberg”

(Baugestaltungssatzung — 6rtliche Bauvorschriften)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung wird umgrenzt im Siiden von dem westlichen
Ende der Jahnstralle, der Rosenbachstralle (Staatsstralle St 2040), den ehemaligen Bachlauf siidlich
Anwesen Am Steg 1 bis Am Anger 3, der RosenbachstralRe bis zur Briicke Gber den Rosenbach, im Stid-
westen von dem Rosenbach bis zur Briicke An der Pirnermiihle, siidwestlich der Anwesen An der
Pirnermiihle 4 und HauptstralRe 18, nordwestlich der Anwesen HauptstrafRe 1 und SchloRbergweg 10a
inkl. Bolzplatz, im weiteren Verlauf norddstlich Anwesen SchloRbergweg 10 (,,Schléssl“), im Norden
von dem slidwestlichen bis stidostlichen Ful® des Schlossberges zu den angrenzenden bebauten Fla-
chen, nordliche Teilstlicke der Hennebergstrale, stidlich dem westlichen Bereich der KettelerstralRe
sowie im Osten von der OrtsstraRe Kirchplatz, den siidlichen Bereich des Rosenberger Friedhofes und
der sldliche Bereich des Mittelweges.

Malgeblich fiir den raumlichen Geltungsbereich sind die Grenzen, wie sie im vom Baureferat der Stadt
Sulzbach-Rosenberg gefertigten Lageplan gekennzeichnet sind (es gilt die Innenkante der Abgren-
zungslinie). Der Lageplan (Anlage 2) ist Bestandteil dieser Gestaltungssatzung.
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§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich umfasst nach BayBO genehmigungspflichtige, genehmigungsfreie sowie
verfahrensfreien bauliche MalRnahmen. Hierzu zdhlen:

e Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung sowie den Abbruch und die Beseitigung
von baulichen Anlagen oder von Teilen von baulichen Anlagen,

e Gestaltung der 6ffentlich einsehbaren Freiflachen.

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) Das gewachsene Erscheinungsbild des Ortskerns ist in seiner unverwechselbaren Eigenart und Ge-
stalt zu erhalten, wo Mangel vorliegen ist es im Zuge baulicher MaBnahmen zu verbessern und bei
allen NeubaumaRnahmen ist es gestalterisch weiterzuentwickeln. In Ubereinstimmung mit der Umge-
bung sollen neues Bauen und Elemente zeitgendssischer Architektur durchaus geférdert werden.

(2) Das besondere ortsbildpragende Baugefiige ist bei allen baulichen MaRnahmen nach Form, MaR-
stab, Verhiéltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, nach Werkstoffen und Farben grundsatzlich
zu bericksichtigen.

(3) Bauliche Veranderungen und NeubaumalBnahmen sind mit ihrer Umgebung in Einklang zu bringen
und sollen in einem gestalterischen Zusammenhang mit dem Ortsbild stehen.

(4) Als Muster und Erlduterung fir die Regelung dieser Satzung dient die Gestaltungsfibel ,Ortskern
Rosenberg” (s. Anlage 1).

§ 4 AuRenwande

(1) Die AuRenwandoberflachen sind zu erhalten und bei Erneuerung in Form und Materialart des Ur-
sprungszustandes wiederherzustellen.

(2) Zugelassen ist an AuBenwanden von Hauptgebduden ein mineralischer Putz, sofern es sich nicht
um historisch unverputzte Fachwerkgebaude handelt.

(3) Zugelassen sind alle einheitlichen Farbténe an AuRenwanden, die mit den Farben der Gebaude der
Umgebung abgestimmt sind. Der Sockel darf somit vom {ibrigen Gebaude farblich nicht abgesetzt sein.
Mit einer Nut im Putz kann sichergestellt werden, dass der Sockelbereich bei Bedarf nachgestrichen
werden kann. An den Gebauden sind vor Beginn der Arbeiten drei nicht dauerhafte Farbmuster anzu-
bringen, diese sind mit der Stadt Sulzbach-Rosenberg (Baureferat) abzustimmen.

(4) Fensterlaibungen an den AuRenwanden sind WeiR- und helle Grautdne auszufiihren.

(5) An den AuBenwanden sind Fensterfaschen mit einer Breite von ca. 13 cm im Farbton der Fenster-
laibungen auszufiihren.

(6) Freileitungen, AulRenantennen, Solaranlagen (Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen) und Para-
bolspiegel sind auf AuBenwanden nicht zulassig.
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§ 5 Fenster

(1) Zugelassen sind nur durch Mauerpfeiler getrennte Fensteréffnungen mit stehenden und rechtecki-
gen Formaten.

(2) Zugelassen sind an einer Fassade Uberwiegend gleich groRe Fensteréffnungen.

(3) Zugelassen sind Belichtungsflichen aus nichtgetontem, unstrukturiertem und ornamentfreien
Fensterglas.

(4) Zugelassen sind matte Oberflachen der Fensterkonstruktionen mit auf die gesamte Fassadengestal-
tung abgestimmten Farben.

§ 6 AuBentiren, Tore, Schaufenster
(1) Zugelassen sind nur durch Mauerpfeiler getrennte AuBentiir-, Tor- und Schaufensteréffnungen.

(2) Zugelassen sind matte Oberflachen der AuRRentiir-, Tor- und Schaufensterkonstruktionen mit auf
die gesamte Fassadengestaltung abgestimmten Farben.

§ 7 Dacher und Dachaufbauten

(1) Zugelassen sind auf Hauptgebauden Sattelddcher mit mittig liegendem First und einer Dachneigung
von mind. 45 Grad.

(2) Zugelassen als Dachdeckung sind auf Hauptgebduden Tonziegel in Rot- und Braunténen.

(3) Zugelassen sind Gauben, die sich in der Dachflache deutlich unterordnen und eine groRflachig ge-
schlossene Dachansicht erhalten.

(4) Zugelassen sind Gauben, deren AulRenhaut verputzt, in Holz, mit Dachziegel und nicht glanzenden
Blechen ausgefiihrt wird. In Material und Farbe sind Gauben und sonstige Dachaufbauten an die um-
gebende Dachflache und das Gebdude anzupassen.

(5) Zugelassen ist eine Gaubenart je Dachseite.
(6) Kaminkopfe sind zu verputzen oder mit nicht glanzendem Blech zu verkleiden.

(7) Windkraftanlagen, Freileitungen, AuBenantennen und Parabolspiegel sind auf Dachern nicht zulas-
sig.

§ 7a Solaranlagen auf Dachern

(1) Solaranlagen (Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen) sind auf geeigneten Dachflachen grund-
satzlich zul3ssig. Sie sind an die Flache des Daches so anzupassen und so zu gestalten, dass das Erschei-
nungsbild der Dachlandschaft nicht beeintrachtigt wird. Das Erscheinungsbild des Gebdudes muss vom
offentlichen Verkehrsraum nach der Installation einer Solaranlage in seiner stadtebaulichen Qualitat
wahrnehmbar bleiben, auch wenn dadurch LeistungseinbuBen der Solaranlagen in Kauf genommen
werden mussen. Zuldssig sind an die Farbigkeit der Dachflache angepasste oder schwarze Module (full-
black) mit Beschrankung auf ein einheitliches Format (Modul) ohne Rahmen und ohne glanzende An-
lagenteile, welche zusammenhadngend in die Dachflache integriert oder parallel auf die Dachflache
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montiert werden. Abtreppungen und Aussparungen der Module an Graten, Kehlen, Kaminen und sons-
tigen Dachaufbauten sowie aufgestanderte Module sind unzuldssig.

(2) Ausgenommen von Absatz 1 sind Solaranlagen auf Einzeldenkmalern oder in deren unmittelbaren
Nahe, auf das Erlaubnisverfahren nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) wird hin-
gewiesen.

§ 8 Dachfenster

(1) Die Fenster der Dachgauben missen erkennbar kleiner sein als die Hauptfenster der Fassaden. § 5
Abs. 2 und 3 dieser Gestaltungssatzung geltend entsprechend.

(2) Zugelassen sind Dachluken bis 50 cm Breite und 70 cm Héhe als Ausstiegsluke in fir den Kaminkeh-
rer notwendiger Anzahl.

(3) Liegende Dachfenster sind nur zuldssig, wenn sie vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar
sind. Der Einbau von liegenden Dachfenstern darf die Gebaude- und Dachansicht, insbesondere durch
GroRe und Haufung, nicht storen.

§ 9 Balkone und Bauzubehor

(1) Zugelassen sind Dachrinnen und Fallrohre nur mit nicht glanzenden oder matt gestrichenen Ober-
flachen.

(2) Zulassig sind nicht straBenseitige Balkone als eigenstdandige Konstruktion in Holz- oder Stahlbau-
weise.

(3) Klimaanlagen, Liftungsanlagen und Warmepumpen auf oder an vom offentlichen Verkehrsraum
aus einsehbaren Gebaudeteilen sind grundsatzlich nicht zulassig.
Ausnahmsweise kann eine Anlage pro Gebaude zugelassen werden, wenn sie im StraRen- und Stadt-

bild nicht deutlich wahrnehmbar ist und die Farbe an die Baukonstruktion angepasst wird.

§ 10 Einfriedungen

(1) Zugelassen sind Mauern, die sich in Material, Form, Hohe und Farbe an die zugehorigen Gebadude
anpassen.

(2) Zugelassen sind Zdune bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m mit senkrechten Latten in Holz oder Stahl,
die naturbelassen oder in gedeckten matten Farben gestrichen sind.

§ 11 Fassadenbeleuchtungen und Leuchtmittel an Fassaden

(1) Zugelassen sind Lichterketten, LED-Dioden-Lichterketten, -vorhadnge, -netze, -girlanden oder ahnli-
ches nur temporar zur Weihnachtszeit.

(2) Zugelassen sind als Beleuchtung der Werbeanlagen Punktstrahler, die in zurlickhaltender GréRe
und Anzahl und nicht blendend angebracht sind sowie die Hinterleuchtung von nicht transparenten
flachen Schriftzligen.
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§ 12 Unterhaltspflicht

(1) Befindet sich das AuRere einer baulichen Anlage in einem das StraRen- bzw. Stadtbild verunstalten-
den Zustand, so ist es in einem angemessenen Zeitraum, entsprechend den Vorschriften dieser Gestal-
tungssatzung, zu verandern.

(2) Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, das AuRere der auf ihrem Grundstiick stehenden
Bauwerke, soweit diese von offentlichen Verkehrsflachen und Platzen sowie 6ffentlich zuganglichen
PrivatstraRen gesehen werden kdnnen, in sauberem und einwandfreiem Zustand zu erhalten. Bei gro-
ber Vernachlassigung dieser Pflicht, kénnen von der Stadt Sulzbach-Rosenberg Auflagen zur Beseiti-
gung von Missstanden in einem vorgegebenen angemessenen Zeitraum erteilt werden.

(3) Ganz oder teilweise unvollendete, unverputzte oder nur zum Teil gestrichene Anlagen, die verun-
staltend wirken, miissen auf Verlangen der Stadt Sulzbach-Rosenberg in einem angemessenen Zeit-
raum vollstandig hergestellt werden.

(4) MalRnahmen zur Wertverbesserung der Baukonstruktion und der Nutzung, die sich gestalterisch
auf das Erscheinungsbild baulicher Anlagen auswirken (Vollwarmeschutz, Dammung auf Sparren, sicht-
bare Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien), unterliegen den Vorgaben dieser Gestaltungs-
satzung. Sie kdnnen genehmigt werden, wenn sie sich auf der Grundlage einer langlebigen konstrukti-
ven Losung im Einklang mit dem Erscheinungsbild des Hauses, dem der angrenzenden Bebauungen
sowie dem StraBen- und Platzbild befinden.

§ 13 Bestandteile der Gestaltungssatzung
Bestandteile dieser Gestaltungssatzung sind:

1. Die Gestaltungsfibel fiir den Ortskern von Rosenberg (Anlage 1).

2. Der vom Baureferat der Stadt Sulzbach-Rosenberg gefertigte Lageplan des raumlichen Geltungsbe-
reichs der Gestaltungssatzung Ortskern Rosenberg (Anlage 2).

§ 14 Baugenehmigungen, Bauanzeigen und Abweichungen

(1) Alle gemaR BayBO nicht genehmigungspflichtigen und verfahrensfreien baulichen MaRnahmen an
Bauwerken, wie z.B. die Erneuerung oder Instandsetzung des Anstrichs, des AuRenputzes, die Herstel-
lung bzw. Verdnderung von Fenstern, Tiren, Fensterladen, die Veranderung des inneren Gefliges etc.
sind der Stadt Sulzbach-Rosenberg (Baureferat) spatestens 4 Wochen vor Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen. Auf das Erlaubnisverfahren nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) wird hin-
gewiesen. Uber die Antrige zu Erlaubnisverfahren entscheidet die Stadt Sulzbach-Rosenberg.

(2) Den Antragen und Anzeigen sind zur Beurteilung der jeweiligen MaBnahme ausfiihrliche Planun-
terlagen, Skizzen und Beschreibungen beizufligen, aus denen insbesondere die Material- und Farbwahl
hervorgeht und die Vereinbarkeit mit dem Ortsbild geprift werden kann.

(3) Von den Vorschriften dieser Gestaltungssatzung kénnen unter den Voraussetzungen des Art. 63
BayBO Abweichungen gewahrt werden, wenn das Ziel der Gestaltungssatzung, das Ortsbild zu erhal-
ten, nicht beeintrachtigt wird. Genehmigungen kénnen befristet und unter Bedingungen und Auflagen
erteilt werden. Zustandig fur die Erteilung einer Abweichung ist die Stadt Sulzbach-Rosenberg.
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(4) Stehen Regelungen und Festsetzungen dieser Gestaltungssatzung im Widerspruch zu Festsetzun-
gen rechtsgiiltiger Bebauungsplane, so sind die Regelungen und Festsetzungen des Bebauungsplans
vorrangig.

§ 15 Wiederherstellung eines fritheren Zustandes

Im gesamten Geltungsbereich der Gestaltungssatzung kann im Falle von Veranderungen an baulichen
Anlagen, die ohne die notwendige Genehmigung erfolgt sind sowie den Vorgaben der Gestaltungssat-
zung widersprechen oder anders als genehmigt ausgeflihrt wurden, die Wiederherstellung des frihe-
ren Zustandes gefordert werden. Das gilt auch fir Verdnderungen, die im Zeitraum vor Inkrafttreten
dieser Gestaltungssatzung vorgenommen wurden.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten

Wer fahrlassig oder vorsatzlich den Vorschriften dieser Gestaltungssatzung oder einer Anordnung, die
auf dieser Gestaltungssatzung beruht, zuwiderhandelt, kann gem. Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO wegen
Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbule bis zu 500.000 EUR belegt werden.

§ 17 Inkrafttreten

Diese Gestaltungssatzung tritt eine Woche nach ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft. Gleich-
zeitig tritt die Gestaltungssatzung der Stadt Sulzbach-Rosenberg vom 21.10.2002 aulier Kraft.

Sulzbach-Rosenberg, den 25.06.2025
Stadt Sulzbach-Rosenberg

Stefan Frank
1. Blrgermeister

Anlagen
1. Gestaltungsfibel ,Ortskern Rosenberg” in der Fassung vom 28.05.2025

2. Lageplan des raumlichen Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung , Ortskern Rosenberg”
im M. 1:2000 in der Fassung vom 12.05.2025, angefertigt vom Baureferat der Stadt Sulzbach-
Rosenberg.
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Einfriedungen

Einfriedungen trennen und verbinden o&ffentliche
und private Bereiche beziehungsweise priva-
te Grundstiicke. Bei einer Lage am offentlichen
Raum werden sie aus unmittelbarer Nahe wahr-
genommen. Deshalb sind das verwendete Mate-
rial, ihre Gestaltung sowie ihr Erhaltungszustand
wesentlich fir die Gesamtwirkung im Ortsbild.
Da das Satzungsgebiet in einem erheblichen
Umfang von einer offenen StraBenrandbebauung
gepragt ist, kommt der Wirkung der Einfriedung
eine besondere Bedeutung zu. Charakteristisch
sind Holzzaune mit Stiitzpfeilern, geputzte Mau-
ern, Natursteinmauern und geschnittene Hecken
aus heimischen Gehdlzen. In geringerem Umfang
sind historische schmiedeeiserne Einfriedungen
sowie Grundstiicksabgrenzungen aus Mauerwerk
oder Holz vorhanden.

Hinweise

* Holzzdune sind in senkrechter Lattung
auf hélzernen Riegeln auszufihren. Als
Stitzen sind Mauerpfeiler, verputzt oder
unverputzt, in Bruchstein errichtet bzw. hin-
ter den Riegeln liegende matt gestrichene
Metallstitzen gestattet.

* Nicht gestattet sind Jagerzdune (kreuz-
weise Lattung, waagrechte Verbretterungen
sowie ornamental beschnittene und senk-
recht montierte Bretter.

* Historische Z&une aus Schmiedeeisen
sind zu erhalten und zu pflegen.

* Ungeeignet sind exotische Gehdlze wie
Thuja oder Saulenwacholder.

Typische Zauneinfriedung mit senkrechter holzerner Lattung auf
Holzriegeln passend zum holzernen Nebengebadude

) @)

Schutz eines Héhensprungs mit ~ Geeignete Schutzmauer bei H6-
mangelhafter Gittergestaltung henunterschieden aus Naturstein

—+ |
L+
phibt

=) +

Einfriedung mit schmiedeisernem
Gitter in historischer Art

Ungeeignet: Metallzaun in ge-
bietsuntypischer Gestaltung

Senkrechter Bretterzaun mit offenen Fugen auf massivem Sockel,
riickseitig Holzriegel und Stitzen

®

Ungeeignet: Hecke aus gebiets-  Gliedernder Zaun mit Bliiten-
fremden Nadelgehdlzen pflanzen und Rankgehdlzen

®

Ungeeignet: Holzerner Jagerzaun  Gitter aus Profilstahl mit senk-
als Einfriedung rechten Staben

S @)

Ungeeignet: Einfriedung aus Gartenpforte im Holzzaun mit
Betonformstein auf Massivsockel  senkrechter Lattung

* Neu angefertigte Metallzdune missen
den im Gebiet typischen Formen, insbeson-
dere dem Stil des Hauses entsprechen und
dirfen keine modischen Dekorationsele-
mente besitzen. Sie sind matt zu streichen.

* Auf bunte Farbigkeit und weif3 ist zu
verzichten. Maschendrahtanlagen sind
unzul@ssig und kénnen nur in Verbindung
mit regional typischen Heckengehélzen als
SicherungsmaBBnahme genutzt werden.

* Einfriedungsmauern, die nicht aus Natur-
steinen bestehen, sind zu verputzen und mit
Platten aus heimischem Naturstein abzude-
cken.

* Trennmavuern zwischen Geb&uden mus-
sen einschlieBlich Toren niedriger als die
angrenzenden Erdgeschosszonen sein. Sie
bestehen aus verputztem und mit Natur-
stein abgedecktem Mauerwerk, Naturstein,
Holzverbretterung in senkrechter Stellung
oder Hecken.

* Die Héhenspringe zwischen Straf’en und
dffentlichem Bereich sowie Stra3en unter-
einander sind mit gemauerten Bristungen
oder Metallgittern in erforderlicher Héhe
und den zuvor genannten Materialien und
AusfUhrungsarten herzustellen.

* Gemauerte Stitzpfeiler innerhalb von
Einfriedungen sind aus Naturstein oder
verputztem Mauerwerk herzustellen.
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StraBBen, Wege,
Freiflachen,

Auflenbeleuch-
tung

Der offentliche Raum besonders in kleineren Or-
ten hat eine grolle Bedeutung im Stadtbild. Der Er-
haltungszustand und die Materialqualitdt von Stra-
Ren, Plitzen und Wegen sowie den angrenzenden
begriinten Flachen bestimmen das Lebensumfeld
der Bewohner und den Eindruck des Ortes auf Be-
sucher. In den dunklen Stunden eines Tages ist die
funktionsgerechte Ausleuchtung des stadtischen
Raumes wesentlich. Bei Tageslicht hingegen be-
stimmt die Gestaltung der Beleuchtungsanlagen
den rdaumlichen Eindruck.

Hinwelise

* FUr das Gebiet der Gestaltungssatzung
sind auf 6ffentlichen Plétzen, Strafen und
Wegen Belége erforderlich, die fur die un-
terschiedlichen innerértlichen Verkehrsan-
forderungen langlebig sind. Sie miUssen in
jedem Fall dem Charakter des Stadtraums
entsprechen.

* Asphaltdecken sind mit Natursteinzeilen
zu gliedern bzw. Uber Schnittgerinne aus
Natursteinpflaster zu entwéassern.

* Bei verschiedenen Belagsformen sind in
einer bis drei Reihen versetzte Pflasterstei-
ne aus Granit das verbindende Element.
Dabei soll geborgenes historisches Materi-
al an geeigneten Orten wieder eingesetzt
werden.

Der &ffentlichen Platz mit dem Regionalladen ist ein Hohepunkt im Orts-
bild. Der Gemarkungsbrunnen erinnert an die Geschichte von Rosenberg.

Ungeeignet: Fahrweg ohne Beispiel fiir die Randfassung eines
Schnittgerinne und Randstreifen  asphaltierten Fahrwegs
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Beispiel fiir die Notwendigkeit Beispiel fiir gestaltete Qualitat
geordneter Verkehrswege beim Wegebau

Vorbildliche Gestaltung eines Wegebereichs mit Natursteinmaterialien
und Pflanzen vor einem Nebengebdude

r———

—

®

Beispiel fiir eine historische
Aufenleuchte

Beispiele flir moderne Formen
von Leuchten und Wuchshilfen

IndividuelleVerschonerungendes  Individuelle Gartengestaltung als

offentlichen Bereichs Blickfang hinter dem Gartenzaun

Ungeeignet und eine stetige Gefahrenquelle:
Notdiirftige Reparatur an einem Hauseingang

Vorbildliche Gestaltung eines Hauseingangs mit differenzierten Natur-
steinmaterialien

* Bei Instandsetzungen und Neuanlagen
von 6ffentlichen Plétzen, Straf3en und Zu-
wegungen sind Natursteinpflaster, -platten
oder Asphalt zu verwenden.

* Die Ausleuchtung von Hauszugdngen
und Wegen im Grundstick, die vom
éffentlichen Raum aus sichtbar werden,
dirfen das Ortsbild nicht stéren.

* Tempordre Lichtanlagen wie Lichterket-
ten, -vorhdnge, -netze, -girlanden oder
dhnliches sind nur zur Weihnachtszeit
zugelassen.

* Zur Beleuchtung von Werbeanlagen sind
nicht blendende Punkistrahler in zurick-
haltender Gréfle und Anzahl zugelassen.
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Gestaltungssatzung
,Ortskern Rosenberg”

Beschlossen in der Stadtratssitzung am 24.06.2025.

Veroffentlicht durch Niederlegung im Referat IV (Baureferat) der Stadtverwaltung (Rathausgasse 2,
Zimmer 3) vom 27.06.2025 bis einschliel8lich 14.07.2025.

Hinweis auf die Niederlegung an den Anschlagstellen in der Zeit vom 27.06.2025 bis einschliel’lich
14.07.2025.

Praambel

Rosenberg war bis 1934 eine eigenstandige Gemeinde mit einer jahrhundertelangen Tradition. Sie be-
gann mit der Besiedlung der Waldgebiete 6stlich von Niirnberg durch deutsche Kaiser aus dem Ge-
schlecht der Staufer. Die Reichsministerialenfamilie der Konigsteiner, die eine Rose im Wappen trug,
errichtete um 1100 eine Burg oberhalb des Rosenbachs. Im Umfeld der Burg siedelten sich zuerst
Bauern an. Der Ort erhielt zu Beginn des 14. Jahrhunderts eine Kirche. Der Ortskern mit der Kirche ist
als historisches Gebiet von Rosenberg bis in die Gegenwart erhalten geblieben, wéahrend die Burg ihre
Bedeutung verlor und geschliffen wurde. Den Bauern folgten bald Handwerker, als im 14. Jahrhundert
im Umfeld der Burg Eisenerz gefunden wurde. Hierauf griindete Rosenbergs Erfolg als ein Zentrum
des Montanwesens, das den Ort zur reichsten Industriegemeinde Bayerns werden lieB. Diese Ara der
Schwerindustrie endete mit der letzten Schicht im St.-Anna-Schacht 1974 und der Stilllegung des Hoch-
ofens der Maxhiitte im Jahr 2002. Bei der Ortsvereinigung von Rosenberg mit Sulzbach im Jahr 1934
wurde eine von grofen baulichen Traditionen gepragte Stadt mit einer Industriegemeinde vereinigt,
deren historische Struktur bis auf einen kleinen Kern geschrumpft war.

Die charakteristische Dachform im Ortskern ist das Satteldach, sofern es sich nicht um Gebidude mit
besonderer Funktionen (Ausnahmefall) handelt, deren vier Fassaden eine gleiche Bedeutung haben
(keine Giebelwdnde) und dementsprechend Walmddcher aufweisen. In Rosenberg sind, anders als in
Sulzbach, natiirliche Materialien wie Fachwerk, Brettverschalungen und unverputzter Naturstein als
ortsbildprdagend noch vorhanden. In der analytischen Gesamtschau (Ortsbildanalyse) sind dementspre-
chend die AuRenwdnde der Gebaude gemauert und mit mineralischem Putz versehen, sofern es sich
nicht um sichtbar belassenes Natursteinmaterial sowie ein mit Brettschalung verkleidetes Fachwerk
handelt. Aulenwande besitzen fiir Sockel- und Geschossbereich einen einheitlichen Farbton. Typische
Fensteroffnungen in Auflenwanden besitzen ein stehendes rechteckiges Format. Die Fenster sind in der
Farbigkeit auf die AuRenwandfarbe abgestimmt. Sie haben Faschen von ca. 13 cm, die mit der Laibung
einheitlich in Weifs oder hellen Grauténen gestrichen sind. Tir- Schaufenster und Mauer6ffnungen sind
durch Mauerpfeiler begrenzt. lhre Farbigkeit ist matt und auf die tibrige Fassadenfarbigkeit abgestimmt.
Balkone sind im Sichtbereich in der Regel nicht vorhanden. Die typische Dachform im Ortskern ist das
Satteldach mit einer Dachneigung von 45 Grad und mehr. Ortgdange haben in der Regel keinen Dach-
tberstand. Brandwdnde zwischen den Gebduden stehen tber die Dachflache hinaus. Dachgauben
haben senkrechte Seitenflichen sowie obere Sattel- oder Schleppdachabschliisse. Die Dachdeckung
der Hauptgebdude ist in roten oder braunen Dachziegeln ausgefiihrt. Charakteristisch sind fir Einfrie-
dungen Mauern in der Art der Gebdude-Bauweise sowie Zdune aus holzerner Lattung bzw. matt gestri-
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Der Erhalt dieser charakteristischen Materialwirkung ist ein wesentliches Anliegen der Gestaltungssat-
zung, wobei in der vorliegenden Fassung der Schutz dieses historischen Ortskerns in konkrete, verbind-
liche Leitlinien gefasst wird.

Das tibergeordnete Ziel von Anwendung und Vollzug der Satzungsfestsetzungen ist die Wahrung, Revi-
talisierung und Pflege des Ortskerns von Rosenberg.

Dieses Ziel wird u.a. erreicht durch:

1. Schutz und Erhalt der Charakteristika des Ortskerns und seiner historischen Gebaudesubstanz,

2. Bestandsgerechte Anpassung der historischen Bausubstanz an heutige konstruktive Erfordernisse
sowie kulturelle, demografische und 6kologische Anforderungen,

3. Nachfrage- und bestandsgerechte Anpassung der vom Leerstand betroffenen und bedrohten Ge-
bdude fir neue Nutzungen im Einklang mit der Denkmalpflege,

4. Erhohung der Sanierungsaktivitaten zur Rettung der historischen Gebdudesubstanz und der Star-
kung der Funktionalitdt des Ortskerns insbesondere als Wohnstandort,

5. Riickbau oder Beheben von Gestaltungsmdngeln zur Steigerung der Attraktivitat und Lebensquali-
tat innerhalb des Ortskerns von Rosenberg.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzung erldsst die Stadt Sulzbach-Rosenberg auf Grund von Art. 81 Abs. 1
Nr. 1 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom
23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573) tber die besonderen Anforderungen an die
dulere Gestaltung von baulichen Anlagen sowie zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes innerhalb
des Ortskerns von Rosenberg folgende

Gestaltungssatzung ,Ortskern Rosenberg”

(Baugestaltungssatzung — ortliche Bauvorschriften)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung wird umgrenzt im Stiden von dem westlichen
Ende der Jahnstralle, der RosenbachstralSe (StaatsstralSe St 2040), den ehemaligen Bachlauf stidlich
Anwesen Am Steg 1 bis Am Anger 3, der RosenbachstrafSe bis zur Briicke tiber den Rosenbach, im
Sudwesten von dem Rosenbach bis zur Briicke An der Pirnermiihle, stidwestlich der Anwesen An der
Pirnermihle 4 und HauptstralSe 18, nordwestlich der Anwesen Hauptstralle 1 und Schlof$bergweg 10a
inkl. Bolzplatz, im weiteren Verlauf norddstlich Anwesen SchlofRbergweg 10 (,Schlossl”), im Nor-

den von dem stidwestlichen bis stidostlichen Full des Schlossberges zu den angrenzenden bebauten

Flachen, nordliche Teilstiicke der HennebergstralSe, stidlich dem westlichen Bereich der KettelerstralSe 33



sowie im Osten von der Ortsstralle Kirchplatz, den siidlichen Bereich des Rosenberger Friedhofes und
der stidliche Bereich des Mittelweges.

Maligeblich fiir den raumlichen Geltungsbereich sind die Grenzen, wie sie im vom Baureferat der
Stadt Sulzbach-Rosenberg gefertigten Lageplan gekennzeichnet sind (es gilt die Innenkante der Ab-
grenzungslinie). Der Lageplan (Anlage 2) ist Bestandteil dieser Gestaltungssatzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich umfasst nach BayBO genehmigungspflichtige, genehmigungsfreie so-
wie verfahrensfreien bauliche Malnahmen. Hierzu zdhlen:

 Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung sowie den Abbruch und die Beseitigung
von baulichen Anlagen oder von Teilen von baulichen Anlagen,

e Cestaltung der 6ffentlich einsehbaren Freiflachen.

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) Das gewachsene Erscheinungsbild des Ortskerns ist in seiner unverwechselbaren Eigenart und
Gestalt zu erhalten, wo Mangel vorliegen ist es im Zuge baulicher Malnahmen zu verbessern und bei
allen NeubaumaRnahmen ist es gestalterisch weiterzuentwickeln. In Ubereinstimmung mit der Umge-
bung sollen neues Bauen und Elemente zeitgendssischer Architektur durchaus gefordert werden.

(2) Das besondere ortshildpragende Baugefiige ist bei allen baulichen MaBnahmen nach Form, Mal%-
stab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, nach Werkstoffen und Farben grundsatzlich
zu bertcksichtigen.

(3) Bauliche Veranderungen und Neubaumafnahmen sind mit ihrer Umgebung in Einklang zu bringen
und sollen in einem gestalterischen Zusammenhang mit dem Ortsbild stehen.

(4) Als Muster und Erlduterung fiir die Regelung dieser Satzung dient die Gestaltungsfibel ,Ortskern
Rosenberg” (s. Anlage 1).

§ 4 Auflenwinde

(1) Die AuBenwandoberflachen sind zu erhalten und bei Erneuerung in Form und Materialart des Ur-
sprungszustandes wiederherzustellen.

(2) Zugelassen ist an Aullenwédnden von Hauptgebauden ein mineralischer Putz, sofern es sich nicht
um historisch unverputzte Fachwerkgebdude handelt.

(3) Zugelassen sind alle einheitlichen Farbtone an AuRenwanden, die mit den Farben der Gebdude
der Umgebung abgestimmt sind. Der Sockel darf somit vom tbrigen Gebdude farblich nicht abgesetzt
sein. Mit einer Nut im Putz kann sichergestellt werden, dass der Sockelbereich bei Bedarf nachgestri-
chen werden kann. An den Gebduden sind vor Beginn der Arbeiten drei nicht dauerhafte Farbmuster
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(4) Fensterlaibungen an den Aullenwdnden sind Weil3- und helle Grauténe auszufiihren.

(5) An den AulBenwanden sind Fensterfaschen mit einer Breite von ca. 13 cm im Farbton der Fenster-
laibungen auszufiihren.

(6) Freileitungen, Auflenantennen, Solaranlagen (Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen) und Para-
bolspiegel sind auf AuBenwanden nicht zuldssig.
§ 5 Fenster

(1) Zugelassen sind nur durch Mauerpfeiler getrennte Fenster6ffnungen mit stehenden und rechtecki-
gen Formaten.

(2) Zugelassen sind an einer Fassade (iberwiegend gleich grofSe Fensteroffnungen.

(3) Zugelassen sind Belichtungsflachen aus nichtgetontem, unstrukturiertem und ornamentfreien Fens-
terglas.

(4) Zugelassen sind matte Oberflachen der Fensterkonstruktionen mit auf die gesamte Fassadengestal-
tung abgestimmten Farben.
§ 6 AuRentiiren, Tore, Schaufenster
(1) Zugelassen sind nur durch Mauerpfeiler getrennte AuRentiir-, Tor- und Schaufenster6ffnungen.
(2) Zugelassen sind matte Oberflachen der Aullentiir-, Tor- und Schaufensterkonstruktionen mit auf die
gesamte Fassadengestaltung abgestimmten Farben.
§ 7 Dacher und Dachaufbauten

(1) Zugelassen sind auf Hauptgebduden Sattelddcher mit mittig liegendem First und einer Dachnei-
gung von mind. 45 Grad.

(2) Zugelassen als Dachdeckung sind auf Hauptgebduden Tonziegel in Rot- und Brauntonen.

(3) Zugelassen sind Gauben, die sich in der Dachfldche deutlich unterordnen und eine grolflachig
geschlossene Dachansicht erhalten.

(4) Zugelassen sind Gauben, deren AufSenhaut verputzt, in Holz, mit Dachziegel und nicht glanzen-
den Blechen ausgefiihrt wird. In Material und Farbe sind Gauben und sonstige Dachaufbauten an die
umgebende Dachflache und das Gebdude anzupassen.

(5) Zugelassen ist eine Gaubenart je Dachseite.

(6) Kaminkopfe sind zu verputzen oder mit nicht glanzendem Blech zu verkleiden.

(7) Windkraftanlagen, Freileitungen, Aullenantennen und Parabolspiegel sind auf Dédchern nicht zulas-
sig.
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§ 7a Solaranlagen auf Dachern

(1) Solaranlagen (Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen) sind auf geeigneten Dachflachen grund-
satzlich zuldssig. Sie sind an die Flache des Daches so anzupassen und so zu gestalten, dass das
Erscheinungsbild der Dachlandschaft nicht beeintrdachtigt wird. Das Erscheinungsbild des Gebdudes
muss vom offentlichen Verkehrsraum nach der Installation einer Solaranlage in seiner stadtebaulichen
Qualitat wahrnehmbar bleiben, auch wenn dadurch LeistungseinbufSen der Solaranlagen in Kauf
genommen werden missen. Zuldssig sind an die Farbigkeit der Dachfliche angepasste oder schwarze
Module (fullblack) mit Beschrankung auf ein einheitliches Format (Modul) ohne Rahmen und ohne
glanzende Anlagenteile, welche zusammenhangend in die Dachfldche integriert oder parallel auf die
Dachflache montiert werden. Abtreppungen und Aussparungen der Module an Graten, Kehlen, Kami-
nen und sonstigen Dachaufbauten sowie aufgestanderte Module sind unzuldssig.

(2) Ausgenommen von Absatz 1 sind Solaranlagen auf Einzeldenkmdlern oder in deren unmittelba-
ren Ndhe, auf das Erlaubnisverfahren nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) wird
hingewiesen.

§ 8 Dachfenster

(1) Die Fenster der Dachgauben miissen erkennbar kleiner sein als die Hauptfenster der Fassaden. § 5
Abs. 2 und 3 dieser Gestaltungssatzung geltend entsprechend.

(2) Zugelassen sind Dachluken bis 50 cm Breite und 70 cm Hoéhe als Ausstiegsluke in fiir den Kamin-
kehrer notwendiger Anzahl.

(3) Liegende Dachfenster sind nur zuldssig, wenn sie vom 6&ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sicht-
bar sind. Der Einbau von liegenden Dachfenstern darf die Gebdaude- und Dachansicht, insbesondere
durch Grélle und Haufung, nicht storen.

§ 9 Balkone und Bauzubehor

(1) Zugelassen sind Dachrinnen und Fallrohre nur mit nicht glanzenden oder matt gestrichenen Ober-
flaichen.

(2) Zul@ssig sind nicht strallenseitige Balkone als eigenstandige Konstruktion in Holz- oder Stahlbau-
weise.

(3) Klimaanlagen, Liiftungsanlagen und Warmepumpen auf oder an vom 6ffentlichen Verkehrsraum
aus einsehbaren Gebdudeteilen sind grundsatzlich nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann eine Anlage
pro Gebdude zugelassen werden, wenn sie im Stralen- und Stadtbild nicht deutlich wahrnehmbar ist
und die Farbe an die Baukonstruktion angepasst wird.

§ 10 Einfriedungen

(1) Zugelassen sind Mauern, die sich in Material, Form, Hohe und Farbe an die zugehtrigen Gebdude
anpassen.

(2) Zugelassen sind Zaune bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m mit senkrechten Latten in Holz oder
Stahl, die naturbelassen oder in gedeckten matten Farben gestrichen sind.

§ 11 Fassadenbeleuchtungen und Leuchtmittel an Fassaden

(1) Zugelassen sind Lichterketten, LED-Dioden-Lichterketten, -vorhdnge, -netze, -girlanden oder dhnli-
ches nur temporédr zur Weihnachtszeit.

(2) Zugelassen sind als Beleuchtung der Werbeanlagen Punktstrahler, die in zurtickhaltender Grofse
und Anzahl und nicht blendend angebracht sind sowie die Hinterleuchtung von nicht transparenten
flachen Schriftzligen.

§ 12 Unterhaltspflicht

(1) Befindet sich das AuRere einer baulichen Anlage in einem das StraBen- bzw. Stadtbild verunstalten-
den Zustand, so ist es in einem angemessenen Zeitraum, entsprechend den Vorschriften dieser Gestal-
tungssatzung, zu verandern.

(2) Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, das AuRere der auf ihrem Grundstiick stehenden
Bauwerke, soweit diese von o6ffentlichen Verkehrsflaichen und Platzen sowie 6ffentlich zuganglichen
Privatstrallen gesehen werden konnen, in sauberem und einwandfreiem Zustand zu erhalten. Bei
grober Vernachldssigung dieser Pflicht, konnen von der Stadt Sulzbach-Rosenberg Auflagen zur Besei-
tigung von Missstanden in einem vorgegebenen angemessenen Zeitraum erteilt werden.

(3) Ganz oder teilweise unvollendete, unverputzte oder nur zum Teil gestrichene Anlagen, die verun-
staltend wirken, missen auf Verlangen der Stadt Sulzbach-Rosenberg in einem angemessenen Zeit-
raum vollstandig hergestellt werden.

(4) Mallnahmen zur Wertverbesserung der Baukonstruktion und der Nutzung, die sich gestalterisch auf
das Erscheinungsbild baulicher Anlagen auswirken (Vollwarmeschutz, Dammung auf Sparren, sicht-
bare Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien), unterliegen den Vorgaben dieser Gestaltungssat-
zung. Sie kdnnen genehmigt werden, wenn sie sich auf der Grundlage einer langlebigen konstruktiven
Losung im Einklang mit dem Erscheinungsbild des Hauses, dem der angrenzenden Bebauungen sowie
dem Straflen- und Platzbild befinden.
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§ 13 Bestandteile der Gestaltungssatzung
Bestandteile dieser Gestaltungssatzung sind:
1. Die Gestaltungsfibel fiir den Ortskern von Rosenberg (Anlage 1).

2. Der vom Baureferat der Stadt Sulzbach-Rosenberg gefertigte Lageplan des raumlichen Geltungsbe-

reichs der Gestaltungssatzung Ortskern Rosenberg (Anlage 2).

§ 14 Baugenehmigungen, Bauanzeigen und Abweichungen

(1) Alle gemafs BayBO nicht genehmigungspflichtigen und verfahrensfreien baulichen Mallnahmen an
Bauwerken, wie z.B. die Erneuerung oder Instandsetzung des Anstrichs, des Aullenputzes, die Herstel-
lung bzw. Verdanderung von Fenstern, Tiren, Fensterldden, die Verdnderung des inneren Gefliges etc.
sind der Stadt Sulzbach-Rosenberg (Baureferat) spatestens 4 Wochen vor Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen. Auf das Erlaubnisverfahren nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) wird
hingewiesen. Uber die Antrige zu Erlaubnisverfahren entscheidet die Stadt Sulzbach-Rosenberg.

(2) Den Antragen und Anzeigen sind zur Beurteilung der jeweiligen Malinahme ausfiihrliche Planun-
terlagen, Skizzen und Beschreibungen beizufligen, aus denen insbesondere die Material- und Farb-
wahl hervorgeht und die Vereinbarkeit mit dem Ortsbild gepriift werden kann.

(3) Von den Vorschriften dieser Gestaltungssatzung kénnen unter den Voraussetzungen des Art. 63
BayBO Abweichungen gewdhrt werden, wenn das Ziel der Gestaltungssatzung, das Ortsbild zu erhal-
ten, nicht beeintrachtigt wird. Genehmigungen kénnen befristet und unter Bedingungen und Auflagen
erteilt werden. Zustandig fir die Erteilung einer Abweichung ist die Stadt Sulzbach-Rosenberg.

(4) Stehen Regelungen und Festsetzungen dieser Gestaltungssatzung im Widerspruch zu Festsetzun-
gen rechtsgtiltiger Bebauungsplédne, so sind die Regelungen und Festsetzungen des Bebauungsplans
vorrangig.

§ 15 Wiederherstellung eines friiheren Zustandes

Im gesamten Geltungsbereich der Gestaltungssatzung kann im Falle von Verdnderungen an baulichen
Anlagen, die ohne die notwendige Genehmigung erfolgt sind sowie den Vorgaben der Gestaltungssat-
zung widersprechen oder anders als genehmigt ausgefiihrt wurden, die Wiederherstellung des fritheren
Zustandes gefordert werden. Das gilt auch fiir Verdanderungen, die im Zeitraum vor Inkrafttreten dieser
Gestaltungssatzung vorgenommen wurden.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten
Wer fahrldssig oder vorsdtzlich den Vorschriften dieser Gestaltungssatzung oder einer Anordnung, die
auf dieser Gestaltungssatzung beruht, zuwiderhandelt, kann gem. Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO wegen
Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbufSe bis zu 500.000 EUR belegt werden.
§ 17 Inkrafttreten
Diese Gestaltungssatzung tritt eine Woche nach ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzei-

tig tritt die Gestaltungssatzung der Stadt Sulzbach-Rosenberg vom 21.10.2002 auller Kraft.

Sulzbach-Rosenberg, den 25.06.2025
Stadt Sulzbach-Rosenberg

Stefan Frank
1. Burgermeister

Anlagen
1. Gestaltungsfibel ,Ortskern Rosenberg” in der Fassung vom 28.05.2025
2. Lageplan des raumlichen Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung ,Ortskern Rosenberg” im

M. 1:2000 in der Fassung vom 12.05.2025, angefertigt vom Baureferat der
Stadt Sulzbach-Rosenberg.
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Gestaltungssatzung Datum:
12.05.2025
Ortskern Rosenberg MaBstab:
1:2000
Stadt Sulzbach-Rosenberg Planverfasser
Baureferat
Stefan Frank Matthias Seitz

Erster Biirgermeister

Stadtbaumeister






