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STADT SULZBACH-ROSENBERG
STADTBAUAMT
Az: 610.10/4-62-2a We/--

BEKANNTMACHUNG

Vollzug der Baugesetze und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO);
3, Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans

Die vom Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosenberg am 24.03.1992 festgestellte 3. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans wurde gem. § 6 BauGB der Regierung der Oberpfalz zur
Genehmigung vorgelegt.

Die Regierung der Oberpfalz hat mit Schreiben vom 19.08.1992 diese Bauleitplaninderung unter

Maf3gaben genehmigt. Diese MaBgaben betreffen folgende Teilbereiche und lauten wie folgt:

- WA Kempfenhof (nordéstlicher Teil):
"Die geplante Bebauung wiirde im Nordosten um ein vorhandenes Waldstiick herumgezogen
und dadurch das Landschaftsbild erheblich stéren. Nach Meinung der Unteren Naturschutz-
behérde sollte sogar der gesamte Gstliche Bereich entfallen (Stellungnahme vom 10.03.1992).
Sie verweist auf die Waldrandsituation, Gehélze und Magerrasen. In Anbetracht der derzeiti-
gen Wohnungsituation wird die Bebauung vom Grundsatz her von seiten der Regierung der
Oberpfalz fiir moglich gehalten. Der nordéstliche Teil ist jedoch ortsplanerisch und stadtebau-
lich in keiner Weise mehr vertretbar. Nach § 1 (5) Ziff. 4 BauGB war die Flache daher zu strei-

chen."

- GE Kauerhof:
"Mit Schreiben vom 08.01.1992 hat das Wasserwirtschaftamt Amberg der Stadt Sulzbach-Ro-

senberg mitgeteilt, da einer Ausweisung der GE-Fliche bei Kauerhof nicht zugestimmt wer-
den konne. Dies betrifft sowohl die direkt im Wasserschutzgebiet liegenden Flichen als auch
die sonstigen daran angrenzenden GE-Flachen. Eine nochmalige Uberpriifung der Angelegen-
heit durch das Sachgebiet Wasserwirtschaft der Regierung der Oberpfalz bestitigte die ableh-
nende Haltung des Wasserwirtschaftsamtes. Demnach liegt inzwischen die Einzugsgebiets-
ermittlung fiir die stidtische Wassergewinnungsanlage vor. Sowohl das vorhandene GE als
auch die geplante Erweiterung liegen voll im Einzugsbereich der Brunnen. Teilweise liegt die
geplante Erweiterung sogar schon im bestehenden Wasserschutzgebiet. Die Wasserschutzge-
bietsgrenzen miissen jedoch den neuen Erkenntnissen angepaBt werden. Aufgrund der
schwerwiegenden Bedenken aus wasserwirtschaftlicher Sicht (vorbeugender Grundwasser-
schutz, langfristige Sicherung der Wasserversorgung) ist deshalb die Gewerbegebietsauswei-
sung bei Kauerhof abzulehnen (§ 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB)."

- Geschiitzter Landschaftsbestandteil "GroBalbershof":
"Mit Schreiben vom 30.11.1990 Nr. 800-8291-AS 24.00 und vom 26.11.1991 Nr. 800-8291-
AS 24.00 hat die Hohere Landesplanungsbehorde "vorsorglich" Bedenken angemeldet gegen
eine geplante Nutzungsdarstellung als geschiitzter Landschafisbestandteil nach Art. 12 Bay-
NatSchG. Demnach sollte erst das Ergebnis des laufenden Raumordnungsverfahrens fiir die
Restmiilldeponie der Landkreise Amberg-Sulzbach, Schwandorf, sowie der kreisfreien Stadt
Amberg abgewartet werden.
Nach § 1 Abs. 6 BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstellung der Bauleitpline 6ffentliche und
private Belange untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen. Am 24.03.1992 be-
schlieit die Stadt iiber die von der Hoheren Landesplanungsbehérde vorgebrachten Bedenken



dahingehend, daf sie den Standort "nach wie vor" striﬁkt ablehne, wobei sie sich auf den Erliu-
terungsbericht bezieht. Darin wird der Standort der geplanten Miilldeponie als "ungeeignet be-
zeichnet", weil eine Reihe von Punkten noch nicht geklért sei. So z.B. die technischen Mog-
lichkeiten zur Absicherung des Deponieuntergrundes, die Moglichkeiten der Miillreduzierung
etc.

Diese Abwiagung weist erhebliche Defizite auf, da es erst die Aufgabe des laufenden ROV sein
wird, all diese Punkte zu kliren.

Nach § 1 (6) BauGB war die Fachennnutzungsplanidnderung daher abzulehnen.

Dariiber hinaus bleibt festzustellen, daB auch das vom Landratsamt Amberg-Sulzbach einge-
leitete Verfahren nach Art. 12 BayNatSchG erst eingeleitet wurde. Wie dieses zweite Verfah-
ren schlieBlich ausgehen wird, kann derzeit ebenfalls noch nicht gesagt werden."

Entsprechend dieser Mal3gaben wurde der Flichennutzungs- und Landschaftsplan fiir diese Teil-
bereiche im Rahmen des vereinfachten Anderungsverfahrens gem. § 3 Abs. 3 BauGB geindert.
Nach Durchfiihrung der Anderungen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 31.09.1993 beschlos-
sen, die 3. Anderung des Flichennutzungs- und Landschafisplans entsprechend der Genehmigung
der Regierung der Oberpfalz vom 19.08.1992 Az. 420-4621 AS 24-1 festzustellen.

Ein entsprechender Anderungsvermerk ist auf dem Flichennutzungs- und Landschaftsplan ange-
bracht worden.

Der genehmigte Flachennutzungsplan und der genehmigte, geinderte Landschaftsplan wird somit
mit dem Tag dieser Bekanntmachung wirksam. Gleichzeitig werden der bisher giiltige Flichen-
nutzungsplan und Landschaftsplan insoweit unwirksam.

Der rechtsverbindliche Bauleitplan mit Erlauterungsberichten liegt ab sofort zu jedermanns Ein-
sicht und Auskunft bereit. Er kann wihrend der iiblichen Dienstzeiten im Stadtbauamt Sulzbach-
Rosenberg, Luitpoldplatz 25, Zimmer 2, eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dal3 eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Anderung des
Flachennutzungsplans nach dem Baugesetzbuch unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung der Anderung des Flichennutzungsplans schriftlich gegeniiber der
Stadt geltend gemacht worden sind.

Mingel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Be-
kanntmachung der Anderung des Flichennutzungsplans schriftlich gegeniiber der Stadt geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

Sulzbach-Rosenberg, den 07.10.1993

Yorlisganaes p
enis .

Prechend ger .
ﬂlaB Vernee b n

I e tx OO0 e by op
Yrvidentlier PGB D

kanntgemacht.

8458 .
) ?;l Pach-Rosenney
GeiSmann = tiDy SULZBACH-Bug g a
o~ . A U Fep)
1. Biirgermeister —
2. Veroffentlichungen: At l’“‘y, O(R”f( N /f@(}‘]

2.1 an den Anschlagstellen in der Zeit vom 15.10.1993 bis einschlieflich 05.11.1993
2.2 im redaktionellen Teil der Sulzbach-Rosenberger Zeitung






STADT SULZBACH-ROSENBERG

3. Anderung des rechtsverbindlichen Flichennutzungsplanes

Ergdnzung des Erlduterungsberichtes, Auszug der zu dndernden Bereiche aus
dem Bericht mit Stand 24.03.1992

1. EINLEITUNG

Die vom Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosenberg am 24.03.1992 be-
schlossene 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan wurde von der Regierung der Oberpfalz mit Bescheid
vom 19.08.1992 in der Planfertigung vom 24.03.1992 gemiR § 6
BauGB mit folgenden MalRgaben genehmigt:

Veranderungen mussen an den im Erlduterungsbericht mit
2.14, WA Kempfenhof
2.18, GE Kauerhof
2.36, Landschaftsschutzgebiet GroRalbershof
bezeichnieten Flachen vorgenommen werden.



2.14

2.14.1

2.14.2

FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNGEN IN TEILBEREICHEN

Kempfenhof

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan und derzeitige

Nutzung

Das Gebiet befindet sich éstlich anschlieBend an den Ortsteil Kemp-
fenhof. Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist es teilweise
als allgemeines Wohngebiet (WA) gekennzeichnet, im (berwiegenden
Teil jedoch als landwirtschaftliche Nutzfliche. Das Planungsgebiet ist
landwirtschaftlich genutzt. Ostlich liegen zwei kleinere aufgegebene
Kiesgruben. Im Bereich der ehemaligen Kiesgruben befindet sich ein
Reservistenheim mit einigen Stellpldtzen und Sportflachen.

Geplante Nutzungsdarstellung, Planstand 24.03.1992

1. Anderung allgemeines Wohngebiet in Fliche fiir die Landwirtschaft:
Im nordwestlichen Bereich wird die Bebauungsgrenze etwas zurlick-
genommen. Die geplante Straf’e (gestrichelte Linie) entfallt in diesem
Bereich.

2. Anderung Fliche fiir die Landwirtschaft in allg. Wohngebiet (WA):
Das restliche Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) darge-
stellt.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Die geplante Bebauung wird etwa bis zur vorhandenen Gelandekante
erweitert. Zur Einbindung der geplanten Siedlungserweiterung in die
Landschaft wird ein Grinordnungsplan aufgestellt. Nach Osten ist
Ortsrandeingrinung vorzusehen. Die 6stlich gelegenen Magerrasen-
standorte, Felsen etc. sollen (ber AusgleichsmaRnahmen gesichert
und erweitert werden.

Die gesamte Anderung umfaRt ca. 8,6 ha.



2.14.3

Geplante Nutzungsdarstellung, Stand 09.12.1992

Die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Fliche soll im norddstli-
chen Teil aus Griinden des Landschaftsschutzes um ca. 0,6 ha redu-
ziert werden.

Die weiteren unter 2.14.2 genannten Vorgaben werden weiterhin auf-
genommen.

Die gesamte Anderung umfaRt ca. 8,0 ha.



14. KEMPFENHOF
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2.18

2.18.1

2.18.2

Kauerhof

Die Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan und der-

zeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich siidlich der B 14 im Ortsteil Kauerhof, im
AnschluBR an bereits bestehende gewerbliche Bebauung. Im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist es als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Derzeit wird das Gelédnde landwirtschaftlich
genutzt. Ein Teil der Fldche ist bereits mit Gewerbebetrieben bebaut
(im Flachennutzungsplan als Bewaldungsfldche dargestellt).

Umliegende Nutzungen:

Noérdlich der B 14 grenzt Mischgebiet (MI), im Osten, im Siden und
Stdwesten grenzen landwirtschaftliche Fldchen bzw. Wald an.

Geplante Nutzungsdarstellung, Planstand 24.03.1992

In Fortfihrung der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung sidlich
der B 14 wird im Siiden bis zum Flutgraben der Bestand nachgetragen
und im Westen Gewerbegebiet (GE) gewidmet.

Da Teilflaichen im Wasserschutzgebiet liegen, sollen diese Flachen als
Reserveflachen (RES) dargestellt werden.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Zur Einbindung in die Landschaft ist eine Eingriinung des Ortsrandes
notig. Zum bestehenden Wald ist ein Abstand von ca. 30 m einzuhal-
ten. Der vorhandene Bachlauf ist als Verbindungselement zu anderen
Lebensrdumen Uber einen ca. 10 m breiten Streifen mit standortge-
rechter Bepflanzung zu erhalten. Die Aufstellung eines Griinordnungs-
planes ist daher vorgeschrieben.

Die geplante Anderung umfaldt ca. 6,3 ha.



2.18.3

Geplante Nutzungsdarstellung, Stand 09.12.1992

Aufgrund von schwerwiegenden Bedenken aus wasserwirtschaftlicher
Sicht (vorbeugender Grundwasserschutz, langfristige Sicherung der
Wasserversorgung) entféllt die Gewerbegebietserweiterung bei Kauer-
hof nach Westen. '

Als Anderung des rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplanes wird le-
diglich der Bestand an Gewerbefldchen sidlich der bereits im FNP vor-
handenen Gewerbefldchen sowie ein im Siiden angrenzender Griinzug
nachgetragen.

Die Anderung umfaR3t ca. 1,2 ha.



18. KAUERHOF
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2.36

2.36.1

2.36.2

GroRalbershof

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan und derzeitige

Nutzung

Das Gebiet befindet sich nérdlich des Ortsteiles GrofRalbershof, Es ist
bewaldet. Im Flachennutzungsplan ist das Biotop Nr. 49 nach der amt-
lichen Biotopkartierung 1974/75 (Blatter L 6536, L 6538, L 6738) ver-

zeichnet.

Es handelt sich um einen lichten Wald mit teilweise auf feuchte
Bodenbedingungen hinweisende Pflanzengemeinschaften. In einer
Pflanzenaufnahme sind 9 gefdhrdete und 12 geschiitzte Arten erfaRRt
worden (siehe auch Landschaftsplan von 1981). Im Landschaftsplan
wurde vorgeschlagen, das Gebiet nach Art. 9 BayNatSchG unter
Schutz zu stellen aufgrund der hohen &kologischen Wertigkeit des

Biotops.

Komplexe Okosystemstrukturen mit vielfiltigen Lebensbedingungen
sind in unserer Ubernutzten Kulturlandschaft eine Seltenheit gewor-
den. lhre Erhaltung ist nicht nur aus der Sicht des Einzelartenschutzes
notwendig, sondern auch aus einer gesamtdkologischen Perspektive,
da sie die Vielfalt des gesamten Okosystems erhéhen und so zu einer
Stabilisierung das Landschaftshaushaltes entscheidend mit beitragen.

Umliegende Nutzungen:

Flachen fiur die Forstwirtschaft. Im Siden befindet sich in etwa 800 m
Entfernung der Ort GroRalbershof.

Geplante Nutzungsdarstellung, Planstand 24.03.1992

Aufgrund der vorhandenen Naturelemente soll das Gebiet als ge-
schitzter Landschaftsbestandteil nach Art. 12 BayNatSchG eingetra-
gen werden. Das Verfahren wurde von der Stadt Sulzbach-Rosenberg
bereits eingeleitet. Der Landkreis Amberg-Sulzbach beabsichtigt, auf
dieser Flache eine Hausmiilldeponie zu errichten (siehe Punkt 2.36.3).



Landschaftsplanerische Beurteilung:

Der Standort ist flr die Errichtung der Deponie nicht geeignet.

Griinde:

1. Das Gebiet ist als Biotop Nr. 49 (lichter Wald mit Vorkommen selte-
ner Pflanzenarten) verzeichnet (Quelle: Landschaftsplan Amberg-
Sulzbach, S. 324). Laut Auskunft der Stadt Sulzbach-Rosenberg
kommen 7 Pflanzenarten vor, die in der roten Liste verzeichnet
sind, u.a. /ris sibirica, kleines Knabenkraut. Im Gutachten der
Fa. MOPLAN zur Standortuntersuchung der Milldeponie ist unter
dem Stichwort "Biotop" die Eintragung "nicht bekannt" verzeich-

net.

2. Die bisherige Standortsuche fir eine Milldeponie orientierte sich
lediglich an geologisch-hydrologischen Gegebenheiten sowie an
naturrdumlichen Kriterien nach dem Regionalplan.

Nicht untersucht wurden Erreichbarkeit und ErschlieRung des Ge-
bietes sowie die Minimierung von Entfernungen zwischen
Mdllerzeugern und Deponie (Reduzierung der Umweltbelastung
beim Bau und Betrieb der Anlage).

3. Nicht berlcksichtigt wurden technische Mdéglichkeiten zur Absiche-
rung des Deponieuntergrundes, wodurch sich die Standortsuche
nicht nur auf die wenigen Ton- und Lettengebiete beschrdnken

wirde.

4. Die Maoglichkeiten der Millreduzierung durch Wertstoffsammlung
sind bei weitem nicht ausgeschdpft, teilweise wurden von Gemein-
den und Stadten im Landkreis keinerlei Anstrengungen in dieser
Richtung unternommen.

Eine realistische Bedarfsschatzung zur Kapazitdt und Beschaffenheit
der Deponie kann erst nach Einfliihrung einer konsequenten Miillver-
meidung und Mdlltrennung erfolgen.



2.36.3

5. Die Unterlagen des Gutachtens zur Standortuntersuchung der
Milldeponie gehen nicht auf Standortverhdltnisse, wie Stirke und
Beschaffenheit der Feuerlettenschicht, Sickergeschwindigkeiten,
Grundwasserverhéltnisse etc., ein. Hierzu miiRten umfangreiche
Untersuchungen durchgefiihrt werden.

Der Standort fur die geplante Mulldeponie mul3 als ungeeignet
bezeichnet werden.

Die geplante Anderung umfa@t ca. 15,6 ha.

Geplante Nutzungsdarstellung, Stand 09.12.1992

Das betreffende Gebiet sollte nach Art. 12 BayNatSchG als geschiitz-
ter Landschaftsbestandteil ausgewiesen werden.

Nachdem fir das Gebiet norddstlich des Ortsteiles GroBRalbershof
derzeit ein Raumordnungsverfahren fur die geplante Restmulldeponie
der Landkreise Amberg-Sulzbach, Schwandorf und der Stadt Amberg
lduft, soll das Gebiet noch keinen gednderten Status im Fldchen-

nutzungsplan erhalten.

Es findet daher keine Anderung des rechtsverbindlichen Flichen-

nutzungsplanes statt.

Aufgestellt: Ndrnberg, im Dezember 1992
zuletzt gedndert: 28.01.1993

GAUFF INGENIEURE

------------------------------------------

1. Blrgermeister
Stadt Sulzbach-Rosenberg
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STADT SULZBACH-ROSENBERG

3. Fldachennutzungsplandnderung

. Fassung

Stand 24.03.1992

Gauff Ingenieure Nirnberg




Stadt Sulzbach-Rosenberg

Anderung des rechtsverbindlichen Flichennutzungsplanes

Ergdnzung des Erlauterungsberichts

EINLEITUNG

Der Konkurs der Eisenwerk-Gesellschaft Maximilianshitte mbH und die
Grindung der Auffanggesellschaft Maxhiitte-Neu mit einer um etwa 3.000
Personen verringerten Belegschaft haben zusammen mit der positiven
Siedlungsentwicklung in den letzten 3 Jahren, in denen die Bevdlke-
rung von Sulzbach-Rosenberg um ca. 700 Personen auf 18.299 Einwohner
(31.12.1989) wuchs, den Stadtrat dazu veranlalt, alle Mdglichkeiten
zZu nutzen, um neue Betriebe anzusiedeln und so die dringend bendtig-
ten Ersatzarbeitspldtze und die dazugehfrigen Wohngebiete anbieten zu
konnen. So haben sich in den Industriegebieten Unterschwaig, Eisen-
hammerstraBe und Kauerhof in den letzten Jahren Uber 30 Firmen mit

mehr als 1.250 Beschdftigten angesiedelt.

Die Ost-West-Offnung der Grenzen (Beitrittsldnder und CSFR) haben
neue Flachenausweisungen fiur Gewerbe und Industrie sowie flur Wohn-
nutzung immer dringlicher -werden lassen. Diese politische Situation,
die die Stadt Sulzbach-Rosenberg von einer peripheren in eine zen-

trale Lage gerickt hat, will der Stadtrat unbedingt unterstutzen.

Nachdem die vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiete bereits weit-
gehend bebaut sind und innerstddtisch kaum noch neue Wohnbaufldchen
zur Verflgung stehen, sieht sich die Stadt Sulzbach-Rosenberg gezwun-
gen, umfangreiche Fldachenneuausweisungen fur Gewerbe, Industrie und
fiir Wohnbauzwecke in den Randbereichen der Altstadt und in den Orts-

teilen zur Verflgung zu stellen.

Im § 1 BauGB sind die Belange, die bei der Aufstellung eines Bauleit-
plans zu berilicksichtigen sind, aufgezdhlt. Danach ist u.a. auch eine
menschenwlirdige Umwelt zu sichern, d.h. Ziele 0©kologischer Planung

sind gleichzeitig auch Teilziele der gemeindlichen Bauleitplanung.



Okologische Planungsansdtze helfen die wachsenden, vielfdltigen und
hdufig konkurrierenden Nutzungsanspriiche an den Raum und seine natir-

lichen Ressourcen zu vermeiden und zu vermindern.

Ein erster Ansatz hierfir ist der Landschaftsplan. In ihm werden die
ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt und als Teil
des Fldchennutzungsplans beschlossen.

Fir die Stadt Sulzbach-Rosenberg liegt ein gliltiger Landschaftsplan

von 1981 als Entscheidungsgrundlage fir weitere Entwicklungen vor.

Die Anspriiche an Natur und Landschaft, insbesondere im Industrie-,
Siedlungs-, Infrastruktur- und Erholungsbereich, haben in einem MaBe
zugenommen, daB bereits vielfach das Gleichgewicht des Naturhaushalts
erheblich gestdrt und die Grenzen seiner Belastbarkeit deutlich
sichtbar geworden sind. Der Mensch beeintrdchtigt in zunehmendem MaBe
die im Naturhaushalt wirkenden regenerierenden Krdfte und gefdhrdet

damit die biologischen Grundlagen seiner Existenz.

Die konkrete Inanspruchnahme der Landschaft verlangt ihre o©kologisch
und gestalterisch vertrdgliche Anpassung an die sich dndernden Be-

dingungen sowie auch die Entwicklung von neuen Landschaftskonzepten.

Landschaft kann nicht Tldnger nur als Verflgungsfldche betrachtet
werden; ihre natlrlichen Ressourcen wund die Vielfalt ihrer Er-

scheinungsformen bedirfen der Sicherung.

Wesentliche Ziele dkologischer Planung sind in § 2 NatSchG genannt.

Es handelt sich dabei um:

- Sicherung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes
- Sicherung der Nutzungsfdhigkeit der Naturglter
- Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.



Die wachsenden, vielfdltigen und hdufig konkurrierenden Nutzungs-
anspriiche an den Raum und seine natiirlichen Ressourcen fihren nicht
nur zu deren Zerstérung oder Erschopfung, sondern auch zu Konflikten
zwischen den Nutzungen mit gegenseitigen Beeintrdchtigungen bei Uber-
lagerung, Tangierung oder durch Fernwirkung. Viele dieser gegen-
seitigen Beeintrdchtigungen konnen mit technischen Mitteln nicht
behoben oder auch nur vermindert werden. Die Sicherung der Leijstungs-
fahigkeit der natiirlichen Umwelt kann deshalb nicht nur darin be-
stehen, Nutzungskonflikte zu vermindern oder zu beseitigen. Nur
vorsorgende Vermeidung und Verminderung von Konflikten auf dem Wege
langfristiger Entwicklungsplanung garantiert eine nachhaltige Siche-
rung der natiirlichen Umwelt.

Es ist notwendig, auch aus Okologischer Sicht einen Beitrag zu einer
langfristigen Entwicklungsplanung zu leisten, indem insbesondere auf
Moglichkeiten von Fehlentwicklungen aufmerksam bzw. Gefahren trans-
parent gemacht werden.

Derzeit hat dije Stadt Sulzbach-Rosenberg 19.186 Einwohner
(31.12.1991). Der Trend der Tletzten Jahre ist zunehmend, insbesondere
ab 1988. 1990 wurden ca. 200 Einwohner mehr als 1989 gezdhlt.

Die Stadt beurteilt die Bevdlkerungsentwicklung weiterhin sehr posi-
tiv. Sie rechnet infolge der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung
(Geburten und Zuziige, Sterbefdlle und Wegzilige) in ndchster Zeit mit
einem Wachstum von 150 bis 200 Einwohnern pro Jahr.

1991 sind auBerdem ca. 1.000 Aussiedler in den Ubergangswohnheimen
des Freistaates Bayern eingezogen.

Ein Teil dieser Menschen aus den Reihen der deutschstdmmigen Aussied-
ler, die sich kurz- bis mittelfristig in der Stadt Sulzbach-Rosenberg
in Ubergangswohnheimen aufhalten, wird sich wahrscheinlich auch hier
ansiedeln. Angenommen wird, daB 5 bis 10% der ca. 1.000 Menschen sich
jahrlich in der Stadt ansiedeln. D.h., daB bis zum Jahr 2000 ein
Zugewinn aus diesem Personenkreis von ca. 500 bis 1000 Personen zu
rechnen fist.



Auch fiir das Stammpersonal der VII. Abteilung der Bayerischen Bereit-
schaftspolizei (Beschaftigte fir ca. 800 Bereitschaftspolizisten in
Ausbildung) und, eingeschrdnkt, fir amerikanische Staatsbirger, die
in Vilseck/GrafenwOhr arbeiten, miissen dringend Wohnungen zur Verfi-
gung gestellt werden. Es handelt sich um eine geschdtzte Einwohner-
zah1 von 30 bis 50 Personen pro Jahr.

Bedenkt man einen stdndig zunehmenden Auflockerungsbedarf (Zunahme
des Wohnraumbedarfs aufgrund gestiegener Fldchenanspriiche) und einen
gewissen Ersatzbedarf (durch Abbruch von Gebduden), so miBten jeweils
jahrlich noch fir ca. 60 bis 90 Einwohner Baufldchen zur Verflgung

gestellt werden.

Der Bauflachenbedarf bis zum Jahr 2000 stellt sich fir die Stadt
Sulzbach-Rosenberg deshalb folgendermaBen dar:

a) Zuwdchse 1.500 bis 2.000 Einwohner aus der natiurlichen Bevdlker-

ungsentwick lung,
b) 500 bis 1000 Einwohner aus Aussiedlern

c) 300 bis 500 Einwohner aus Bereitschaftspolizei-Stammpersonal und

Amerikanern,
d) 600 bis 900 Einwohner aus Auflockerungsbedarf,
e) 600 bis 900 Einwohner aus Ersatzbedarf,

Daraus ergibt sich eine Mehrung von ca. 3.500 bis 5.300 Einwchnern in
10 Jahren. Orientiert man sich eher an den Werten der Minimal-
variante, also an ca. 3500 zusdtzlichen Einwohnern, so ist fur diese
Personen bei einer durchschnittlichen Einwohnerdichte von 50 E/ha
eine Flache von etwa 70 ha an Baufldchen fir Wohnzwecke (Wohngebiete,

Mischgebiete) auszuweisen.

Gewerbe- und Industriefldchen sind 1in entsprechendem Umfang anzu-
bieten, um die Voraussetzungen fir die notwendigen Arbeitspldtze zu

schaffen.



Weil das Wachstum in den ndchsten Jahren aber nicht mit Sicherheit
abzuschdtzen ist, sollen diese umfangreichen Fldchenausweisungen
durchgefiithrt werden, um auf die nach der Trendwende 1988 zu erwarten-
de Prosperitdt - die von der Stadt Sulzbach-Rosenberg so positiv
gesehen wird - den Spielraum fir die Ansiedlung von Betrieben des
Wachstumsgewerbes und 1im Dienstleistungsbereich nicht einzuengen.
Insbesondere wird eine vielfdltigere Branchenstruktur angestrebt.
Dies bedingt die Ausweisung grdBerer Wohnbaufldchen fir unterschied-
liche Bevdlkerungsgruppen, wobei einerseits stadtzentrumsnahe ver-
dichtete Wohnbebauung moglich gemacht, aber auch Einfamilienhausbe-
bauung in den Randbereichen gefdrdert werden soll.

Bei all diesen Fldchenausweisungen will die Stadt Sulzbach-Rosenberg
in besonderer Weise die Belange des Natur- wund Landschaftsschutzes
beachten. In die vorliegende Fldchennutzungsplandnderung wurde daher
Gestaltung der Rosenbachane 1im Stadtgebiet (Planung Biiro Grebe,
Nirnberg) beriicksichtigt. Keine Beriicksichtigung konnte bisher die
Stadtbiotopkartierung des Biros Ifanos, Nirnberg, finden, da keiner-

lei Karten vorliegen.
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2.4.2

FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNGEN IN TEILBEREICHEN

- entfdllt -
- entfdllt -
- entfdllt -

EdelsfelderstraBe/Lohgraben
Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitige Nutzung

Die beiden Teijlbereiche ostlich der EdelsfelderstraBe sind als Tland-
wirtschaftliche Fldche dargestellt und werden derzeit als Grinland
genutzt. Jeweils ndrdlich und siidlich grenzt allgemeines Wohngebiet
(WA) an, westlich der EdelsfelderstraBe besteht Griinlandnutzung,
6st1ich des nordlichen Anderungsbereiches grenzen Waldfldchen, &st-
lich des siidlichen Anderungsbereiches grenzt allgemeines Wohngebiet

an.

Geplante Nutzungsdarstellung

Geplant ist die Anderung von Fldche fiir die Landwirtschaft in allge-
meines Wohngebiet (WA). Dies bedeutet eine Erweiterung der Siedlung
Edelsfeld in Richtung Sliden und eine Erweiterung der Siedlung Feuer-
hof in Richtung Norden. Dazwischen bleibt ein Bereich von 100 m unbe-
baut, um Wanderbeziehungen der Tierwelt nicht zu unterbrechen.

Ein Teilbereich der Fldche befindet sich in einem Bergschadensgebiet.
Die Stadt Sulzbach-Rosenberg erwartet jedoch dstlich der Edelsfelder

StraBe keine negativen Auswirkungen.

Derzeit wird gepriift, wie der AnschluB an die stddtische Abwasser-
anlage erfolgen kann.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Die landschaftliche Situation (Hanglage zu einem kleinen Tdlchen)
bedarf einer sorgfdltigen Einfiligung in das Geldnde. Neben der Frei-
haltung des 100 m breiten Korridors wird der Ortsrand mit einem zu-
sitzlichen 20 m breiten Griinglirtel eingegriint (Hecken, Obstgdrten).
Die Anderung umfaBt ca. 4,2 ha.
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2.5

2.6.1

£2:8.2

Am Feuerhof, Bauabschnitt II (bis Pumpstation)

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitige Nutzung '

Das Gebiet ist als landwirtschaftliche Fldache dargestellt. Westlich
und nordwestlich schlieBt die vorhandene Bebauung (allgemeines Wohn-
gebiet) an, im Norden begrenzen Waldfldchen das vorgesehene Baugebiet
und nach Osten und Siidosten befinden sich landwirtschaftliche Fldchen

entlang der B 14.

Geplante Nutzungsdarstellung

Fiir den Anderungsbereich ist die Nutzung als allgemeines Wohngebiet

(WA) vorgesehen.

Im Osten des allgemeinen Wohngebietes befindet sich ein Kldrteich fur
Oberfldchenwasser. Von 1ihm sind keinerlei Beeintrdchtigungen der
umliegenden Wohnnutzung zu erwartén, so daB Abstandsfldchen nicht zu
bericksichtigen sind.

Die Schmutzwdsser werden Uber die vorhandene Hebeanlage der stddti-
schen Kldranlage zugefihrt.

Immissionen von der B 14:

Die ersten Hduser sind etwa 100 m von der B 14 entfernt. Tags und
nachts werden die nach DIN 18005 zuldssigen Ldrmpegel (berschritten
(vgl. Berechnung). Geringer Schallschutz ergibt sich durch die ge-
plante dichte Bepflanzung. Weitere SchallschutzmaBnahmen sind im
Bebauungsplan festzusetzen (Schallschutzfenster, ruhebedirftige Rdume
von B 14 abgewandt).

Landschaftsplanerische Beurteilung:
Entlang der B 14 ist die Begriinung fortzufiihren. Bei einer Breite von
mindestens 20 m kdnnen diese Eingriinungen zu einer Schallminderung

beitragen.

Die Anderung umfaBt ca. 2,6 ha.



Feuerhof BA II
Stadt Sulzbach - Rosenberg

Durchschnittliche Verkehrsst{rke (DTV) 6511 Kfz/24h

MASSGEBLICHE VERKEHRSST[RKE M UND MASSGEBLICHER LKW-ANTEIL p:

STRASSENGATTUNG TAG NACHT
M(Kfz/h) p(%) M(Kfz/h)
BUNDESSTRASSE ' 0.06 DTV 20 0.011 DTV
Ma~gebende Verkehrsst{rke tags ( 6 bis 22 h) Mt: 391 Kfz/h
Ma~gebende Verkehrsst{rke nachts (22 bis 6 h) Mn: 72 Kfz/h

ZUSCHLAG F]R STRASSE MIT WENIGER ALS VIER FAHRSTREIFEN: 0.5 dB(A)
MITTELUNGSPEGEL IM ABSTAND VON 25 METERN:

‘AGS Lm,t: 67.4 dB(A)
wACHTS Lm,n: 60.1 dB(A)

KORREKTUR F]R ANDERE STRASSENOBERFL[CHE Lstro: -0.5 dB(A)

KORREKTUR F]R UNTERSCHIEDLICHE ZUL[SSIGE H\CHSTGESCHWINDIGKEIT Lv:
Vzul = 80 km/h Lv,t = - 1.1 dB(A) Lv,n = - 1.1 dB(A)

ZUSCHLAG F]R SIGNALGESTEUERTE KNOTEN Lk:

ABSTAND Lk

keine Signalsteuerung +0.0 dB(A)
ZUSCHLAG F]R STEIGUNG VON 5.0 % Lstg = 0.0 dB(A)
MITTELUNGSSPEGEL Lm(25):

Lm, t
1,n

65.8 dB(A)
58.5 dB(A)

KORREKTUR F]R UNTERSCHIEDLICHE ABST[NDE UND H\HENUNTERSCHIEDE Ls

HORIZONTALER ABSTAND s = 100.00 m, H\HENUNTERSCHIED H = + 10.00 m
KORREKTUR Ls = + 8.2 dB(A)

MITTELUNGSPEGEL AM IMMISSIONSORT IM ABSTAND s = 100 m Lm:
MITTELUNGSPEGEL ORIENTIERUNGSWERT
TAGS Im,t : 57.6 dB(A) 55.0 dB(A)
NACHTS Lm,n : 50.3 dB(A) 45.0 dB(A)

KORREKTUR F]R UNTERSCHIEDLICHE ABST[NDE UND H\HENUNTERSCHIEDE Ls

HORIZONTALER ABSTAND s = 100.00 m, H\HENUNTERSCHIED H = + 5.00 m
KORREKTUR Ls = + 8.2 dB(A)
MITTELUNGSPEGEL AM IMMISSIONSORT IM ABSTAND s = 100 m Lm:
MITTELUNGSPEGEL ORIENTIERUNGSWERT
TAGS Im,t : 57.6 dB(A) 55.0 dB(A)

NACHTS Lm,n : 50.3 dB(A) 45.0 dB(A)



KORREKTUR F]R UNTERSCHIEDLICHE ABST[NDE UND H\HENUNTERSCHIEDE Ls

HORIZONTALER ABSTAND s = 125.00 m, H\HENUNTERSCHIED H = + 5.00 m
KORREKTUR Ls = + 9.7 dB(A)
MITTELUNGSPEGEL AM IMMISSIONSORT IM ABSTAND s = 125 m Lm:
MITTELUNGSPEGEL ORIENTIERUNGSWERT
TAGS Im,t : 56.1 dB(A) 55.0 dB(A)

NACHTS Im,n : 48.8 dB(A) 45.0 dB(A)
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2.5 A

2.5 A.1

2.5 A.2

Feuerhof/Ga11miinz

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitige Nutzung

Der geplante Anderungsbereich befindet sich zwischen der B 14 und dem
Ortsteil Galliminz, 1im Fldchennutzungsplan ist die gesamte Fldche als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im noérdlichen Bereich grenzt
eine kleinere Waldfldche an, ansonsten ist die Fldche von Tlandwirt-
schaftlicher Nutzung umgeben. Im Osten reicht sie bis an den Ortsteil
Gallminz heran.

Geplante Nutzungsdarstellung

Das Gebjet wird liberwiegend als allgemeines Wohngebiet (WA) darge-
stel1t. Im slidTichen Bereich, an der B 14 ist geplant, eine Land-
schaftsgdrtnerei mit Baumschule anzusiedeln; Darstellung als Fldche
fiir die Landwirtschaft mit entsprechender Nutzungsbezeichnung. Siid-
Tich des Ortsteiles Gallminz ist fir eine kleine Fldche Dorfgebiet
(MD) dargestellt. Derzeit wird der AnschluR an die stddtische Abwas-
seranlage geprift.

Die Anbindung an die B 14 sol1l etwa in HOhe der Einmindung der Orts-
straBe von Feuerhof erfolgen, um die B 14 nur einmal aufweiten zu
missen. An dieser Einmiindung wird ein Mischgebietsbereich (MI) dar-
gestellt, um Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes unterzubrin-
gen. Damit kann auch der Ortsteil Feuerhof mitversorgt werden.

Von der B 14 im Westen des Anderungsbereiches sind Lirmimmissionen zu
erwarten. Aus diesem Grund werden entlang der B 14 SchallschutzmaB-
nahmen (L&rmschutzwall) vorgeschrieben (siehe Schallschutzberech-
nung).

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Das geplante Gebiet befindet sich am Rande des landschaftlichen Vor-
behaltsgebietes Sulzbach-Rosenberger Hiigelland und zum groBen Teil in
einem Landschaftsschutzgebiet. Siid1ich des Planungsgebietes befindet
sich der Annaberg, ein wichtiges Naherholungsgebiet fiir die Stadt
Sulzbach-Rosenberg.



Eine Bebauung in der vorgesehenen GroBe ist in dieser relativ expo-
nierten Lage ohne deutlichen Bezug zu bestehender Bebauung nicht
unproblematisch. Eine besondere intensive Eingrinung der Ortsrdnder
(Mindestbreite fiir Hecken mit Baumanteil 20 m) und die Aufstellung
eines Grinordnungsplanes ist daher erforderlich. Ein Abstand von 30 m
zum Waldrand soll eingehalten werden, um einen Ubergang von Orts-
randeingrinung-Wald zu ermdglichen.

Die weite Einsehbarkeit der geplanten Bebauung ist nicht von der
Hand zu weisen. Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfs gibt die
Stadt Sulzbach-Rosenberg der Schaffung von Wohnraum héhere Prioritdt
als dem Erhalt des Landschaftsbildes.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 31,8 ha.



Bereich 5 A
Sulzbach - Rosenberg

Durchschnittliche Verkehrsst{rke (DTV) 6511 Kfz/24h

MASSGEBLICHE VERKEHRSST[RKE M UND MASSGEBLICHER LKW-ANTEIL p:

STRASSENGATTUNG TAG NACHT

M(Kfz/h) p(%) M(Kfz/h) p(%)
BUNDESSTRASSE 0.06 DTV 20 0.011 DTV 20
Ma~“gebende Verkehrsst{rke tags ( 6 bis 22 h) Mt: 391 Kfz/h
Ma~“gebende Verkehrsst{rke nachts (22 bis 6 h) Mn: 72 Kfz/h

ZUSCHLAG F]R STRASSE MIT WENIGER ALS VIER FAHRSTREIFEN: 0.5 dB(A)
MITTELUNGSPEGEL IM ABSTAND VON 25 METERN:

"AGS Lm,t: 67.4 dB(A)
+ACHTS Lm,n: 60.1 dB(A)

KORREKTUR F]R ANDERE STRASSENOBERFL[CHE Lstro: -0.5 dB(A)

KORREKTUR F]R UNTERSCHIEDLICHE ZUL[SSIGE H\CHSTGESCHWINDIGKEIT Lwv:
Vzul = 100 km/h Lv,t = + 0.0 dB(A) Lv,n = + 0.0 dB(A)

ZUSCHLAG F]R SIGNALGESTEUERTE KNOTEN Lk:

ABSTAND | Lk

keine Signalsteuerung +0.0 dB(A)
ZUSCHLAG F]R STEIGUNG VON 5.0 % Lstg = 0.0 dB(A)
MITTELUNGSSPEGEL Lm(25):

Lm, t
‘m,n

66.9 dB(A)
59.6 dB(A)

KORREKTUR F]R UNTERSCHIEDLICHE ABST[NDE UND H\HENUNTERSCHIEDE Ls

HORIZONTALER ABSTAND s = 30.00 m, H\HENUNTERSCHIED H = + 4.00 m
KORREKTUR Ls = + 1.0 dB(A)
MITTELUNGSPEGEL AM IMMISSIONSORT IM ABSTAND s = 30 m Lm:
MITTELUNGSPEGEL ORIENTIERUNGSWERT
TAGS Lm,t : 65.9 dB(A) 55.0 dB(A)
NACHTS Lm,n : 58.6 dB(A) 45.0 dB(A)

L[RMSCHUTZWALL (langer gerader L{rmschutzwall)

HORIZONTALER ABSTAND s = 30.00 m, H\HENUNTERSCHIED H = + 4.00 m
ABSTAND L[RMQUELLE BIS WALLACHSE ao = 10.00 m

NR. H\HE(m) Heff(m) K z(m) Lz(dB(A)) Lm,tag(dB(A)) Lm,nacht(dB(A))
1) 2.50 0.83 83 0.05 5.1 60.8 53.5

2) 3.00 1.32 132 0.13 7.8 58.2 50.8

3) 4.00 2.32 232 0.39 11.2 54.7 47.4



4) 4.50 2.81 281 0.57 12.4 53.5 46.2

L[RMSCHUTZWALL (langer gerader L{rmschutzwall)

HORIZONTALER ABSTAND s = 30.00 m, H\HENUNTERSCHIED H = + 3.50 m
ABSTAND L[RMQUELLE BIS WALLACHSE ao = 10.00 m

NR. H\HE(m) Heff(m) K z(m) Lz(dB(A)) Lm,tag(dB(A)) Lm,nacht(dB(A))

1) 3.00 1.49 149 0.16 8.5 57.4 50.1
2) 4.50 2.99 299 0.65 12.8 53.2 45.8

KORREKTUR F]R UNTERSCHIEDLICHE ABST[NDE UND H\HENUNTERSCHIEDE Ls

HORIZONTALER ABSTAND s = 40.00 m, H\HENUNTERSCHIED H = + 4.00 m
KORREKTUR Ls = + 2.6 dB(A) '
MITTELUNGSPEGEL AM IMMISSIONSORT IM ABSTAND s = 40 m Lm:
MITTELUNGSPEGEL ORIENTIERUNGSWERT
TAGS ©ILm,t : 64.3 dB(A) 55.0 dB(A)
NACHTS Lm,n : 57.0 dB(A) 45.0 dB(A)

" " 'MSCHUTZWALL (langer gerader L{rmschutzwall)

HORIZONTALER ABSTAND s = 40.00 m, H\HENUNTERSCHIED H = + 4.00 m
ABSTAND L[RMQUELLE BIS WALLACHSE ao = 10.00 m

NR. H\HE(m) Heff(m) K z(m) Lz(dB(A)) Lm,tag(dB(A)) Lm,nacht(dB(A))
1)y 3.50 2.12 212 0.29 10.2 54.2 46.8

2) 4.00 2.61 261 0.44 11:.5 52:9 45.5

3) 4.50 3.11 311 0.62 12.5 51.8 44.5
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2.6

2.6.1

2.6.2
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FlrstenmiihIstraie

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Teilweise ist das noch unbebaute Gebiet entlang der FilrstenmihlstraBe
als Mischgebiet (MI) dargestellt, im westlichen Bereich befindet sich
eine Offentliche Griinfldche mit Kinderspielplatz und daran angrenzend
landwirtschaftliche Nutzfldche zwischen dem bestehenden Mischgebiet
und dem Rosenbach. Derzeit ist das gesamte Geldnde, mit Ausnahme des
Kinderspielplatzes, landwirtschaftlich genutzt. Es wird von einer
20 kV-Leitung durchzogen. Ostlich und sidlich grenzt Mischgebiet (MI)
an, im Westen entlang der Bahn ist Gewerbegebiet (GE) eingetragen, im
Nordwesten und Norden bildet der Rosenbach die Grenze.

Geplante Nutzungsdarstellung

Es handelt sich um Grundsticke des Ffreistaates Bayern, auf denen
zwischenzeit1ich Wohnungen fiir Ubersiedler errichtet wurden. Geplant
ist die Anderung von Fldche flir die Landwirtschaft 1in Mischgebiet
(MI). Um kleinfldchige isolierte Nutzungen zu vermeiden, wird die
0.g. Fldche als Mischgebiet (MI) entsprechend der umliegenden
Nutzungsdarstellung gewidmet. Passive SchallschutzmaBnahmen sind
aufgrund der Ndhe zur Maxhitte erforderlich.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Entlang des Rosenbaches ist ein ausreichend breiter Streifen zum
Schutz der Rosenbachaue freizuhalten. Diese Fldche soll spdter als

Grinzug gestaltet werden (siehe Detailplanung Biiro Grebe).
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Im Rahmenplan Rosenbach des Biiros Grebe aus Nirnberg (Stand Februar
1990) sind keine besonderen MaBnahmen in diesem Bereich dargestellt,
im Erlduterungsbericht zum Rahmenplan wird jedoch darauf hingewiesen,
daB die Stadt Sulzbach-Rosenberg versuchen sollte, die offentlichen
Fldchen in die Gestaltung des Rosenbachs einzubeziehen. Von &ffent-

Tichem Interesse 1ist demnach

- die Zugdnglichkeit des Gewdssers fiur PflegemaBnahmen

- der geplante naturnahe Gewdsserausbau

Entlang der Sidseite der StaatsstraBe kann dann ein durchgehender

Uferweg geschaffen werden.
Bauliche Nutzungen mussen hier wegen der Nahe zum Gewdsser einen

ausreichenden Abstand einhalten. Ndheres kann aber nur in einem Be-

bauungsplan geregelt werden.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 1,3 ha.



6. FURSTENMUHLSTRASSE

GENEHMIGTE R L ACHI NNUTZUNGSPL AN M1 10 o

b Lo d v, A | =
r WA \

) ’\«‘f,—".‘\,

GEPLANTE ANDERUNG M o410 000

H.P. GAUFF [NGENIEURE GMBH & CO

PASSAUER STR 9 8500 NURNBERG TEL. 09111409010




2.7

2.7.1

2olal

- 12 -

Zum Eichelberg

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet ist im Fldchennutzungsplan teilweise als Indu-
striegebiet (GI) und teilweise als landwirtschaftliche Fldche ein-
getragen, im Gstlichen Bereich ist ein Kinderspielplatz vorhanden, im
Norden wird das Gebiet von einer 35 kV-Leitung der OBAG durchzogen.

UmTliegende Nutzungen:

Im Norden grenzt Industriegebiet (Betriebsgeldnde der Maxhiitte,
Trédgerlager und Schlackenmiihle) an, im Osten, Siden und Sldwesten ist
Mischgebiet (MI) dargestellt. Die nordwestlich angrenzende Fldche ist
als landwirtschaftliche Fldche dargestellt.

Geplante Nutzungsdarstellung

Es handelt sich um Grundstiicke des Freistaates Bayern. Zwischenzeit-
Tich wurden Wohnungen fiir Aus- und Ubersiedler errichtet. Entspre-
chend den umliegenden Nutzungen im Siiden und Osten wird Mischgebiet

(MI) festgesetzt.

Die Ndhe zum Industriegebiet (Maxhiitte) wird durchaus als problema-
tisch betrachtet. Durch die angrenzenden Nutzungen, wie Trdgerlager,
Schlackenmiihle und Werksverkehr, ist eine gewisse Ldrmbelastung vor-
handen. Geruchsbeldstigungen aus dem Hochofenbetrieb (Gichtgas) sind
derzeit noch vorhanden, sollen aber durch technische MaBnahmen
seitens des Werkes 1in ndchster Zeit beseitigt werden. Die Widmung
eines Mischgebietes scheint vertretbar. Zu beriicksichtigen ist dabei
auch, daB die Wohnungen nur kurzfristig bewohnt sind.

Landschaftsplanerische Beurteilung:
Zur Maxhiitte wurde ein Pflanzgebot als Immissionsschutz eingetragen.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 5,1 ha.
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Loderhof

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Gebiet 1ist als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Sie
wird derzeit auch landwirtschaftlich genutzt.

Umliegende Nutzungen:

Im Siliden reines Wohngebiet und allgemeines Wohngebiet, im Westen wund
Norden allgemeines Wohngebiet, im Nordosten Gewerbegebiet mit einem
nichtstdérenden Betrieb, im Osten, jenseits der geplanten Loderhof-
straBe, landwirtschaftliche Fldche.

Geplante Nutzungsdarstellung

Das Gebijet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gewidmet. Der im
Nordosten ansdssige Betrieb beeintrdchtigt die Wohnnutzung nicht.
Auch von der ndrdlich liegenden Bahnlinie, die ca. 100 m entfernt
ist, werden aufgrund der geringen Zugfrequenz keine Immissionen be-
flirchtet, die das Wohnen wesentlich beeintrdchtigen konnten.

Der Bestand dstlich des Kinderspielplatzes wird berichtigt darge-
stellt.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 2,3 ha.
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LobenhofstraBe

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitge Nutzung

Das Gebiet ist als landwirtschaftliche Fldche gekennzeichnet, ein
kleiner Teilbereich im Siiden ist als Griinfldche (Tennisplatz) darge-

stellt.

Umliegende Nutzungen:

Westlich der LobenhofstraBe grenzt im Siiden reines Wohngebiet (WR),
gstlich der LobenhofstraBe allgemeines Wohngebiet (WA) an. In den
anderen Bereichen grenzt landwirtschaftliche Nutzfldche bzw. Wald an.

Geplante Nutzungsdarstellung

Das Gebijet wird beidseits der LobenhofstraBe als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gewidmet. Die vorhandenen Tennispldtze werden verlegt,
sie sollen nordlich des Ortsteiles Lobenhof angeordnet werden. Aus
Griinden des Ortsbild- und Landschaftsbildschutzes soll die Bebauung
nicht bis zum Ortsteil Lobenhof fortgefihrt werden, auch soll der
Blick auf den Annaberg freibleiben. Aufgrund des vorhandenen Tland-
wirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes im Ortsteil Lobenhof sind
zwischen dem Betrieb und der geplanten Wohnbebauung aus Immissions-
schutzgrinden 180 m Abstand einzuhalten. Eine entsprechende Verein-
barung wurde zwischen dem Landratsamt, dem Amt fir Landwirtschaft und

der Stadt Sulzbach-Rosenberg getroffen.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Eine Ortsrandeingriinung notwendig, die Aufstellung eines Grinord-
nungsplanes 1ist erforderlich.

Derzeit wird gepriift, wie der AnschluB an die stddtische Abwasser-

anlage erfolgen kann.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 1,5 ha.
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Tennis- und Campingplatz, Baderweiterung

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitige Nutzung

Das Gebiet erstreckt sich ndrdlich des Ortsteiles Lobenhof 1im Bogen
nach Siidosten bis zum bestehenden Waldbad und ist als Fldche fir die
Landwirtschaft dargestellt. Der suddstliche Teil der Fldache 1ist be-
reits als Grinfldche mit der Nutzungsdarstellung Campingplatz im
Fléchennutzungsplan gekennzeichnet. Die Fldche ist gréBtenteils land-
wirtschaftlich genutzt, im zentralen Bereich befindet sich ein klei-
nes Wdldchen. Das Wdaldchen ist als Quelimoor mit regionaler Bedeutung
im Arten- und Biotopschutzprogramm 1988 verzeichnet. Bis auf das
Waldbad im Suden und den Ortsteil Lobenhof (Dorfgebiet) grenzen land-
wirtschaftliche und forstwirtschaftliche Fldchen an. Das Gebiet wird
von Hochspannungs leitungen der OBAG und NMH durchzogen.

Geplante Nutzungsdarstellung

Die Fldche wird als Grinfldche mit der Nutzungsbezeichnung Tennis-
platz im unmittelbaren AnschluB an die LobenhofstraBe eingetragen. Im
AnschluB daran ist die Errichtung des Campingplatzes vorgesehen. Der
Campingplatz wird als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zusatzbezeichnung "ganzjdhrig genutzt, max. 50 % Dauerstandpldtze"
dargestellt. Der Bereich zwischen dem geplanten Campingplatz und dem
bestehenden Waldbad soll1 als Erweiterungsfldche fir das Waldbad
dienen. Der vorhandene Tlandwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb in
Lobenhof hat keine negativen Auswirkungen auf die geplanten

Nutzungen.

Derzeit wird geprift, wie der AnschluB an die stddtische Abwasser-

anlage erfolgen kann.
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Landschaftsplanerische Beurteilung:

Aufgrund der exponierten Lage ist die Aufstellung eines Griinordnungs-
planes erforderlich. Um das Quellmoor herum wird ein ca. 20 m
breiter Streifen freigehalten (landwirtschaftliche Flache). Die Ver-
bindung zum bestehenden Wald st 1im Grinordnungsplan sicherzu-

stellen.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 7,1 ha.
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Bierhalsberg

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitige Nutzung

Das Gebiet ist als Fldche fiir die Land- und Forstwirtschaft mit der
ndheren Bezeichnung Gartnerei/Baumschule gekennzeichnet. Das Geldnde
wird derzeit nicht genutzt. Im westlichen und nordwestlichen Bereich
befinden sich einige Wohngebdude und Betriebsgebdude der Gdrtnerei.
Das Gebiet grenzt unmittelbar an den Stadtkernbereich an, im Norden
und Osten befindet sich Mischgebiet (MI), im Sudwesten wund Siden
grenzen offentliche Griinfldchen (Park bzw. der Friedhof) an.

Das Gebiet wird zu 3/4 von der B 14, der Rosenberger StraBe, um-

schlossen.

Geplante Nutzungsdarstellung

Der gesamte Bereich wird als Mischgebiet (MI) gewidmet.

Yorgesehen ist die Errichtung von Gebduden mit Geschdftsnutzung im
ErdgeschoB und Wohnnutzung 1in den Obergeschossen. Entlang der B 14
ist ein Eingrinungsgebot eingetragen, das beibehalten wird. Passive
SchallschutzmaBnahmen sind zum Schutz der geplanten Bebauung durch-
zufihren. Zur BundesstraBe hin sollte eine geschlossene Bebauung
erfolgen, ruhebedirftigte Rdume und Flachen sollen sich zur Tldrmab-
gewandten Seite hin orientieren.

Um diese stddtebaulich wichtige Stelle entsprechend gestalten zu

kénnen, beabsichtigt die Stadt Sulzbach-Rosenberg die Durchfiihrung
eines landesweiten stddtebaulichen Wettbewerbes.

Landschaftsplegerische Beurteilung:

Die hohen Anforderungen an die Griinordnung sind im angestrebten Wett-
bewerb besonders hervorzuheben.

Die Anderung umfaBt ca. 2,1 ha.



Bierhalsberg
Sulzbach-Rosenberg

Durchschnittliche Verkehrsstdrke (DTV) 5000 Kfz/24h
MASSGEBLICHE VERKEHRSSTARKE M UND MASSGEBLICHER LKW-ANTEIL p:

STRASSENGATTUNG TAG NACHT
M(Kfz/h) p(%) M(Kfz/h) p(%)

BUNDESSTRASSE 0.06 DTV 20 0.011 DTV 20

MaBgebende Verkehrsstdrke tags ( 6 bis 22 h) Mt: 300 Kfz/h
MaBgebende Verkehrsstdrke nachts (22 bis 6 h) Mn: 55 Kfz/h

ZUSCHLAG FUR STRASSE MIT WENIGER ALS VIER FAHRSTREIFEN: 0.5 dB(A)
MITTELUNGSPEGEL IM ABSTAND VON 25 METERN:

TAGS Lm,t: 66.3 dB(A)
NACHTS Lm,n: 58.9 dB(A)

KORREKTUR FUR ANDERE STRASSENOBERFLACHE Lstro: -0.5 dB(A)

KORREKTUR FUR UNTERSCHIEDLICHE ZULASSIGE HOCHSTGESCHWINDIGKEIT Lv:
Vzul = 50 km/h  Lv,t = - 3.4 dB(A) Lv,n =- 3.4 dB(A)

ZUSCHLAG FUR SIGNALGESTEUERTE KNOTEN Lk:

ABSTAND Lk

keine Signalsteuerung +0.0 dB(A)
ZUSCHLAG FUR STEIGUNG VON 8.0 % Lstg = 1.8 dB(A)
MITTELUNGSSPEGEL Lm(25):

-
| Lm,t = 64.2 dB(A) !
Lm,n = 56.8_gB(A) 4

PR S -

P &)

e L

r T .n - .s
KORREKTUR FUR UNTERSCHIEDLICHE ABSTANDE UND HOHENUNTERSCHIEDE Ls

HORIZONTALER ABSTAND s = 30.00 m, HOHENUNTERSCHIED H = + 0.00 m
KORREKTUR Ls = + 0.9 dB(A)

MITTELUNGSPEGEL AM IMMISSIONSORT IM ABSTAND s = 30 m Lm:
MITTELUNGSPEGEL ORIENTIERUNGSWERT

TAGS Lm,t : 63.3 dB(A) 60.0 dB(A)
NACHTS Lm,n : 55.9 dB(A) 50.0 dB(A)
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Bayreuther StraBe/SteigerstraBe

Darstellung im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich in der Ndhe des Ortskerns, westlich der
B 14. Im Fldchennutzungsplan ist es als Fldche fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Es ist auch derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Umliegende Nutzungen:

Im Westen und Norden allgemeines Wohngebiet (WA), im Osten und Slden
Mischgebiet (MI) und im Sldosten Gewerbegebiet (GE).

Geplante Nutzungsdarstellung

Entlang der B 14, der Bayreuther StraBe, wird ein ca. 40 m breiter
Streifen als Mischgebiet (MI) in Fortfihrung der benachbarten Nutzung
gewidmet. Hier soll auch die glinstige Lage an der B 14 fir die An-
siedlung von nicht stdrenden Betrieben ausgenutzt werden. Im west-
lichen Bereich wird allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Die
zentrumsnahe Lage eignet sich gut filir GeschoBwohnungsbau oder fir

dichtere Bauweisen.

Entlang der B 14 sind passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Mit
einer geschlossenen Bebauung kdnnen im dahinterliegenden Wohngebiet
die schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten werden (siehe

Berechnung) .

Die geplante Anderung umfaBt ca. 2,5 ha.



Bayreuther Stra~“e/Steigerstra’e
Stadt Sulzbach - Rosenberg

Durchschnittliche Verkehrsst{rke (DTV) 7500 Kfz/24h

MASSGEBLICHE VERKEHRSST[RKE M UND MASSGEBLICHER LKW-ANTEIL p:

STRASSENGATTUNG TAG NACHT

M(Kfz/h) p(%) M(Kfz/h) p(%)
BUNDESSTRASSE 0.06 DTV 20 0.011 DTV 20
Ma~gebende Verkehrsst{rke tags ( 6 bis 22 h) Mt: 450 Kfz/h
Ma~gebende Verkehrsst{rke nachts (22 bis 6 h) Mn: 82 Kfz/h

ZUSCHLAG F]R STRASSE MIT WENIGER ALS VIER FAHRSTREIFEN: 0.5 dB(A)
MITTELUNGSPEGEL IM ABSTAND VON 25 METERN:

TAGS Lm,t: 68.0 dB(A)
NACHTS Lm,n: 60.7 dB(A)

KORREKTUR F]R ANDERE STRASSENOBERFL[CHE Lstro: -0.5 dB(A)

KORREKTUR F]R UNTERSCHIEDLICHE ZUL[SSIGE H\CHSTGESCHWINDIGKEIT Lv:
Vzul = 50 km/h Lv,t = - 3.4 dB(A) Lv,n = - 3.4 dB(A)

ZUSCHLAG F]R SIGNALGESTEUERTE KNOTEN Lk:

ABSTAND Lk

keine Signalsteuerung +0.0 dB(A)
ZUSCHLAG F]R STEIGUNG VON 3.0 % Lstg = 0.0 dB(A)
MITTELUNGSSPEGEL Lm(25): |

64.1 dB(A)
56.8 dB(A)

o)
o

KORREKTUR F]R UNTERSCHIEDLICHE ABST[NDE UND H\HENUNTERSCHIEDE Ls

HORIZONTALER ABSTAND s = 50.00 m, H\HENUNTERSCHIED H = + 6.00 m
KORREKTUR Ls = + 3.9 dB(A)
MITTELUNGSPEGEL AM IMMISSIONSORT IM ABSTAND s = 50 m Lm:
MITTELUNGSPEGEL ORIENTIERUNGSWERT
TAGS Lm,t : 60.2 dB(A) 55.0 dB(A)
NACHTS Lm,n : 52.9 dB(A)  45.0 dB(A)

L[RMSCHUTZWALL (langer gerader L{rmschutzwall)

HORIZONTALER ABSTAND s = 50.00 m, H\HENUNTERSCHIED H = + 6.00 m
ABSTAND L[RMQUELLE BIS WALLACHSE ao = 14.50 m

NR. H\HE(m) Heff(m) K z(m) Lz(dB(A)) Lm,tag(dB(A)) Lm,nacht(dB(A))
1) 9.00 6.86 686 2.13 16.0 44 .2 36.9
2) 6.00 3.88 388 0.71 12.7 47.6 40.2
3) 5.00 2.89 289 0.39 10.9 49.3 42.0



12. BAYREUTHER STRASSE/STEIGERSTRASSE

GENEHMIGIER FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1:i0 000
N, ys el ] - \_"". \NA
é-‘ s i

&= i
SR 1aS o

m: s i."i': WA
el WA | v éa

= -~ ';:.. & <3 . ‘d
5\ W -r:,:_

L
J:W@h‘i! y § s "\1?1/

e . (N B
¢ X ; W 93
. N RN F Py
. s
$ 5 5

’ T T
% ~
! S g
- L G
3 et Jio D N
X T} o g
& v A
\ <A

a\}

H.P. GAUFF INGENIEURE GMBH & CO
PASSAUER STR. 9 8500 NURNBERG TEL. 09111409010




2.13

2.13.1

Z2.13.2

- 19 -

Ehemaliger Flick-Park

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich norddstlich der StaatsstraBe 2040 an Rand
der Rosenbachaue an einem Sildwesthang. Im Fldachennutzungsplan ist es
als Waldfldche mit einem k1leinen Teil allgemeines Wohngebiet gekenn-
zeichnet. Derzeit ist die ehemalige Flick-Villa nicht genutzt, das
Vorstandshaus im Norden jedoch bewohnt. Auf dem Geldnde befindet sich
ein hochgewachsener Mischwald, bis auf die Slidostseite ist das Gebiet
von einer dichten Hecke umgeben. Der Park stellt eine bedeutsame

innerdrtliche Grinfldche dar.

Umliegende Nutzungen:

Allgemeines und reines Wohngebiet von Nordwesten bis Siddosten, im
Sudwesten Sondergebiet, teilweise O6ffentliche Grinfldchen angrenzend.

Geplante Nutzungsdarstellung

Eine Teilfdche 1im Silidosten entlang des Seilbahnweges und im Norden an

. der St.-Georg-StraBe bzw. Theodor-Heuss-StraBe (bestehendes Vor-

standshaus) wird als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Da die geplante Bebauung auf dem Geldnde einer ehemaligen Gdrtnerei
erfolgen soll und der vorhandene Baumbestand damit nicht angetastet
wird, ist eine Bebauung zu verantworten. Eine weitere Bebauung darf

Jedoch nicht erfolgen.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 0,9 ha.



13. EhemaTiger FTickpark

GENEHMIGTER FLACHENNUTZUNGSPL AN M 1:10 000

G ’ v
JH".:-- : (‘:\"

H(N)/"‘F

sl o

GEPLANTE ANDERUNG M 1:10 000

v‘rl-\

H.P. GAUFF INGENIEURE GMBH & CO

JB PASSAUER STR.9 8500 NURNBERG TEL. 091114090 10




2.14

2.14.1

2.14.2

- 20 -

Kempfenhof

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich &stlich anschlieBend an den Ortsteil
Kempfenhof. Im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan ist es teil-
weise als allgemeines Wohngebiet (WA) gekennzeichnet, im Uberwiegen-
den Teil jedoch als Jlandwirtschaftliche Nutzfldche. Das Planungs-
gebiet ist landwirtschaftlich genutzt. Ostlich liegen zwei kleinere
aufgegebene Kiesgruben. Im Bereich der ehemaligen Kiesgruben befindet
sich ein Reservistenheim mit einigen Stellpldtzen und Sportfldchen.

Geplante Nutzungsdarstellung

1. Anderung allgemeines Wohngebiet in Fliche fiir die Landwirtschaft:
Im nordwestlichen Bereich wird die Bebauungsgrenze etwas zuriickge-
nommen. Die geplante StraBe (gestrichelte Linie) entfdllt in diesem

Bereich.

2. Anderung Flidche fir die Landwirtschaft in allgem. Wohngebiet (WA):
Das restliche Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) darge-
stellt.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Die geplante Bebauung wird etwa bis zur vorhandenen Geldndekante
erweitert. Zur Einbindung der geplanten Siedlungserweiterung in die
Landschaft wird ein Grinordnungsplan aufgestellt. Nach Osten ist
Ortsrandeingrinung vorzusehen. Die 6stlich gelegenen Magerrasenstand-
orte, Felsen etc. sollen Uber AusgleichsmaBnahmen gesichert und er-

weitert werden.

Die gesamte Anderung umfaBt ca. 8,6 ha.
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Pantzerhohe

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich slidwestlich im AnschluB an das Bahnhofs-
geldnde von Sulzbach-Rosenberg an der Bahnlinie Nirnberg-Irrenlohe
und ist liberwiegend als Gewerbegebiet (GE) gewidmet. Der slddstliche
Teil ist als Fldche fur die Landwirtschaft, der sidwestliche Teil als
Mischgebiet (MI) dargestellt. Derzeit ist das Geldnde als Obstgarten

genutzt.

Umliegende Nutzungen:

Allgemeines Wohngebiet im Sldosten und Suden, das Geldnde der Bundes-
bahn im Nordosten und Norden sowie Mischgebiet und Gewerbefldchen im
Nordwesten und Westen. Auf der Gewerbefldche befindet sich eine Malz-
fabrik.

Geplante Nutzungsdarstellung

Der Uberwiegende Teil des Gebietes wird als Mischgebiet (MI) darge-
stel1t, um den Emissionen aus der Malzfabrik und von der Bundesbahn
Rechnung zu tragen. Entlang der Pantzerhthe wird in Fortfihrung der
umliegenden Nutzung allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Die ErschlieBung ist Uber das Betriebsgeldnde der Malzfabrik von der
Neumarkter StraBe aus gesichert. Die notwendige Schallschutz kann nur
iber eine schallabweisende Riegelbebauung erreicht werden (passiver
Schallschutz). Auf das parallel laufende Bebauungsplanverfahren wird

verwiesen.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Mit der Aufstellung eines Grinordnungsplanes wird der vorhandene
Baumbestand geschitzt. Entlang der Bahnlinie ist der Gehdlzsaum fur
Wanderbeziehungen und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu er-
halten.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 1,1 ha.
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Renner-Grundstiick

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich im Altstadtbereich der Stadt Sulzbach, ent-
lang der Gstlichen Stadtmauer. Es wird derzeit als Obstgarten ge-
nutzt. Im Fldchennutzungsplan ist es als offentliche Grinfldche mit
der Bezeichnung "Kinderspielplatz" dargestellt.

Geplante Nutzungsdarstellung

Geplant ist die Errichtung von zentrumsnahen Altenwohnungen.

Fiir diesen kleinen Teilbereich wird allgemeines Wohngebiet (WA) dar-

gestellt.
Vom Ldrm der ca. 50 m Ostlich verlaufenden B 14 ist das Gebiet durch

die vorhandene Stadtmauer geschiitzt. Passive SchallschutzmaBnahmen
sind nur dann notwendig, wenn die Bebauung wesentlich iliber die Mauer

hinausragen sollte.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Fiir das Gebiet ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit inte-
griertem Griinordnungsplan vorgeschrieben. Die Bebauung muB sich dem

vorhandenen Baumbestand anpassen.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 0,22 ha.



RENNERGRUNDSTUCK

-

16.

M 1:2500

GENEHMIGTER FLACHENNUTZUNGSPLAN

500

M1:2

GEPLANTE ANDERUNG

GMBH & CO
“TEL. 09111409010

H.P. GAUFF
PASSAUER STR. 9

INGENIEURE

o

8500 NURNBERG

O
Vo]
)




2.17

2.17.1

2:17:2

_23_

Koh1-Grundstiick, Rosenberger StraBe

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich norddstlich der Rosenberger StraBe an einem
leichten Sldwesthang. Im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan ist
es Uberwiegend als Gewerbegebiet (GE) und im ndrdlichen Bereich als
Mischgebiet (MI) dargestellt. Derzeit wird es im siidwestlichen
Bereich als Werksgeldnde eines Sdgewerkes und als Holzlagerplatz bzw.
als Schrottplatz fir alte Pkw genutzt, im norddstlichen Bereich be-
finden sich Schrebergédrten.

Umliegende Nutzungen:

Im Sldwesten, Nordosten und Nordwesten grenzt allgemeines, 1im Osten
reines Wohngebiet, im Slidwesten Gewerbegebiet (GE) und 1im Siden

Sondergebiet (S0) an.

Geplante Nutzungsdarstellung

Das- gesamte Gebiet wird als Mischgebiet (MI) dargestellt.

Vor einer Bebauung zu Wohnzwecken sollte der Boden auf Altlasten hin
untersucht werden. Eine alleinige Zufahrt von der St. Anna StraBe
kann méglicherweise nicht erfolgen, da derzeit noch nicht bekannt
ist, in welcher Weise das gesamte Gebiet genutzt wird. Eine direkte
Zufahrt von der Rosenberger StraBe muB daher weiter vorgesehen
werden. Die Immissionen aus dem Verkehr auf der Rosenberger StraBe
sind hoch. Ein wirksamer Schallschutz kann nur durch eine ge-
schlossene schallabweisende Bebauung sichergestellt werden.

Derzeit wird ein stddtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt, in dem die
grundsdtzlichen Fragen des Schallschutzes geldst werden miissen.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Die Integration der Hangbebauung ist Uber einen Griinordnungsplan

sicherzustellen.
Die geplante Anderung umfaBt ca. 1,8 ha.
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Kauerhof

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich siidiich der B 14 im Ortsteil Kauerhof, 1im
AnschTuB an bereits bestehende gewerbliche Bebauung. Im rechtsver-
bindlichen Fldchennutzungsplan ist es als Fldche fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Derzeit wird das Geldnde Tlandwirtschaftlich ge-
nutzt. Ein Teil der Fldche ist bereits mit Gewerbebetrieben bebaut
(im Fldchennutzungsplan als Bewaldungsfldche dargestellt).

UmTiegende Nutzungen:

Nordlich der B 14 grenzt Mischgebiet (MI), im Osten, im Silden und
Stdwesten landwirtschaftliche Fldchen bzw. Wald an.

Geplante Nutzungsdarstellung

In Fortfihrung der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung siidlich
der B 14 wird im Slden bis zum Flutgraben der Bestand nachgetragen

und im Westen Gewerbegebiet (GE) gewidmet.
Da Teilfldchen 1im Wasserschutzgebiet liegen, sollen diese Fldchen als

Reservefldchen (RES) dargestellt werden.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Zur Einbindung in die Landschaft ist eine Eingrinung des Ortsrandes
notig. Zum bestehenden Wald ist ein Abstand von ca. 30 m einzuhalten.
Der vorhandene Bachlauf ist als Verbindungselement zu anderen Lebens-
rdumen Uber einen ca. 10 m breiten Streifen mit standortgerechter
Bepflanzung zu erhalten. Die Aufstellung eines Griinordnungsplanes ist

daher vorgeschrieben.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 6,3 ha.
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Jurawerkstdtten EisenhdmmerstrafBie

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich im Ortsteil Rosenberg zwischen dem Indu-
striegebiet Unterschwaig und dem Wohngebiet JahnstraBe/Oberschwaig-
straBe. Es wird von der ErschlieBungsstraBe fir das Industriegebiet
Unterschwaig durchschnitten. Im rechtsverbindlichen F1ldchennutzungs-
plan ist das Gebiet teilweise als allgemeines Wohngebiet (WA), teil-
weise als Griinfldche mit den Nutzungen Kleingdrten bzw. Sportplatz
und teilweise als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt.

Umliegende Nutzungen:

Industriegebiet im Osten, landwirtschaftliche Fldche im Norden, all-
gemeines Wohngebiet und 6ffentliche Grinfldchen im Westen und Misch-
gebiet entlang der Rosenberger StraBe (St 2040) im Slden.

Geplante Nutzungsdarstellung

Ostlich der ErschlieBungsstraBe (EisenhdmmerstraBe) wird das Gebiet
als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Die Fldche soll als Puffer zwi-
schen dem weiter 4stlich liegenden Industriegebiet und den westlich
angrenzenden bebauten Bereichen dienen. Westlich der Eisenhdmmer-
straBe wird im ndrdlichen Bereich Mischgebiet (MI) dargestellt, hier
sollen Werkstdtten fir Behinderte der Lebenshilfe Amberg errichtet
werden. Seitens der Behindertenwerkstdtte ist beabsichtigt, ein Wohn-
heim zu errichten.

Im sidlicheren Bereich zur St 2040 hin bleibt die Widmung Mischgebiet
erhalten. Der Gestaltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes wird nachgetragen. Im AnschluB daran wird zwischen den be-
stehenden Sportpldtzen und der EisenhdmmerstraBe oOffentliche Grin-
fldche (Park) dargestellt, dieser Streifen soll als Schutzstreifen
zwischen der ErschlieBungsstraBe fiir das Gewerbegebiet und den Sport-
pldtzen dienen.

Die Darstellung des Parkplatzes wird berichtigt.
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Landschaftsplanerische Beurteilung:

Die Bereiche unterschiedlicher Nutzungen sollten durch Alleen entlang
der StraBen oder durch Grinriegel auch visuell voneinander getrennt

werden.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 14,5 ha.
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Rosenbachaue

Geplante Nutzungsdarstellung

Vom Buro Grebe aus Nurnberg wurde ein Rahmenplan fiur den gesamten
Bereich der Rosenbachaue innerhalb des Stadtgebietes ausgearbeitet
und vom Stadtrat beschlossen. Der Rahmenplan wird daher 1in den
Fldachennutzungsplan als Signatur Ubertragen (siehe Gesamtplan). Eine
fldchenmdBige Darstellung im MaBstab 1 : 10.000 ist nicht mbglich.

Die Fldche betrdgt ca. 9,5 ha.
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"Dirrer Berg"

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Gebiet "Durrer Berg" ist 1im Fldchennutzungsplan als geplantes
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Es wird als geschiitzter Land-
schaftsbestandteil gemdB Art. 12 BayNatSchG eingetragen. Das Ver-
fahren wurde von der Stadt Sulzbach-Rosenberg bereits eingeleitet.

Die Fldche betrdgt ca. 9,4 ha.
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Gerhart-Hauptmann-StraBe/Breitenbrunner StraBe

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich im siidlichen Bereich des Ortsteiles Sulzbach
im AnschluB an bestehende Wohnbebauung. Derzeit ist das Geldnde land-
Wirtschaft]ich genutzt. Im Fldchennutzungsplan ist es als Tandwirt-
schaft1liche Nutzfldche eingetragen.

Umliegende Nutzungen:

Reines Wohngebiet im Westen und Norden, allgemeines Wohngebiet im
Osten und landwirtschaftliche Fldche sowie Kleingdrten 1im Siidosten

und Sitiden des Planungsgebietes.

Geplante Nutzungsdarstellung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) als Fortfilhrung der
umliegenden Nutzungen ausgewiesen.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Um in Richtung Sidosten zur freien Landschaft hin einen abge-
schlossenen Siedlungsrand zu erreichen, ist fir diesen Bereich eine

Ortsrandeingriinung erforderlich.

Die geplante ﬁnderung umfaBt ca. 2,7 ha.
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- entfdllt -
Eichelberg

Darstellung 1im rechtsverbindlichen Fldachennutzungsplan

und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich im Ortsteil Rosenberg siidlich angrenzend an
das Industriegebiet der Maxhiitte, es wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Im Fldchennutzungsplan ist es teilweise als Fldche fir die
Landwirtschaft, teilweise als Griinfldche ausgewiesen.

UmTiegende Nutzungen:

Im Nordwesten und Osten Fldche fiur die Landwirtschaft teilweise als
Kleingdrten genutzt, im Nordosten und Norden Industriegebiet und die
Maxhiitte, im Westen eine Grinfldche mit der Eintragung "Schiitzenhaus
geplant" (das Schiitzenheim ist inzwischen gebaut, die SchieBanlage
wird derzeit eingehaust). Im Siden und Slidosten grenzt direkt Misch-

gebiet (MI) an.

Geplante Nutzungsdarstellung

In Fortfiihrung der bereits bestehenden Fldchenwidmung Mischgebiet
(MI) und unter Beriicksichtigung des im Tal liegenden nordlichen Indu-
striegebietes der Maxhiitte wird Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Die vorhandene Hangkante im Norden erlaubt passive SchallschutzmaB-
nahmen (z.B. durch schallabweisende Bebauung), die im Bebauungsplan-
verfahren zu konkretisieren sind.

Derzeit wird gepriift, wie der AnschluB an die stddtische Abwasser-
anlage erfolgen kann. Der Bestand an Kleingdrten wird im Fldchen-
nutzungsplan berichtigt dargestellt.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Um eine Fernwirkung der Bebauung des neuen Mischgebietes zu ver-
hindern, ist nach Norden hin am Hang eine Begriinung erforderlich.
Die geplante Anderung umfaBt ca. 3,5 ha.
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Obersdorf

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet 1liegt 6stlich des Ortsteils Rosenberg, am Westrand
von Obersdorf. Im Fldchennutzungsplan ist die Fldche als Fldche fir
die Landwirtschaft dargestellt. Derzeit wird sie Tlandwirtschaftlich

genutzt.

UmTiegende Nutzungen:

Das Gebiet wird im Norden durch die Obersdorfer StraBe (KreisstraBe
AS 13) begrenzt, im Osten schlieBt der Ortskernbereich von Obersdorf
mit landwirtschaftlichen Anwesen an (Widmung als Dorfgebiet, MD), im
Stiden und Westen grenzt landwirtschaftliche Fldche an. Zwei kleinere
Fldchen im AnschluB an den westlichen Ortsrand sind als allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestellt.

Geplante Nutzungsdarstellung

In Ergdnzung der Fldchen des allgemeinen Wohngebietes und zur Abrun-
dung der Bebauung wird die Fldche als allgemeines Wohngebiet (WA)
gewidmet, eine Einschrdnkung der bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebe im Ortskern wird nicht erwartet, da Jja bereits Teile der
Fldche als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind.

Zum vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb nordlich der AS 13 wird
ein ausreichender Abstand von mindestens 200 m eingehalten.

Derzeit wird gepriift, wie der AnschluB an die stddtische Abwasser-

anlage erfolgen kann.
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Landschaftsplanerische Beurteilung:

In Richtung Norden, Westen und Siiden ist Ortsrandeingrinung unbedingt
erforderlich. Die Aufstellung eines Grinordnungsplanes 1ist vorge-

schrieben.

Zur bestehenden Dorfbebauung sol1 ein Griingirtel von 20 m geschaffen

werden.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 2,9 ha.
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Annabergweg

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich nordwestlich des Annabergs und ist im Fla-
chennutzungsplan teilweise als Griinfldche mit der ndheren Bezeich-
nung "Dauerkleingdrten" und teilweise als Fldche fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Das Gebiet wird derzeit Jlandwirtschaftlich ge-
nutzt. Die Hecken sind als Biotop Nr. 8.01 der TK 6436 1in der
Bayerischen Biotopkartierung verzeichnet.

Der Baum- und Heckenbestand ist als erhaltenswert im Fldchennutzungs-

plan dargestellt.

UmTiegende Nutzungen:

Im Osten und Nordosten grenzen landwirtschaftliche Fldchen, im Norden
forstwirtschaftliche Fldchen an. Im Westen und Siidwesten befindet
sich eine groBe Kleingartenanlage, wdhrend im Siiden ebenfalls Tland-
wirtschaftliche Fldche, umgrenzt von Baumgruppen, anschlieBt.

Geplante Nutzungsdarstellung

Geplant 1ist die Erweiterung der Kleingartenanlage, die Errichtung
eines Bolzplatzes und die Ausweisung einer Fldche fir Kleintier-
haltung. Um den vorhandenen Baumbestand im Norden und Siiden zu scho-
nen und auch das Landschaftsbild nicht zu belasten, soll {iberwiegend
das vorhandene flache Geldnde (Auffiillungszone Bergbau) fiir die o.g.
Nutzungen herangezogen werden. Die Fldche wird daher als Grinfldche
mit den -Zweckbestimmungen "Dauerkleingdrten", “"Bolzplatz"  bzw.
"Kleintierhaltung" dargestellt. Im ndrdlichen Bereich wird im Ver-
gleich zum derzeitigen Fldchennutzungsplan die fiir die Errichtung von
Dauerkleingdrten ausgewiesene Fldche aus Grinden des Naturschutzes
und des Schutzes des Landschaftsbildes etwas zuriickgenommen.
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Landschaftsplanerische Beurteilung:

Uber den Grinordnungsplan ist der Bestand der Hecken zu gewdhr-
Teisten, auBerdem sind Auflagen beziiglich der bebaubaren Fldche zu

erarbeiten.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 4,9 ha.
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NordstraBe/TUS-Turnhalle

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich nordlich im AnschluB an den alten Ortskern
des Ortsteils Rosenberg und ist als Fldche flr die Landwirtschaft
dargestellt. Derzeit wird es landwirtschaftlich genutzt.

Umliegende Nutzungen:

Im Siidosten grenzen Sportfldchen an, im Nordwesten reines Wohngebiet,
ansonsten allgemeines Wohngebiet. Eine kleine Teilfldche 1im Siliden
zwischen dem bestehenden allgemeinen Wohngebiet wund dem Sportplatz
ist als Fldche fir den Gemeinbedarf gewidmet. Dort befindet sich ein
Kindergarten. Uberlagert wird der Planungsbereich von Abbaugebieten.

Geplante Nutzungsdarstellung

In Fortfihrung der umliegenden Fldchenwidmung wird allgemeines Wohn-
gebjet (WA) dargestellt. Damit wird eine Licke 1innerhalb bereits
bebauter Gebiete geschlossen. Die alte TUS-Sportanlage an der Jahn-
straBe sol1 abgebrochen werden, der Sportplatz an der Ecke Ketteler
StraBe/JahnstraBe bleibt bestehen. Inwieweit die Fldche durch Lédrm
beeintrdchtigt wird, wird durch Schallschutzmessungen abgesichert.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Durch den Grinordnungsplan sol1 der vorhandene Baumbestand gesichert
und durch umfangreiche Begrinung das geplante Baugebiet 1in die

Umgebung integriert werden.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 2,3 ha.
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KrotenseestraBe

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet befindet sich siid1ich des Bahnhofs des Ortsteiles
Sulzbach, im Fldchennutzungsplan ist es als Gewerbegebiet (GE) darge-
stellt. Auf einer Teilfldche wurde bereits ein Verkaufsmarkt sowie
ein Baumarkt mit Gartencenter errichtet.

UmTiegende Nutzungen:

Im Norden begrenzt die B 14, die HofgartenstraBe, das Planungsgebiet,
im Nordosten die GoethestraBe. Ostlich und siidlich angrenzend ist
allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Westlich und nérdlich, jen-
seits der B 14, befinden sich Gewerbegebiete (GE) und Fldchen fir die
Landwirtschaft.

Geplante Nutzungsdarstellung

Neben den bereits bestehenden Mdrkten sol11 ein weiterer Betrieb &hn-
licher Art (SB-Warenhaus) angesiedelt werden. Entsprechend dieser
Planungen wird die Fldche als Sondergebiet (SO) gewidmet. Die Fest-
schreibung von EingrinungsmaBnahmen zu den Wohngebieten hin ist nicht
notwendig, da fur das bisher gewidmete Gewerbegebiet bereits ein
rechtskrdftiger Bebauungsplan besteht, der Eingriinungen zum be-
stehenden Wohngebiet an der GoethestraBe und auch zur Wilhelm-
Busch-StraBe hin festsetzt.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 3,9 ha.
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Ro11bachgrundstiick

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Geldnde befindet sich siidlich des Bahnhofs von Sulzbach und ndrd-
Tich der DieselstraBe. Im Fldchennutzungsplan ist es teilweise als
Gewerbegebiet (GE), teilweise als Mischgebiet (MI) und teilweise als
Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt. Derzeit Tiegt das Geldnde
iberwiegend brach, einige Gebdude wurden bereits errichtet. Im Fla-
chennutzungsplan ist weiterhin die Eintragung "Landschaftsbestandteil
und Griinbestand nach Art. 12 BayNatSchG" als geplant gekennzeichnet.

Durch das Gebiet verlduft die Abgrenzung fir Fldchen mit Nutzungs-
beschrdnkungen oder Vorkehrung zum Schutz gegen schddliche Umwelt-
einwirkungen, hier gewerblicher L&drm, d.h. Gewerbef ldchen, deren
Planungsrichtpegel mehr als 5 dB(A) liber den angrenzenden Baufldchen

liegt.

UmTliegende Nutzungen:

Ostlich der B 14 st z.Zt. noch Gewerbegebiet eingeschrénkt darge-
stellt, im Zuge der Fldchennutzungsplandnderung (siehe Punkt 30) sol1l
diese Fldche als Sondergebiet gewidmet werden. Siidlich der Diesel-
straBe ist Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Im Norden begrenzt eine
kleinere Waldfldche und das Geldnde der Bundesbahn das Planungs-
gebiet, im Nordwesten grenzt allgemeines Wohngebiet an.

Geplante Nutzungsdarstellung

Fir das norddstlich angrenzende allgemeine Wohngebiet existiert ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Die fldchenmdBige Darstellung wird
im Fldchennutzungsplan berichtigt. Ostlich angrenzend wird in Fort-
fiuhrung der bestehenden Fldchenwidmung allgemeines Wohngebiet (WA)
und an der B 14 Mischgebiet (MI) dargestellt.

Die dazwischenliegende Griinfldche bleibt erhalten (Fldche fiur die
Landwirtschaft).



- 38 -

Das Gewerbegebiet an der WNordseite der DieselstraBe wird beibe-

halten.
Der Bestand wird nachgetragen.

Da die B 14 1in diesem Bereich erheblich tiefer liegt als die westlich
angrenzende Bebauung (im Bereich der Bahnunterfiihrung bis zu 4 m
unter Niveau) werden von seiten der B 14 keine Ldarmimmissionen erwar-
tet, die gegen eine Ausweisung dieser Fldche als Mischgebiet

sprechen.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Der Landschaftsbestandsteil (geplant) nach Art. 12 BayNatSchG wird
durch diese Anderung nicht betroffen. Die Erhaltung dieses Land-
schaftsbestandteils Tiegt jedoch im Interesse der Stadt, die daher
die Erstellung eines Griinordnungsplanes (GOP) beschlossen hat.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 1,7 ha.
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RabenholzstrafBe

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich silidostlich des Ortsteils Rosenberg an der
StaatsstraBe St 2040 (Amberger StraBe). Im Fldchennutzungsplan ist es
als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt. Es wird derzeit Tland-

wirtschaftlich genutzt.

Das Gebiet wird teilweise von einer 35 kV-Leitung der OBAG durch-

zogen.

UmTliegende Nutzungen:

Im Stden und Siidwesten allgemeines Wohngebiet (WA), im Norden Wald-
fldchen, sonst landwirtschaftliche Fldchen.

Geplante Nutzungsdarstellung

In Fortfiihrung der bisherigen Fldchenwidmung "allgemeines Wohngebiet"
und als Abrundung des Nordrandes der Siedlung Heimaterde wird das
Planungsgebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) gewidmet. Die Abrun-
dungsfldche erstreckt sich bis zum bestehenden Waldsaum im westlichen
und ndrdlichen Bereich. Im &stlichen Bereich beriihrt das Gebiet die
Gemarkungsgrenze von Sulzbach-Rosenberg, hier ist ein rechts-
krdftiger Bebauungsplan der Nachbargemeinde Poppenricht zu beachten.
Derzeit wird geprift, wie der AnschluB an die stddtische Abwasser-
anlage erfolgen kann.

Der bestehende Wald wird in der Darstellung fldchenmdBig berichtigt.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Vom Stadtrat wurde die Aufstellung eines Griinordnungsplanes be-
schlossen, um die Erweiterung der Siedlung Heimaterde 1in die Land-
schaft integrieren zu k&nnen.

Yom Waldrand ist ein Abstand von 10 m einzuhalten.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 2,3 ha.
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2.32 Landschaftsgidrtnerei Balleisen/Aussiedlerhof Dehling

2.32.1 Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennuntzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Geldnde befindet sich zwischen der B 85 und dem Ortsteil Kempfen-
hof. Es ist als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt.

Umliegende Nutzungen:

Fldchen fiur die Landwirtschaft.

2.32.2 Geplante Nutzungsdarstellung

1. Eintragung des geplanten Aussiedlerhofes mit dem
entsprechenden Planzeichen.

2. Nutzungsbezeichnung Gdrtnerei fiir ostlich angrenzende Fldche
(Bestand).

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Der Aussiedlerhof 1ist dhnlich wie die Gartnerei intensiv einzugriinen,
um ihn an der exponierten Stelle in die Landschaft integrieren zu

konnen.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 0,9 ha.
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Hochleite

Darstellung im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet befindet sich nordwestlich des Altstadtbereichs
des Stadtteils Sulzbach, Gstlich des Knotenpunkts B 14/B 85. Im
Fldachennutzungsplan ist das Gebiet als Fldche fiur die Landwirtschaft
dargestellt. Derzeit wird es auch landwirtschaftlich genutzt.

Umliegende Nutzungen:

Im Osten grenzt die Bahnlinie Niirnberg-Irreniohe an, im Siiden allge-
meines Wohngebiet, im Westen befindet sich der Kreuzungsbereich
B 14/B 85 und im Norden grenzen Fldchen fir die Landwirtschaft an.

Geplante Nutzungsdarstellung

In Fortfilhrung der bereits vorhandenen Fldchenwidmung "Allgemeines
Wohngebiet" im Suden wird zur Abrundung der vorhandenen Bebauung
allgemeines Wohngebiet (WA) gewidmet. Im westlichen Bereich wird
offentliche Grinfldche, Kinderspielplatz dargestellt. Hier beab-
sichtigt die Stadt Sulzbach-Rosenberg eine Rodelbahn anzulegen.

Entlang der Bahnlinie ndérdlich des Planungsgebietes, die teilweise in
einem Einschnitt 1iegt, wurden SchallschutzmaBnahmen dargestellt, die
im Bebauungsplan ndher zu konkretisieren sind. Nach Westen zu, zum
Knoten der B 14/B 85 besteht ein Abstand von ca. 180 m. Eine (ber-
schldgige Schallimmissionsberechnung hat ergeben, daB die Nachtwerte
fur WA nur geringfiigig liberschritten werden, wobei die Schallschutz-
wirkung von Pflanzungen noch nicht berilicksichtigt wurde.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Zur Erhaltung der bestehenden Hecke wurde vom Stadtrat dije Auf-
stellung eines Grinordnungsplanes beschlossen. Zur freien Landschaft
nach Norden hin ist Ortsrandbegriinung erforderlich. Der Heckenbestand
wird nach Luftaufnahmen korrigiert.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 3,5 ha.



Anderungsbereich 33
Sulzbach-Rosenberg

Durchschnittliche Verkehrsstarke (DTV) 6400 Kfz/24h
MASSGEBLICHE VERKEHRSSTARKE M UND MASSGEBLICHER LKW-ANTEIL p:

STRASSENGATTUNG TAG NACHT
M(Kfz/h)  p(%) M(Kfz/h) p(%)
BUNDESSTRASSE 0.06 DTV 20 0.011 DTV 20

MaBgebende Verkehrsstdrke tags ( 6 bis 22 h) Mt: 384 Kfz/h
MaBgebende Verkehrsstdrke nachts (22 bis 6 h) Mn: 70 Kfz/h

ZUSCHLAG FUR STRASSE MIT WENIGER ALS VIER FAHRSTREIFEN: 0.5 dB(A)

MITTELUNGSPEGEL IM ABSTAND VON 25 METERN:
et S
- TAGS Lm,t: 67.4 dB(A):
NACHTS Lm,n: 60.0 dB(A) |

o e ‘--,/" P,

KORREKTUR FUR ANDERE STRASSENOBERFLACHE Lstro: -0.5 dB(A)

KORREKTUR FUR UNTERSCHIEDLICHE ZULASSIGE HOCHSTGESCHWINDIGKEIT Lv:
Vzul = 100 km/h  Lv,t = + 0.0 dB(A) Lv,n =+ 0.0 dB(A)

ZUSCHLAG FUR SIGNALGESTEUERTE KNOTEN Lk:

ABSTAND Lk

keine Signalsteuerung +0.0 dB(A)
ZUSCHLAG FUR STEIGUNG VON 5.0 % Lstg = 0.0 dB(A)
MITTELUNGSSPEGEL .Lm(25):

Lm,t
Lm,n

66.9 dB(A)
59.5 dB(A)

KORREKTUR FUR UNTERSCHIEDLICHE ABSTANDE UND HOHENUNTERSCHIEDE Ls

HORIZONTALER ABSTAND s = 180.00 m, HOHENUNTERSCHIED H = + 10.00 m
KORREKTUR Ls = + 12.2 dB(A)
e L
: MITTELUNGSPEGEL AM IMMISSIONSORT IM ABSTAND s = 180 m Lm: |
;.... e ——— T T T T e —— ’_arﬁ\Jx..
MITTELUNGSPEGEL ORIENTIERUNGSWERT
TAGS Lm,t : 54.7 dB(A) 55.0 dB(A)
NACHTS Lm,n : 47.3 dB(A) 45.0 dB(A)

———— - =
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Fldache an B 14/B 85/Autobahnzubringer St 2164

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Geldnde ist eine Verkehrsinsel zwischen der B 14, der B 85 und
der Abfahrt von der B 85 Richtung Stadtzentrum. Im Fldchennutzungs-
plan ist es als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, derzeit
ist das Geldnde nicht genutzt, es 1iegt brach.

Unliegende Nutzungen:

Nordlich der B 14 ist im Fldchennutzungsplan reines Wohngebiet ausge-
wiesen, &stlich der Abfahrt von der B 85 Fldche fiir den Gemeinbedarf
(Schule) und weiter im Westen befindet sich das Geldnde der Bereit-
schaftspolizei.

Geplante Nutzungsdarstellung

Das Geldnde ist erheblichen Larmimmissionen ausgesetzt. Aufgrund der
glinstigen Verkehrsverhdltnisse bietet sich diese Fldche Jjedoch fir
die Ansiedlung eines nicht storenden gewerblichen Objektes an, das
trotz des steigenden Geldndes (nach Siiden und Osten) giinstige Stand-
ortbedingungen vorfinden kann. Das Planungsgebiet wird daher als
Sondergebiet (SO) gewidmet. Die Zufahrt zu dem Geldnde darf nur von
Osten gegeniiber der Einmindung DieselstraBe erfolgen. Aufgrund der
hohen Larmimmissionen aus den umliegenden StraBen sind bei Gebduden
passive LdarmschutzmaBnahmen durchzufiihren, Wohnungen (auch fir Be-
triebsinhaber etc.) sind nicht zugelassen.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Die geplante Bebauung hat sich aus Grinden des Landschaftsbild-
schutzes nur im unteren Hangbereich zu entwickeln. Die hdherliegenden
Teile des Grundstiicks sollen in ihrem Charakter als extensiv ge-
nutztes Grinland mit Heckenstrukturen erhalten werden.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 1,9 ha.
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Griiner Weg/Amberger StraBe

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich siidostlich 1im AnschluB an den Ortsteil
Rosenberg und ist iiberwiegend als Mischgebiet (MI) dargestellt. Im
Gstlichen Teilbereich befindet sich allgemeines Wohngebiet (WA).

Umliegende Nutzungen:

Mischgebiet im Nordwesten, allgemeines Wohngebiet 1im Nordosten und
Stdwesten, sonst Fldche filir die Landwirtschaft.

Geplante Nutzungsdarstellung

Fir das Gebiet existiert ein rechtskrdftiger Bebauungsplan mit der
Nutzungsfestsetzung allgemeines Wohngebiet (WA). Der Fldchennutzungs-
plan wird dementsprechend abgedndert. Der Charakter eines Mischge-

bietes ist nicht gegeben.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

- nicht erforderlich -

Die geplante Anderung umfaBt ca. 8,3 ha.
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GroBalbershof

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich ndrdlich des Ortsteils GroBalbershof. Es ist
bewaldet. Im Fldchennutzungsplan ist das Biotop Nr. 49 nach der amt-
lichen Biotopkartierung 1974/75 (Blatter L 6536, L 6538, L 6738)
verzeichnet.

Es handelt sich um einen Tlichten Wald mit teilweise feuchte Boden-
bedingungen hinweisende Pflanzengemeinschaften. In einer Pflanzen-
aufnahme sind 9 gefdhrdete und 12 geschitzte Arten erfaBt worden
(siehe auch Landschaftsplan von 1981). Im Landschaftsplan wurde vor-
geschlagen, das Gebiet nach Art. 9 BauNatSch unter Schutz zu stellen
aufgrund der hohen tkologischen Wertigkeit des Biotops.

Komplexe Okosystemstrukturen mit vielfdltigen Lebensbedingungen sind
in unserer ibernutzten Kulturlandschaft eine Seltenheit geworden.
Ihre Erhaltung ist nicht nur aus der Sicht des Einzelartenschutzes
notwendig, sondern auch aus einer gesamttkologischen Perspektive, da
sie die Vielfalt des gesamten Okosystems erhthen und so zu einer
Stabilisierung des Landschaftshaushaltes entscheidend mit beitragen.

Umliegende Nutzungen:

Fldchen fir die Forstwirtschaft. Im Siiden befindet sich in etwa 800 m
Entfernung der Ort GroBalbershof.

Geplante Nutzungsdarstellung

Aufgrund der vorhandenen Naturelemente soll das Gebiet als geschitz-
ter Landschaftsbestandteil nach Art. 12 BayNatSchG eingetragen wer-
den. Das Verfahren wurde von der Stadt Sulzbach-Rosenberg bereits
eingeleitet. Der Landkreis Amberg-Sulzbach beabsichtigt, auf dieser
Fldche eine Hausmiilldeponie zu errichten (siehe Punkt 2.36.3).

Landschaftsplanerische Beurteilung:

Der Standort ist fir die Errichtung der Deponie nicht geeignet.
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Griinde:

1. Das Gebijet ist als Biotop Nr. 49 (Tlichter Wald mit Vorkommen sel-
tener Pflanzenarten) verzeichnet (Quelle: Landschaftsplan Amberg-
Sulzbach, S. 324). Laut Auskunft der Stadt Sulzbach-Rosenberg
kommen 7 Pflanzenarten vor, die in der roten Liste verzeichnet
sind, u.a. Iris sibirica, kleines Knabenkraut. Im Gutachten der
Firma MOPLAN zur Standortuntersuchung der Milldeponie 1ist unter
Stichwort "Biotop" die Eintragung: "nicht bekannt" verzeichnet.

2. Die bisherige Standortsuche fir eine Milldeponie orientierte sich
Tediglich an geologisch-hydrologischen Gegebenheiten sowie an
naturrdumlichen Kriterien nach dem Regiocnalplan.

Nicht untersucht wurden Erreichbarkeit und ErschlieBung des Gebie-
tes sowie die Minimierung von Entfernungen zwischen Millerzeugern
und Deponie (Reduzierung der Umweltbelastung beim Bau und Betrieb

der Anlage).

3. Nicht beriicksichtigt wurden technische Moglichkeiten zur Absiche-
rung des Deponieuntergrundes, wodurch sich die Standortsuche nicht
nur auf die wenigen Ton- und Lettengebiete beschrdnken wiirde.

4. Die Mdglichkeiten der Millreduzierung durch Wertstoffsammlung sind
bei weitem nicht ausgeschopft, teilweise wurden von Gemeinden und
Stddten im Landkreis keinerlei Anstrengungen 1in dieser Richtung
unternommen.

Eine realistische Bedarfsschdtzung zur Kapazitdt wund Beschaffen-
heit der Deponie kann erst nach Einflihrung einer konsequenten
Mi1lvermeidung und Milltrennung erfolgen.

5. Die Unterlagen des Gutachtens zur Standortuntersuchung der Mill-
deponie gehen nicht auf Standortverhdltnisse, wie Stdrke und Be-
schaffenheit der Feuerlettenschicht, Sickergeschwindigkeiten,
Grundwasserverhdlitnisse etc., ein. Hierzu miBten umfangreiche
Untersuchungen durchgefiihrt werden.

Der Standort flr die geplante Miilldeponie muB als ungeeignet bezeich-

net werden.
Die geplante Anderung umfaBt ca. 15,6 ha.
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Pestalozzi-Schule

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich siidostlich des Ortsteils Sulzbach, am Rand
der Rosenbachaue. Im Fldchennutzungsplan ist es derzeit als Fldche
flur den Gemeinbedarf dargestellt und sollte als Erweiterungsfldche
fir die nordwestlich angrenzende Pestalozzi-Schule dienen. Es ist
bereits bebaut.

Umliegende Nutzungen:

Bis auf die nordwestlich angrenzende Fldche fir den Gemeinbedarf
grenzt nur allgemeines Wohngebiet (WA) an.

Geplante Nutzungsdarstellung

Da diese Fldche nicht mehr zur Erweiterung der Schulanlage gebraucht
wird und bereits mit einem Wohnhaus bebaut 1ist, soll sie entsprechend
den umliegenden Nutzungen als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt
werden. Im Zusammenhang mit der Rahmenplanung Rosenbach des Biiros
Grebe aus Nirnberg, sollte die Anlage eines FuBweges vom Rosenbach
aus zur Konrad-Mayer-StraBe gepriift werden. Eine Freihaltung dieser
ganzen Fldche, wie in diesem Rahmenplan gefordert, kann nicht mehr
erfolgen, da das Grundstiick bereits bebaut ist. Der im Rahmenplan
vorgesehene FuBweg kann aber auch auf dem Geldnde der Schule er-
richtet werden.

Landschaftsplanerische Beurteilung:

- nicht erforderlich -

Die geplante Anderung umfaBt ca. 0,30 ha.
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Forsthof

Darstellung im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
und derzeitige Nutzung

Das Gebiet befindet sich Gstlich des Ortsteils Forsthof. Im Fldchen-
nutzungsplan ist es als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Es
ist derzeit auch landwirtschaftlich genutzt, teilweise schon bebaut.

Umliegende Nutzungen:

Bis auf die MD-Fldche grenzen nur landwirtschaftlich genutzte Fldchen

an.

Geplante Nutzungsdarstellung

Um den kleinen Siedlungskdrper zu einem kompakten Ganzen zusammenzu-
schlieBen, wurden zwei Bauliicken geschlossen und ansonsten der Bau-
bestand nachgetragen. In Fortfiihrung der bisherigen Fldchennutzung
werden diese Fldchen als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Die Baugenehmi-
gung wurde von der Regierung bereits erteilt.

Die geplante Anderung umfaBt ca. 0,9 ha.
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UBERNAHMEN (siehe Gesamtplan)
Sanierungsbereich Altstadt Sulzbach

Eintragung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes

Sanierungsbereich Altstadt Rosenberg

Eintragung des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes

Bergbau-Sperrgebietsgrenzen

Eintragung neu festgelegter Sperrgebietsgrenzen
Sportplatz FC GroBalbersdorf

Eintragung der bereits bestehenden Pldatze. Sie werden als

mit der Nutzungsbezeichnung "Sportplatz" gekennzeichnet.

Kleinfalz

Hier ist der Bestand an Wohngebduden nachgetragen.

Zwischenzeitlich bebaute Gebiete

Grinfldche

Hier ist in folgenden Teilbereichen der Bestand nachgetragen worden:

Feuerhof BA I, Katzenberg, Annaberg Siidhang, Kempfenhof,

Obersdorf,

Schwemmerberg, LobenhofstraBe BA 1, Industriegebiet Unterschwaig,

JahnstraBe, Gewerbegebiete Krdtensee und Kauerhof.
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3.7 Sportgeldnde SV Loderhof
Die Sportpldtze befinden sich westlich der B 85 und nérdlich des
Geldndes der Bereitschaftspolizei. Sie werden als Griinfliche mit der
Nutzungsbezeichnung "Sportplatz" gekennzeichnet.

3.8 Bauabschnitte

Samt1iche 1im Fldchennutzungsplan gekennzeichnete Bauabschnitte (z.B.
BA II) wurden entfernt (Ausnahme Kempfenhof, Erweiterung BA II).

3.9 Industriepark Ost, BA II
Hier ist ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan vorhan-
den, dessen Geltungsbereich mit der entsprechenden Nutzungsfest-
setzung 1in den Fldchennutzungsplan iibernommen wurde,

3.10 KanaTlisation/Regenkldrteiche
Anhand der aktuellen Kanalplanung wurden die Standorte der bestehen-
den und geplanten Regeniiberlaufbecken und der Regenkldrteiche mit dem
entsprechenden Planzeichen dargestellt.

3.11 Ubernahmen
Die bereits festgestellte neue Trasse der 110 kW Freileitung der

Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG), Regensburg wurde 1in den
Gesamtplan eingetragen.

Aufgeste11t: Niirnberg, im August 1990 RU/Br.
zuletzt gedndert: 24.03.1992 RU/Br.
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