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Darstellung im rechtsgiiltigen Flachennutzungs- und Landschafts-
plan und derzeitige Nutzung

Die im Stidosten des bestehenden ,Industrieparks Ost BA II“ und westlich der Ge-
meindeverbindungsstraBe Rosenberg — Hahnbach gelegenen Arrondierungsflachen
werden derzeit land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt und sind ebenso ausgewiesen.

Die Waldflachen sind mit Kiefern bestockt. Im Unterwuchs kommt v. a. die Fichte vor.
Die landwirtschaftliche Flache im Stidosten wird als Weide genutzt, die westlich der
GemeindeverbindungsstraBe liegende als Acker und Wiese.

Geplante Nutzungsdarstellung

Fir den gesamten Abrundungs- und Anderungsbereich wird ein Industriegebiet (Gi)
gemaB § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die vorhandenen Feuchtflachen auf den Flurstiicken 1074/2, 1072 und 1077/2 bzw.
der Entwésserungsgraben mit Regenklarteich auf dem Flurstiick Nr. 1078/3 Ge-

markung Kotzersricht bleiben unveréndert erhalten.
Gleiches gilt fiir die Waldstreifen im Westen und Siiden der westlich der Gemeinde-

verbindungsstraBe beabsichtigten Ausweisung.
Vom angrenzenden Lindhofgraben wird ein entsprechender Abstand (mind. 20 m)

gehalten.

Die Abrundungsflachen im Sudosten des bestehenden Industrieparks weisen eine
GroBe von ca. 9,9 ha, die westlich der GemeindeverbindungsstraBe Rosenberg-
Hahnbach liegenden Grundstiicke ca. 11,3 ha auf.

Die reinen Ansiedlungsflachen betragen max. ca. 7,7 bzw. ca. 9,2 ha.

Erlauterungsbericht geman § 5 Abs. 5 BauGB

Nachdem in den ausgewiesenen Industriegebieten des gesamten Stadigebietes, mit
Ausnahme einer Restflache von etwa 2 Hektar im ,Industriepark Ost BA II¥, keine
Ansiedlungsflachen mehr zur Verfligung stehen, ist die Stadt bemdiht, entsprechende
Flachen festzusetzen.

Nur so kann die bisher so erfolgreich durchgefiihrte Schaffung neuer Arbeitsplatze
durch weitere Betriebsansiedlungen und die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur,
schon im Hinblick auf die sich erneut im Konkurs befindliche NMH Stahlwerke GmbH,

fortgeflihrt werden.



Zwischen den Arrondierungsflachen verlauft die Gemeindeverbindungsstrae Ro-
senberg — Hahnbach (Ausbaubreite 6,50 m, bzw. 5,50 m im Gemeindebereich Hahn-
bach) mit Anschluss an die BundesstraBe 14 in Hahnbach und die StaatsstraBe 2040

in Rosenberg.

Uber die St 2040 wird die Stadt Amberg und der Ortsteil Sulzbach mit direktem An-
schluss an die BundesstraBen 14 und 85 sowie weiterfihrend Uber die StaatsstraBe
2164 (Autobahnzubringer) die Bundesautobahn Nirnberg-Amberg (A 6) erreicht. Die
HaupterschlieBung des Industrieparks Ost erfolgt jedoch (iber die IndustriestraB3e
bzw. EisenhdmmerstraBe, die StaatsstraBe 2040 und AS 35 zur B 85 und weiterfih-
rend wie vor beschrieben.

Dadurch wird eine leistungsfahige Anbindung an das Uberregionale StraBennetz oh-
ne Fiihrung des Schwerverkehrs durch wesentliche randbebaute, innerstadtische
Bereiche gewahrleistet.

Zur Verbesserung der nérdlichen Anbindung des Industrieparks an die Bundesstra-
Ben 14 und 299 und zur Entlastung der Ortsdurchfahrt Hahnbach (B 14) ist eine
Querspange von der StraBe Rosenberg-Hahnbach zur StaatsstraBe 2120, stdlich
von Kotzersricht vorgesehen.

Mit der Ausarbeitung einer Machbarkeitsstudie als Grundlage fur entsprechende For-
derantrage hat der Markt Hahnbach die Ingenieur-Gesellschaft Dietrich und Ruben-
bauer mbH, Amberg, und Landschaftsarchitekt Neidl, Sulzbach-Rosenberg, beauf-

tragt.

Alle zur ErschlieBung der Arrondierungsflachen erforderlichen Anlagen und Medien
bestehen im Industriepark in ausreichender Dimension.

Die Eigentiimer der betreffenden Grundstlicke sind groBtenteils bereit, Flachen far
die Industrieansiedlung zur Verfuigung zu stellen.

Landschaftsplanung

Bestand und Bewertung

Der Abrundungs- und Anderungsbereich liegt westlich, stdlich und éstlich des be-
stehenden ,Industrieparks Ost BA II".

Innerhalb dieses Bereichs befinden sich im Westen Wald-, Wiesen- und Ackerfla-
chen, im Stiden Waldgebiete mit einem Feuchtbereich und einem Regenrlckhalte-
teich. Im Osten liegt eine als Weide genutzte Wiese. Die Waldflachen sind mit 50 —
80 jahrigen Kiefern bestockt. Im Unterwuchs kommt v. a. die Fichte vor.

Die Stadtbiotopkartierung von Sulzbach-Rosenberg 1990/92 enthélt wie der Wald-
funktionsplan von 1991, im Sinne von Art. 6 Waldgesetz flir Bayern vom 26.07.1997,
keine Angaben (ber die betreffenden Grundstiicke. Allerdings finden sich im Westen



und im Sldosten auBerhalb des Geltungsbereichs kartierte Biotope: ein Feuchtwald-
rest und ein Hochstaudenbestand.

Fiir den (iberplanten Bereich liegen auch keine Ausweisungen von Fléchen und ein-
zelnen Bestandteilen der Natur gemaB Art. 7 bis 12 Bayerisches Naturschutzgesetz
vom 18.08.1998 vor.

Wasserschutzgebiete im Sinne von § 19 Wasserhaushaltsgesetz vom 12.11.1996 in
Verbindung mit Art. 35 Bayerisches Wassergesetz vom 19.07.1994, zuletzt geandert
mit Gesetz vom 24.04.2001, werden nicht berdhrt.

Das Teilraumgutachten vom Marz 1995 der Landesplanung in Bayern Amberg-
Sulzbach des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen schlégt flr die gesamte Waldflache nordlich von Rosenberg ein Landschafts-
schutzgebiet als Intensiverholungsbereich vor. Im Vorschlag des Landratsamts aus
dem Jahr 1998 zur Neuordnung der Landschaftsschutzgebiete ist der Bereich um
das ,Industriegebiet Ost“ bereits nicht mehr als Schutzgebiet vorgesehen.

Die Bewertung des Bestands erfolgt in Anlehnung an den im September 1999 he-
rausgegebenen Leitfaden der Arbeitsgruppe ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
beim Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen. Er wurde den
Gemeinden zur Anwendung empfohlen, um die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung fachlich und rechtlich abgesichert und zugig anzuwenden.

Die Wiesen und Acker besitzen eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild, die Waldflachen, der Regenriickhalteteich und der Feuchtbe-
reich eine mittlere Bedeutung.

Beeintrachtigt werden diese Gebiete durch den bereits bestehenden Industriepark
mit seinen umweltbelastenden Begleiterscheinungen, wie Flachenlberbauung und
Versiegelung, Bauarbeiten, Verkehr und Emissionen. Die sidlichen Waldflachen ha-
ben ihren Anschluss an das zusammenhangende Waldgebiet der Fazen schon verlo-
ren. Der Erholungswert ist dementsprechend gesunken.

Eingriff und Bewertung

Durch die Anderung des rechtsgiiltigen Flachennutzungs- und Landschaftsplans
werden land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen als Industriegebiet (Gl) ausgewie-
sen. Die GroBe der Anderung betragt ca. 21,2 Hektar. Durch die geplante Errichtung
von Industrieanlagen wird es zu umfangreichen Beeintréchtigungen von Naturhaus-
halt und Landschaftsbild kommen.

Lebensraume werden beseitigt bzw. nachhaltig gestort, deren ,Wiederherstellung®
z. T. Jahrzehnte dauert und die durch ihre Lage im AuBenbereich vielfaltige Wech-
selbeziehungen wildlebender Tier- und Pflanzenarten besitzen. Besonders der Ver-
lust der Waldbereiche mit ihren Ubergangsraumen zur freien Landschatft ist aus na-
turschutzfachlicher Sicht gravierend.

Durch den hohen Versiegelungsgrad des Industriegebiets geht der Boden groBfia-
chig als Naturgut, Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, Wasserspeicher etc. verloren.



Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die Riickhaltung und Verdunstung von
Niederschlagswasser eingeschrankt, d. h. der Oberflachenabflu wird beschleunigt.

Die verringerte Verdunstung und erhéhte Warmespeicherung durch Gebaude und
versiegelte Flachen fuhrt kleinrdumig zu einem Anstieg der Temperatur und einem
Absinken der Luftfeuchtigkeit und damit zu einer kleinklimatischen Belastung der be-
bauten Flache.

Schadstoff- und LA&rmemissionen nehmen zu.

Das Landschaftsbild wird v. a. in den Bereichen, in denen die Abschirmung durch
den Wald fehlt, gestort.

MaBnahmen

Um die vorher genannten Auswirkungen der geplanten Bebauung und Nutzung auf
die betroffenen Landschaftspotentiale zu vermeiden, zu mindern und auszugleichen,
sind folgende MaBnahmen durchzuflhren.

Die empfindlichsten Bereiche des liberplanten Gebiets, der Feuchtbereich auf den
Grundstiicken FI.Nr. 1074/2, 1072 und 1077/2 und das Regenrickhaltebecken auf
der FI.Nr. 1078/3 Gemarkung Kétzersricht, bleiben erhalten und werden als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesi-
chert gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997.

Entlang der westlichen und stidlichen Grenze des im Westen der Gemeindeverbin-
dungsstraBe liegenden Teilstlicks bleibt ein mindestens 20 Meter breiter Waldstreifen
bestehen, v. a. als Pufferzone zum auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden
Feuchtwaldbiotop und Lindhof-Graben, und um das Landschaftsbild in diesem Be-
reich zu erhalten.

Die freigeschlagenen Waldrander sind aufgrund der Windbruchgefahr und als bio-
topverbessernde MaBnahme mit standortheimischen und standortentsprechenden

Geholzen vorzupflanzen.

An der Ostgrenze des Plangebiets ist zur Einbindung in die freie Landschaft ein zehn
Meter breiter Grinstreifen aus o. g. Arten anzulegen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Reduzierung des Versiege-
lungsgrads und eine gute Durchgrinung des Industriegebiets zu achten, z. B. durch
Fassadenbegriinung, Begriinung von Flachdachern, Baumiberstellung und Eingru-
nung von Parkpléatzen, Abpflanzungen zwischen den Grundstlcken, Eingrinung der
ErschlieBungsstraBen etc.. Hierzu ist ein fachlich qualifizierter Grinordnungsplan
zwingend erforderlich und wird im Flachennutzungsplan festgeschrieben.

Eingriffsregelung

Der neu gefasste § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz vom 21.09.1998 bestimmt,
dass bei im Zusammenhang mit Bauleitplénen zu erwartenden Eingriffen grundsatz-



lich die Regelungen des BauGB zur Anwendung kommen. Grundvorschrift ist § 1a
Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB.

Der Vergleich des Eingriffs mit den griinordnerischen MaBnahmen, die aufgrund der
angestrebten intensiven Nutzung mdglich sind, zeigt, dass ein Ausgleich auBerhalb
des Geltungsbereichs notwendig wird. Dies ist gemaB § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB
maoglich.

Die Bestimmung des Umfangs dieses Ausgleichs ist auf der Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung nur tGberschlagig maéglich.

GemaB dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" wird die durch den
Eingriff beeintrachtigte Fléche mit einem Kompensationsfaktor multipliziert, um den
erforderlichen Umfang des Ausgleichsbedarfs zu ermitteln.

Dieser Faktor ist nach oben bzw. unten variabel, je nach Bedeutung der Eingriffsfla-
che fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, dem geplanten Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad und Umfang und Qualitét der griinordnerischen MaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereichs.

Der Umfang des Ausgleichsbedarfs ist ebenfalls keine fixe GréBe, da er v. a. eine
quantitative Aussage und weniger eine qualitative darstellt. Inm liegt zugrunde, dass
die Bedeutung der Ausgleichsflachen flur Naturhaushalt und Landschaftsbild eine
Stufe hoher ist als die der Eingriffsflachen. Eine konkrete Umrechnung fehlt jedoch
im Leitfaden. Generell kann man davon ausgehen, dass der quantitative Ausgleichs-
bedarf umso niedriger wird, je hdherwertiger die AusgleichsmaBnahme flr Natur-
schutz und Landschaftsbild ist.

Fur die Gebiete geringer Bedeutung ist bei dem hohen Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad des Industriegebiets ein Kompensationsfaktor von ca. 0,4 anzusetzen. Bei
einer FlachengréBe von ca. 7,5 Hektar der Acker-, Wiesen- und Weideflachen ergibt
sich dadurch ein Kompensationsumfang von ca. drei Hektar.

Fur die Gebiete mittlerer Bedeutung betragt der Faktor ca. 0,9, d. h., dass sich fir die
ca. 9,4 Hektar Waldflachen ein Kompensationsumfang von ca. 8,5 Hektar ergibt.

Beim Wald ist zu beachten, dass die Regelungen des Waldgesetizes fur Bayern
selbststandig neben der Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Erfordert ein
Eingriff in Waldflachen nach diesem Waldgesetz Ersatzaufforstungen gem. Art. 9,
wird der forstliche Ausgleichsbedarf bei der Festlegung des Kompensationsumfangs
flachenmaBig angerechnet.

Bei der raumlichen Trennung von Eingriff und Ausgleich kénnen diese gem. § 5 Abs.
2a BauGB einander ganz oder teilweise zugeordnet werden. Zum jetzigen Zeitpunkt
und auf dieser Planungsebene wird jedoch davon abgesehen, dem ,Industriepark
Ost BA I1I“ eine bestimmte Ausgleichsflache zuzuordnen. Macht man von der Zuord-
nung auf der Ebene des Flachennutzungsplans Gebrauch , ist die Stadt auf Grund
des Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB fiir die nachfolgende Bebau-
ungsplanung an diese Zuordnung gebunden und damit in ihrer planerischen Flexibi-
litdt eingeschrankt.
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Darstellung im rechtsgiiltigen Flachennutzungs- und Landschafts-
plan und derzeitige Nutzung

Die unmittelbar an der BundesstraBe 14 gelegene Erweiterungsflache des bestehen-
den Gewerbegebietes ,Kauerhof* erstreckt sich in einer Breite von etwa 140-280 m in
westlicher Richtung bis zur gegeniiberliegenden Einfahrt zum Wochenendhausgebiet

Stephansricht.

Das Gelénde wird (iberwiegend landwirtschaftlich, in Teilbereichen forstwirtschaftlich
genutzt und ist auch so ausgewiesen.

Die Waldflachen sind mit Kiefer bestockt, im Unterwuchs treten Fichten und vor allem
am Rand Laubgehdlze auf.

In der Stidostecke der Erweiterungsflache wurde zwischenzeitlich ein Blrogebaude
mit Parkplatzen der Fa. elasto Form erstellt.

Geplante Nutzungsdarstellung

Fiir die ganze Erweiterungsflache wird ein Gewerbegebiet (GE) gemas § 8 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Die erforderlichen Abstandsflachen zur BundesstraBe 14 und dem verbleibenden
Nutzwald werden von jeglicher Bebauung freigehalten bzw. als Grunflachen genutzt.

Erlauterungsbericht gemas § 5 Abs. 5 BauGB

Derzeit kann Ansiedlungswilligen im gesamten Stadtbereich keine groBeren gewerb-
lichen Nutzflachen angeboten werden.

Dieser Umstand veranlasste den Stadirat, weitere Industrie- und Gewerbegebiets-
standorte anzudenken.

Wegen der Dringlichkeit der Angelegenheit wurde nun die Ausweisung der Arrondie-
rungsflachen des ,Industrieparks Ost BA II* und die Erweiterung des Gewerbegebiets
,Kauerhof* den (brigen Flachennutzungs- und Landschaftsplananderungen vorgezo-

gen.

Bedingt durch die gréBtenteils vorhandene Verkaufsbereitschaft der Grundsticksei-
gentiimer kénnen hier baldmdglichst entsprechende Flachen ausgewiesen werden.
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Aus stadtebaulicher Sicht ist zudem die Abrundung bzw. Erweiterung vorhandener
Standorte einer Neuausweisung vorzuziehen.

Die ErschlieBung der gewerblichen Erweiterungsfléche ist tiber die Franz-Sollfrank-
StraBe, als StichstraBe mit Kehre geplant. Eine weitere Zufahrt, von der Bundes-
straBe 14 wird angestrebt. Dementsprechende Verhandlungen mit dem StraBBenbau-
amt Sulzbach-Rosenberg werden durchgefluhrt.

Die ErschlieBungsanlagen und Medien sind im bestehenden Gewerbegebiet in aus-
reichender Dimension vorhanden.

Der ostliche Teilbereich der nunmehrigen Erweiterungsflache war bereits Gegens-
tand der 3. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans, fand jedoch aus
wasserwirtschaftlichen Griinden nicht die Zustimmung der Regierung der Oberpfalz.

Nachdem eine zwischenzeitlich durchgefiihrte hydrogeologische Bestimmung und
Begutachtung der Wassereinzugsgebiete Ergebnisse brachte, welche die bisherigen
Wasserschutzzonen verandern, wird die Erweiterung des Gewerbegebietes nur mehr
in einem sehr geringen Umfang berdhrt.

Die GréBe der Anderungs- bzw. Erweiterungsfldche betragt ca. 9,4 Hektar, davon
sind max. ca. 6,7 Hektar reiner Gewerbebereich.

Landschaftsplanung

Bestand und Bewertung

Der Anderungsbereich grenzt westlich unmittelbar an das bestehende Gewerbege-
biets ,Kauerhof* an.

Innerhalb dieses Bereichs befinden sich im Stiden und westlich des ,Niederrichter
Wegs" Waldgebiete. Sie sind mit Kiefern bestockt. Der Unterwuchs besteht Uberwie-
gend aus Fichte. Laubgeholze, wie Eiche, Birke, Kirsche, Buche, Eberesche und
Holunder, treten v. a. in den Randbereichen auf. Im Norden und Westen liegen Wie-
sen- und Ackerflachen. Wiesen auf Teilstlicken der FI.Nrn. 927 und 924 Gemarkung
Trondorf liegen brach. Zwischen FI.Nr. 927 und FI.Nr. 930 stocken auf einer kleinen
Boschung zwei, v. a. aus Pappeln bestehende Gehdlzgruppen. Entlang der Bundes-
straBe 14 stehen sieben Ahorne.

Die Stadtbiotopkartierung von Sulzbach-Rosenberg 1990/92 enthalt keine Angaben
Uber das Plangebiet.

Es liegen auch keine Ausweisungen von Flachen und einzelnen Bestandteilen der
Natur gemaB Art. 7 bis 12 Bayerisches Naturschutzgesetz vom 18.08.1998 vor. Im
Vorschlag des Landratsamts aus dem Jahr 1998 zur Neuordnung der Landschafts-
schutzgebiete ist flr den Bereich auch nichts vorgesehen.
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Im Waldfunktionsplan von 1991 im Sinne von Art. 6 Waldgesetz flr Bayern vom
26.07.1997 werden die Forstflachen als ,Larmschutzwald” und ,Wald mit besonderer

Bedeutung flir den Wasserschutz” bezeichnet.

Die Nordostecke des Plangebiets Uberschneidet sich mit der ,weiteren Schutzzone
A“ der Neufestsetzung des Wasserschutzgebiets ,Haselgraben® im Sinne von § 19
Wasserhaushaltsgesetz vom 12.11.1996 in Verbindung mit Art. 35 und 75 Bayeri-
sches Wassergesetz vom 10.07.1998. GemaB dem Vermerk des Wasserwirt-
schaftsamts vom 03.03.1999, Nr. W1-4532-215 wird von § 3 Abs. 1 Nr. 6.2 der Ver-
ordnung, Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung,
eine Ausnahme in diesem Uberschneidungsbereich zugelassen.

Das Teilraumgutachten vom Mérz 1995 der Landesplanung in Bayern Amberg-
Sulzbach des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen schlagt den Planbereich zur ,Ausweisung als landschatftliches Vorbehaltsge-
biet” vor.

Auf dem ,Niederrichter Weg"“ verlauft ein Wanderweg mit der Markierung: WeiBe Vier
im gelben Rechteck.

Die Bewertung des Bestands erfolgt in Anlehnung an den im September 1999 he-
rausgegebenen Leitfaden der Arbeitsgruppe ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’
beim Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen. Er wurde den
Gemeinden zur Anwendung empfohlen, um die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung fachlich und rechtlich abgesichert und z(igig anzuwenden.

Die Wiesen und Acker besitzen eine geringe Bedeutung flr den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild, die Waldflachen eine mittlere Bedeutung.

Beeintrachtigt werden diese Gebiete durch das bereits bestehende Gewerbegebiet
mit seinen umweltbelastenden Begleiterscheinungen, wie Fl&cheniberbauung und
Versiegelung, Bauarbeiten, Verkehr und Emissionen. Eine zusétzliche Belastung
stellt die stark befahrene Bundesstral3e 14 dar.

Eingriff und Bewertung

Durch die Anderung des rechtsgiiltigen Flachennutzungs- und Landschaftsplans

werden land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Die GréBe der Anderung betragt ca. 9,4 Hektar. Durch die geplante Errichtung von
Gewerbeanlagen wird es zu umfangreichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt

und Landschaftsbild kommen.

Lebensraume werden beseitigt bzw. nachhaltig gestort, deren ,Wiederherstellung”
z. T. Jahrzehnte dauert und die durch ihre Lage im AuBenbereich vielfaltige Wech-
selbeziehungen wildlebender Tier- und Pflanzenarten besitzen. Besonders der Ver-
lust der Waldbereiche mit ihren Ubergangsrdumen zur freien Landschaft und ihren
Larm- und Wasserschutzwaldfunktionen ist aus naturschutzfachlicher Sicht gravie-

rend.

Durch den hohen Versiegelungsgrad des Gewerbegebiets geht der Boden groBfla-
chig als Naturgut, Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, Wasserspeicher etc. verloren.
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Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die Riickhaltung und Verdunstung von
Niederschlagswasser eingeschrénkt, d. h. der OberflachenabfluB wird beschleunigt.

Die verringerte Verdunstung und erhéhte Warmespeicherung durch Gebaude und
versiegelte Flachen fihrt kleinrdumig zu einem Anstieg der Temperatur und einem
Absinken der Luftfeuchtigkeit und damit zu einer kleinklimatischen Belastung der be-
bauten Flache.

Schadstoff- und LArmemissionen nehmen zu.

Das Landschaftsbild wird v. a. in den Bereichen, in denen die Abschirmung durch
den Wald fehlt, gestort.

Der bestehende Wanderweg muf3 umgelegt werden.

MaBnahmen

Um die vorher genannten Auswirkungen der geplanten Bebauung und Nutzung auf
die betroffenen Landschaftspotentiale zu vermeiden, zu mindern und auszugleichen,
sind folgende MaBnahmen durchzuflhren.

Auf eine schutzgebietsvertragliche Nutzung der Wasserschutzzone ist zu achten. Es
darf sich in diesem Bereich kein Gewerbe ansiedeln, dass Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und sonstige Gefahrdungspotentiale hat.

Die Ahorne entlang der BundesstraBe14 sind zu erhalten.

Die erforderlichen Abstandsflachen zu dieser StraBe und dem verbleibenden Nutz-
wald werden von jeglicher Bebauung freigehalten bzw. als Grunflachen genutzt.
Entlang der BundesstraBe betragt dieser Schutzstreifen 20 Meter, an der westlichen
und sudlichen Grenze des Plangebiets 30 Meter.

Die freigeschlagenen Waldrander in diesem Bereich sind aufgrund der Windbruch-
gefahr, als Pufferzone zum verbleibenden Wald und biotopverbessernde MaBnahme
in einer Breite von zehn Metern mit standortheimischen und standortentsprechenden
Gehdlzen vorzupflanzen. Aufgrund der notwendigen Baumfallgrenze sind niedrige

Arten zu verwenden.

Die Ahornpflanzungen sind mit 0. g. Arten zu ergénzen, um das Plangebiet in die
freie Landschaft einzubinden. Bei der gleichzeitig als Sicht- und Blendschutz dienen-
den Bepflanzung ist die Freihaltung der Sichtdreiecke von 200 Meter x 20 Meter an
den EinmUndungen der ErschlieBungsstraBe in die B 14 zu beachten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Reduzierung des Versiege-
lungsgrads und eine gute Durchgriinung des Gewerbegebiets zu achten, z. B. durch
Fassadenbegriinung, Begriinung von Flachdéchern, Baumiberstellung und Eingrd-
nung von Parkpléatzen, Anpflanzungen zwischen den Grundstiicken, Eingriinung der
ErschlieBungsstraBen etc.. Hierzu ist ein fachlich qualifizierter Grinordnungsplan

zwingend erforderlich.
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Eingriffsregelung

Der neu gefasste § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz vom 21.09.1998 bestimmt,
dass bei im Zusammenhang mit Bauleitpldnen zu erwartenden Eingriffen grundsatz-
lich die Regelungen des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 zur Anwendung
kommen. Grundvorschrift ist § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB.

Der Vergleich des Eingriffs mit den grinordnerischen MaBnahmen, die aufgrund der
angestrebten intensiven Nutzung mdglich sind, zeigt, dass ein Ausgleich auBerhalb
des Geltungsbereichs notwendig wird. Dies ist geméaB § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB
maglich.

Die Bestimmung des Umfangs dieses Ausgleichs ist auf der Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung nur Uberschlagig moglich.

GemanB dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® wird die durch den
Eingriff beeintrachtigte Flache mit einem Kompensationsfaktor multipliziert, um den
erforderlichen Umfang des Ausgleichsbedarfs zu ermitteln.

Dieser Faktor ist nach oben bzw. unten variabel, je nach Bedeutung der Eingriffsfla-
che flir Naturhaushalt und Landschaftsbild, dem geplanten Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad und Umfang und Qualitét der griinordnerischen MaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereichs.

Der Umfang des Ausgleichsbedarfs ist ebenfalls keine fixe GréBe, da er nur eine
quantitative Aussage und keine qualitative darstellt. Inm liegt zugrunde, dass die Be-
deutung der Ausgleichsflachen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild eine Stufe ho-
her ist als die der Eingriffsflachen. Eine konkrete Umrechnung fehlt jedoch im Leitfa-
den. Generell kann man davon ausgehen, dass der quantitative Ausgleichsbedarf
umso niedriger wird, je héherwertiger die AusgleichsmaBnahme fir Naturschutz und

Landschaftsbild ist.

Fur die Gebiete geringer Bedeutung ist bei dem hohen Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad des Gewerbegebiets ein Kompensationsfaktor von ca. 0,4 anzusetzen.
Bei einer FldchengroBe von ca. 6,2 Hektar der Acker- und Wiesenflachen ergibt sich
dadurch ein Kompensationsumfang von ca. 2,5 Hektar.

Fir die Gebiete mittlerer Bedeutung wurde der Faktor ca. 1,0 gewéhlt, da die betrof-
fenen Waldflachen besondere Schutzfunktionen besitzen. Die ca. 3,2 Hektar Wald-
flachen sind somit flachengleich auszugleichen.

Beim Wald ist zu beachten, dass die Regelungen des Waldgesetzes fiir Bayern
selbststandig neben der Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Erfordert ein
Eingriff in Waldflachen nach diesem Waldgesetz Ersatzaufforstungen gem. Art. 9,
wird der forstliche Ausgleichsbedarf bei der Festlegung des Kompensationsumfangs
flachenméaBig angerechnet.

Bei der rdumlichen Trennung von Eingriff und Ausgleich kdnnen diese gem. § 5 Abs.
2a BauGB einander ganz oder teilweise zugeordnet werden. Zum jetzigen Zeitpunkt
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und auf dieser Planungsebene wird jedoch davon abgesehen, dem Gewerbegebiet
,Kauerhof* eine bestimmte Ausgleichsfldche zuzuordnen. Macht man von der Zuord-
nung auf der Ebene des Flachennutzungsplans Gebrauch, ist die Stadt auf Grund
des Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB flr die nachfolgende Bebau-
ungsplanung an diese Zuordnung gebunden und damit in ihrer planerischen Flexibi-
litat eingeschrankt.

Verfahrensvermerke

A) Fir die Ausarbeitung der 11. Fldchennutzungs- und Landschaftsplananderung
Sulzbach-Rosenberg, 24.11.1997, erganzt 02.07.1998, 20.11.2000 und
08.08.2001.

Stadtbauamt
7 /;
: |} Dp - }/’ |
ﬁmq@ Ut/ iy
4
Strobel Dill-Glodek i\
Sachgebietsieiter Landschaftsplanung | dtbaumeister

B) Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 19.12.2000 die 11. Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 13.03.2001 ortstiblich bekannt gemacht.

Sulzbach-Rosenberg, den 13.03.2001

Siegel Geismann
1. Blrgermeister
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C) Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gemas § 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung der aligemeinen Ziele und Zwecke der Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom 24.11.1997
fand bereits im Zuge der 8. Anderung am 06.10.1998 anldsslich einer Blrgerver-
sammlung mit zusatzlicher vierwdchiger Auslegung der Unterlagen statt.

Auf Grund geringfligiger Abweichungen von der urspriinglichen Planung wurde
die Anderungsplanung in der Fassung vom 20.11.2000 in der Zeit vom
23.03.2001 bis einschl.24.04.2001 nochmals im Rathaus 6ffentlich bekannt ge-

macht.

Sulzbach-Rosenberg, den 25.04.2001

Siegel Geismann
1. Blrgermeister

D) Die Voranhérung der Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) erfolgte in-
nerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom

14.03.2001.
Sulzbach-Rosenberg, den 18.04.2001

Siegel Geismann
1. Blrgermeister

E) Nach der Behandlung der wahrend der Voranhérung der Tréager offentlicher Be-
lange sowie der vorgezogenen Birgerbeteiligung eingegangenen Bedenken und
Anregungen billigte der Stadtrat am 28.08.2001 die 11. Anderung des Flachen
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan und fasste den Auslegungs-

beschluss.
Sulzbach-Rosenberg, den 29.08.2001

Siegel Geismann
1. Burgermeister
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F) Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan in der Fassung vom 08.08.2001 wurde mit dem Erlduterungsbe-
richt und den landschaftsplanerischen Ausfiihrungen gemag § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 28.12.2001 bis einschl. 29.01.2002 &ffentlich ausgelegt.

Sulzbach-Rosenberg, den 30.01.2002

Siegel Geismann
1. Blrgermeister

G) Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstiger Stellen (§ 4 Abs. 1
BauGB) erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Auffor
derung vom 04.01.2002.

Sulzbach-Rosenberg, den 15.02.2002

Siegel Geismann
1. Burgermeister

H) Die Behandlung der fristgemal eingegangenen Stellungnahmen der Trager
6ffentlicher Belange und der Bedenken und Anregungen privater Einwendungs-
berechtigter erfolgte in der Sitzung des Stadtrates am 04.06.2002.

Sulzbach-Rosenberg, den 07.06.2002

Siegel Geismann
1. Burgermeister
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) Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 04.06.2002 die 11. Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integriertem Landschaftsplan gemaR § 5 BauGB in der Fassung
vom 24.11.1997, erg. am 02.07.1998, 20.11.2000 u. 08.08.2001 festgestellt.

Sulzbach-Rosenberg, den 07.06.2002

Siegel Geismann
1. Blrgermeister

J) Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die 11. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit integriertem Landschaftsplan mit Bescheid vom Az. Nr.
gemal § 6 BauGB genehmigt.

Sulzbach-Rosenberg, den

Siegel Geismann
1. Burgermeister

K) Die Genehmigung der 11. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan wurde am gemal § 6 (5) BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Der gednderte Flachennutzungs- und Landschaftsplan einschlieBlich
Erganzung des Erlauterungsberichts und der landschaftsplanerischen Ausflh-
rungen wird mit dem Tag der Bekanntmachung rechtswirksam. Es wird nunmehr
dauernd zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber seinen Inhalt wird auf

Verlangen Auskunft gegeben.

Sulzbach-Rosenberg, den

Siegel Geismann
1. Burgermeister



STADT SULZBACH-ROSENBERG
STADTBAUAMT
Az: 610.11/4-62-2a Sb/Str.--

BEKANNTMACHUNG

Vollzug der Baugesetze und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

(GO);
11. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes im Bereich des
Industrieparks Ost, BA lll

Der vom Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosenberg am 4.6.2002 gefasste Feststellungsbeschluss zur
11. Anderung des. Flachennutzungs- und Landschaftsplanes im Bereich des Industrieparks-Ost, BA Il
wurde dem Landratsamt Amberg-Sulzbach gemaR § 1 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorgelegt.

Die Abrundungsflache im Siidosten des bestehenden ,Industrieparks Ost" weist eine Grofe von ca.
9.9 ha auf und wird im Norden vom Industriepark, im Studen und Westen von den offentlichen Feld-
und Waldwegen FI.Nrn. 1076 Teilfl. und 1081 Teilfl. umgrenzt. Im Osten verlduft die Grenze der
kiinftigen Industrieausweisung zwischen den Flurstiicken 1082 und 1084 Gemarkung Koétzersricht.

Die westlich der Gemeindeverbindungsstrale Rosenberg — Hahnbach anliegende geplante
Industrieflache (ca. 11,3 ha) wird im Stden von der Koétzersrichter Stralte begrenzt.

Im Westen folgt die Geltungsbereichsgrenze dem vorhandenen Waldsaum entlang des Lindhof- und
Herbstwiesen-Grabens, im Norden der Stadtgebietsgrenze.

Statt der bisherigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung fir den gesamten Abrundungs- und
Anderungsbereich wird ein Industriegebiet (Gl) gemal § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 9.12.2002 AZ: 52-610/2.3-319 die 11. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes genehmigt. Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit
bekanntgemacht..

Die 11. Anderung des o.g. Flachennutzungs- und Landschaftsplanes tritt somit mit dem Tag dieser
Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan liegt nunmehr dauernd zu jedermanns
Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Er kann wahrend der Gblichen
Dienstzeiten im Stadtbauamt Sulzbach-Rosenberg, Rathausgasse 2, Zimmer 14, eingesehen werden.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften sowie Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes sind unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften nicht
innerhalb eines Jahres, die Mangel der Abwagung nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntma-
chung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans schriffich gegentiber der Stadt Sulzbach-
Rosenberg geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung der Verfahrens- und
Formvorschriften oder den Mangel der Abw&gung begriinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 1

BauGB).

Sulzbach-Rosenberg, den 19.12.2002
Stic_i\t‘ Sulzbach-Rosenberg

Ggismann

1. Burgermeister

2. Veroffentlichungen:
2.1 an den Anschlagstellen in der Zeit vom 23.12.2002 bis 24.1.2003

2.2 im redaktionellen Teil der Sulzbach-Rosenberger Zeitung
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Darstellung im rechtsgiiltigen Flachennutzungs- und Landschafts-
plan und derzeitige Nutzung

Die unmittelbar an der BundesstraBe T4 gelegene Erweiterungsflache des bestehen-
den Gewerbegebietes ,Kauerhof” erstreckt sich in einer Breite von etwa 140-280 m in

westlicher Richtung bis zur gegentiberliegenden Einfahrt zum Wochenendhausgebiet
Stephansricht. :

Das Geléhde wird Uberwiegend landwirtschaftlich, in Teilbereichen forstwirtschaftlich
genutzt und ist auch so ausgewiesen.

Die Waldflachen sind mit Kiefer bestockt, im Unterwuchs treten Fichten und vor allem
am Rand Laubgehdlze auf.

¥

In der Stidostecke der .Enmeiterungsﬂéche wurde zwischenzeitlich ein Biirogebdude
mit Parkplatzen der Fa. elasto Form erstellt. '

Geplante Nutzungsdarstellung
Fir die ganze Erweiterungsfldche wird ein Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 Baunut-

zungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Die erforderlichen Abstandsflachen zur BundesstraBe 14 und dem verbleibenden
Nutzwald werden von jeglicher Bebauung freigehalten bzw. als Grinflachen genutzt.

Erlauterungsbericht gemaB § 5 Abs. 5 BauGB

Derzeit kann Ansiedlungswilligen im gesamten Stadtbereich keine gréBeren gewerb-
lichen Nutzflachen angeboten werden.

-~ Dieser Umstand veranlasste den Stadtrat, weitere Industrie- und Gewerbegebiets-— - -

standorie anzudenken.

Wegen der Dringlichkeit der Angelegenheit wurde nun die Ausweisung der Arrondie-
rungsflachen des ,Industrieparks Ost BA I und die Erweiterung des Gewerbegebiets

~Kauerhof* den Ubrigen Flachennutzungs: und Landschaftsplananderungen vorgezo-
gen. :

Bedingt durch die groBtenteils vorhandene Verkaufsbereitschaft der Grundsticksei-
gentlmer kdnnen hier baldméglichst entsprechende Fliachen ausgewiesen werden.
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Aus stadtebaulicher Sicht ist zudem die Abrundung bzw. Erweiterung vorhandener
Standorte einer Neuausweisung vorzuziehen.

Die ErschlieBung der gewerblichen Erweiterungsflache ist tiber die Franz-Sollfrank-
StraBe, als StichstraBe mit Kehre geplant. Eine weitere Zufahrt, von der Bundes-
stra8e 14 wird angestrebt. Dementsprechende Verhandlungen mit dem StraBenbau-
amt Sulzbach-Rosenberg werden durchgefihrt.

Die ErschlieBungsaniagen und Medien sind im bestehenden Géwerbegebiet in aus-
reichender Dimension vorhanden. :

Der ostliche Teilbereich der nunmehrigen Erweiterungsflache war bereits Gegens-
tand der 3. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans, fand jedoch aus
wasserwirtschaftlichen Grinden nicht die Zustimmung der Regierung der Oberpfalz.

Nachdem eine zwischenzeitlich durchgefihrte hydrogeologische Bestimmung und
Begutachtung der Wassereinzugsgebiete Ergebnisse brachte, welche die bisherigen
Wasserschutzzonen verandern, wird die Erweiterung des Gewerbegebietes nur mehr
in einem sehr geringen Umfang bertihrt.

Die GréBe der Anderungs- bzw. Erweiterungsflache betragt ca. 9,4 Hektar, davon
sind max. ca. 6 7 Hektar reiner Gewerbebereich.

Landschaftsplanung

Bestand und Bewertung

Der Anderungsbereich grenzt westlich unmittelbar an das bestehende Gewerbege-
biets ,Kauerhof* an.

Innerhalb dieses Bereichs befinden sich im Stiden und westlich des ,Niederrichter
Wegs" Waldgebiete. Sie sind mit Kiefern bestockt. Der Unterwuchs besteht Gberwie-
gend aus Fichte. Laubgehdlze, wie Eiche, Birke, Kirsche, Buche, Eberesche und
Holunder, treten v. a. in den Randbereichen auf. Im Norden und Westen liegen Wie-
sen- und Ackerflachen. Wiesen auf Teilsticken der FI.Nrn. 927 und 924 Gemarkung
Trondorf liegen brach. Zwischen FIL.Nr. 927 und FI.Nr. 930 stocken auf einer kleinen
Bbschung zweli, v. a. aus Pappein bestehende Gehélzgruppen. Entlang der Bundes-
straBe 14 stehen sieben Ahorne.

Die Stadtbiotopkartierung von Sulzbach-Rosenberg 1990/92 enthélt keine Angaben
Uber das Plangebiet.

Es liegen auch keine Ausweisungen von Flachen und einzelnen Bestandteilen der
Natur gemaB Art. 7 bis 12 Bayerisches Naturschutzgesetz vom 18.08.1998 vor. Im
Vorschlag des Landratsamts aus dem Jahr 1998 zur Neuordnung der Landschafts-
schutzgebiete ist fir den Bereich auch nichts vorgesehen.
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im Waldfunktionsplan von 1891 im Sinne von Art. 6 Waldgesetz flir Bayern vom
26.07.1997 werden die Forstflachen als ,Larmschutzwald” und ,Wald mit besonderer
Bedeutung fur den Wasserschutz® bezeichnet.

Die Nordostecke des Plangebiets Uberschneidet sich mit der ,weiteren Schutzzone
A" der Neufestsetzung des Wasserschutzgebiets ,Haselgraben® im Sinne von § 19
Wasserhaushaltsgesetz vom 12.11.1996 in Verbindung mit Art. 35 und 75 Bayeri-
sches Wassergesetz vom 10.07.1998. Gemé&B dem Vermerk des Wasserwirt-
schaftsamts vom 03.03.1999, Nr. W1-4532-215 wird von § 3 Abs. 1 Nr. 6.2 der Ver-
ordnung, Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung,
eine Ausnahme in diesem Uberschneidungsbereich zugelassen.

Das Teilraumgutaghteh vom Marz 1995 der Landesplanung in Bayern Amberg-
Sulzbach des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwickiung und Umwelit-

fragen schiagt den Planbereich zur ,Ausweisung als landschaftliches Vorbehaltsge-
biet“vor. :

Auf dem ,Niederrichter Weg"® verlauft ein Wanderweg mit der Markierung: WeiBe Vier
im gelben Rechteck. :

Die Bewertung des Bestands erfolgt in Aniehnung an den im September 1999 he-
rausgegebenen Leitfaden der Arbeitsgruppe ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
~ beim Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Er wurde den
Gemeinden zur Anwendung empfohlen, um die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung fachlich und rechtlich abgesichert und ziigig anzuwenden.

Die Wiesen und Acker besitzen eine geringe Bedeutung fur den Naturhaushait und
das Landschaftsbild, die Waldflachen eine mittlere Bedeutung.

Beeintrachtigt werden diese Gebiete durch das bereits bestehende Gewerbegebiet
mit seinen umweltbelastenden Begleiterscheinungen, wie Flachenlberbauung und
Versiegelung, Bauarbeiten, Verkehr und Emissionen. Eine zusatzliche Belastung
stellt die stark befahrene BundesstraBe 14 dar.

Eingriff und Bewertung

Durch die Anderung des rechtsgiiltigen Flachennutzungs- und Landschaﬁsplans
werden land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen als Gewerbegebiet ausgewiesen.
. Die GréBe der Anderung betragt ca. 9,4 Hektar. Durch die geplante Errichtung von

.Gewerbeanlagen wird es zu umfangreichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt
und Landschaftsbild kommen.

Lebensraume werden beseitigt bzw. nachhaltig gestort, deren ,Wiederherstellung*
z. T. Jahrzehnte dauert und die durch ihre Lage im AuBenbereich vielfaltige Wech-
selbeziehungen wildlebender Tier- und Pflanzenarten besitzen. Besonders der Ver-
lust der Waldbereiche mit ihren Ubergangsraumen zur freien Landschaft und ihren

Larm- und Wasserschutzwaldfunktionen ist aus naturschutzfachlicher Sicht gravie-
rend.

Durch den hohen Versiegelungsgrad des Gewerbegebiets geht der Boden groBfia-
chig als Naturgut, Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, Wasserspeicher etc. verloren.
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Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die Riickhaltung und Verdunstung von
Niederschlagswasser eingeschrankt, d. h. der OberflachenabfluB wird beschleunigt.

Die verringerte Verdunstung und erhdhte Warmespeicherung durch Gebaude und
versiegelte Flachen flhrt kleinrumig zu einem Anstieg der Temperatur und einem
Absinken der Luftfeuchtigkeit und damit zu einer kleinklimatischen Belastung der be-
bauten Flache. ' '

Schadstoff- un.d Lérmemissionen nehmen zu.

Das Landschaftsbild wird v. a. in den Bereichen, in denen die Abschirmung durch
den Wald fehlt, gestort. ‘

Der bestehende Wanderweg muB umgelegt werden.

MaBnahmen

Um die vorher genannten Auswirkungen der geplanten Bebauung und Nutzung auf
die betroffenen Landschaftspotentiale zu vermeiden, zu mindem und auszugleichen,
sind folgende MaBnahmen durchzufiihren.

Auf eine schutzgebietsvertragliche Nutzung der Wasserschutzzone ist zu achten. Es
darf sich in diesem Bereich kein Gewerbe ansiedeln, dass Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und sonstige Gefahrdungspotentiale hat.

Die Ahorne entlang der BundesstraBe14 sind zu erhalten.

Die erforderlichen Abstandsflachen zu dieser StraBe und dem verbleibenden Nutz-
wald werden von jeglicher Bebauung freigehalten bzw. als Griinflachen genutzt.
Entlang der BundesstraBe betragt dieser Schutzstreifen 20 Meter, an der westlichen
und sudlichen Grenze des Plangebiets 30 Meter.

Die freigeschlagenen Waldrander in diesem Bereich sind aufgrund der Windbruch-
gefahr, als Pufferzone zum verbleibenden Wald und biotopverbessernde MaBnahme
in einer Breite von zehn Metern mit standortheimischen und standortentsprechenden

Gehdlzen vorzupflanzen. Aufgrund der notwendigen Baumfallgrenze sind niedrige
Arten zu verwenden.

Die Ahornpflanzungen sind mit 0. g. Arten zu erganzen, um das Plangebiet in die
freie Landschaft einzubinden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Reduzierung des Versiege-
lungsgrads und eine gute Durchgrinung des Gewerbegebiets zu achten, z. B. durch
Fassadenbegrinung, Begriinung von Flachdachern, Baumiberstellung und Eingri-
nung von Parkplatzen, Abpflanzungen zwischen den Grundsticken, Eingrinung der
ErschlieBungsstraBen etc.. Hierzu ist ein fachlich qualifizierter Grinordnungsplan
zwingend erforderlich und wird im Flachennutzungsplan festgeschrigben.
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Eingriffsregelung

Der neu gefasste § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz vom 21.09.1998 bestimmt,
dass bei im Zusammenhang mit Bauleitpldnen zu erwartenden Eingriffen grundsatz-
lich die Regelungen des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 zur Anwendung
kommen. Grundvorschrift ist § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB.

Der Vergleich des Eingriffs mit den griinordnerischen MaBnahmen, die aufgrund der
angestrebten intensiven Nutzung mdglich sind, zeigt, dass ein Ausgleich auBerhalb
des Geltungsbereichs notwendig wird. Dies ist gemaB § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB
maoglich. : ' .

Die Bestimmung des Umfangs dieses Ausgleichs ist auf der Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung nur Gberschlagig maoglich.

GemaB dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” wird die durch den
Eingriff beeintrachtigte Flache mit einem Kompensationsfaktor multipliziert, um den
erforderlichen Umfang des Ausgleichsbedarfs zu ermitteln.

Dieser Faktor ist nach oben bzw. unten variabel, je nach Bedeutung der Eingriffsfla-
che fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, dem geplanten Versiegelungs- bzw. Nut-

zungsgrad und Umfang und Qualitat der grinordnerischen MaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereichs.

Der Umfang des Ausgleichsbedarfs ist ebenfalls keine fixe GroBe, da er nur eine
quantitative Aussage und keine qualitative darstelit. Ihm liegt zugrunde, dass die Be-
deutung der Ausgleichsflachen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild eine Stufe ho-
her ist als die der Eingriffsflachen. Eine konkrete Umrechnung fehlt jedoch im Leitfa-
den. Generell kann man davon ausgehen, dass der quantitative Ausgleichsbedarf

umso niedriger wird, je hoherwertiger die AusgielchsmaBnahme fur Naturschutz und
Landschaftsbild ist.

Fuar die Gebiete geringer Bedeutung ist bei dem hohen Versiegelungs- bzw. Nut-
‘zungsgrad des Gewerbegebiets ein Kompensationsfaktor von ca. 0,4 anzusetzen.
Bei einer FlachengroBe von ca. 6,2 Hektar der Acker- und Wiesenflachen ergibt sich
dadurch ein Kompensationsumfang von ca. 2,5 Hektar.

Fuar die Gebiete mittlerer Bedeutung wurde der Faktor ca. 1,0 gewahlt, da die betrof-
fenen Waldflachen besondere Schutzfunktionen besitzen. Die ca. 3,2 Hektar Wald-
flachen sind somit flachengleich auszugleichen.

Beim Wald ist zu beachten, dass die Regelungen des Wéldgesetzes fur Bayern
selbststandig neben der Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Erfordert ein
Eingriff in Waldflachen nach diesem Waldgesetz Ersatzaufforstungen gem. Art. 9,

wird der forstliche Ausgleichsbedarf bei der Festlegung des Kompensatlonsumfangs
flachenmaBig angerechnet.

Bei der rAumlichen Trennung von Eingriff und Ausgleich kénnen diese gem. § 5 Abs.
2a BauGB einander ganz oder teilweise zugeordnet werden. Zum jetzigen Zeitpunkt
und auf dieser Planungsebene wird jedoch davon abgesehen, dem Gewerbegebiet
.Kauerhof* eine bestimmte Ausgleichsfléche zuzuordnen. Die Erarbeitung von Aus-
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und auf dieser Planungsebene wird jedoch davon abgesehen, dem Gewerbegebiet
~Kauerhof* eine bestimmte Ausgleichsflache zuzuordnen. Macht man von der Zuord-
nung auf der Ebene des Flachennutzungsplans Gebrauch, ist die Stadt auf Grund
des Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB fur die nachfolgende Bebau-
ungsplanung an diese Zuordnung gebunden und damit in ihrer planerischen Flexibi-
litdt eingeschrankt.

Verfahrensvermerke

A) Fur die Ausarbeitung der 11. Fldchennutzungs- und Landschaftsplandnderung
Sulzbach-Rosenberg, 24.11.1997, erganzt 02.07.1998, 20.11.2000 und
08.08.2001. 2 &

April 200
Stadtbauamt e 2005
l
Strobel \ Dill-Glodek
Sachgebietsleiter Landschaftsplanung

B) Der Staditrat hat in seiner Sitzung vom 19.12.2000 die 11. Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 13.03.2001 ortsiblich bekannt gemacht.

Izbach-Rosenbérg, den 13.03.2001

Geismann
1. Burgermeister
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C) Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Anderung des Fléchennut-
zungsplans mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom 24.11.1997
fand bereits im Zuge der 8. Anderung am 06.10.1998 anlasslich einer Burgerver-
sammlung mit zusétzlicher vierwochiger Auslegung der Unterlagen statt.

Auf Grund geringfugiger Abweichungen von der urspriinglichen Planung wurde
die Anderungsplanung in der Fassung vom 20.11.2000 in der Zeit vom

23.03.2001 bis einschl.24.04.2001 nochmals im Rathaus 6ffentlich bekannt ge-
macht.

Sulzbach-Rosenberg, den 25.04.2001

Geismann
1. Burgermeister

D) Die Voranhérung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) erfolgte in-
nerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom
14.03.2001.

Sulzbach-Rosenberg, den 18.04.2001

Geismann
1. Burgermeister

E) Nach der Behandlung der wahrend der Voranhérung der Trager offentlicher Be-
lange sowie der vorgezogenen Burgerbeteiligung eingegangenen Bedenken und
Anregungen billigte der Stadtrat am 28.08.2001 die 11. Anderung des Flachen
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan und fasste den Auslegungs-
beschluss.

bach-Rosenberg, den 29.08.2001

Geismann
1. Burgermeister
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F) Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan in der Fassung vom 08.08.2001 wurde mit dem Erlauterungsbe-
richt und den landschaftsplanerischen Ausfilhrungen gemaR § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 28.12.2001 bis einschl. 29.01.2002 &ffentlich ausgelegt.

Sulzbach-Rosenberg, den 30.01.2002

Geismann
1. Blrgermeister

G) Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger Stellen (§ 4 Abs. 1
BauGB) erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Auffor
derung vom 04.01.2002.

Sulzbach-Rosenberg, den 15.02.2002

Geismann
1. BUrgermeister

H) Die Behandlung der fristgeméB eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und der Bedenken und Anregungen privater Einwendungs-
berechtigter erfolgte in der Sitzung des Stadtrates am 04.06.2002.

Sulzbach-Rosenberg, den 07.06.2002

Geismann
1. Burgermeister
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I) Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 04.06.2002 die 11. Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integriertem Landschaftsplan gemaf § 5 BauGB in der Fassung
vom 24.11.1997, erg. am 02.07.1998, 20.11.2000 u. 08.08.2001 festgestelit.

zbach-Rosenberg, den 07.06.2002

Geismann
1. Burgermeister

J) Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die 11. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit integriertem Landschaftsplan mit Bescheid vom3.12.02 Az. Nr.B2 -410/2.2-319
gemal § 6 BauGB genehmigt.

Sulzbach-Rosenberg, den

Siegel Geismann
1. Blrgermeister

K) Die Genehmigung der 11. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan wurde am?2-129%emaR § 6 (5) BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der geénderte Flachennutzungs- und Landschaftsplan einschlieRlich
Erganzung des Erlauterungsberichts und der landschaftsplanerischen Ausfiih-
rungen wird mit dem Tag der Bekanntmachung rechtswirksam. Es wird nunmehr
dauernd zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber seinen Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

ulzbach-Rosenberg, den

Siegel Geismann
1. Birgermeister



STADT SULZBACH-ROSENBERG
STADTBAUAMT
Az: 610.11/4-62-2a Sb/Str.—-

BEKANNTMACHUNG

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt
Sulzbach-Rosenberg;

11. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans (Erweiterung des
Gewerbegebiets ,,Kauerhof“)

Genehmigung nach § 6 BauGB

Der vom Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosenberg am 26.4.2005 gefasste Feststellungsbeschluss zur
11. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans (Erweiterung des Gewerbegebiets
.Kauerhof’) wurde dem Landratsamt Amberg-Sulzbach gemaR § 6 BauGB zur Genehmigung
vorgelegt.

. Die unmittelbar an der Bundesstrasse 14 anliegende Erweiterungsflache: wird im Osten vom
bestehenden Gewerbegebiet begrenzt. Von da erstreckt sie sich in einer Breite von etwa 280 - 140 m
in westlicher Richtung bis zur gegenlberliegenden Einfahrt zum Wochenendhausgebiet
~Stephansricht® und wird im Stiden und Westen vom Waldbestand eingefasst.

Fir die ganze Erweiterungsflache wird ein Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgewiesen.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 13.2.2006 AZ: 33-610/2.3-354 die 11. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans (Erweiterung des Gewerbegebiets ,Kauerhof®) genehmigt
Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.

Die Anderung des o.g. Flichennutzungs- und Landschaftsplans tritt somit mit dem Tag dieser
Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Der rechtsverbindliche Fldchennutzungs- und Landschaftsplan liegt nunmehr dauernd zu jedermanns
Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Er kann wahrend der iiblichen
Dienstzeiten im Stadtbauamt Sulzbach-Rosenberg, Rathausgasse 2, Zimmer 14, eingesehen werden.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften sowie Mangel der Abwéagung beim Zustandekommen der 11. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans sind unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und
Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres, die Mangel der Abwagung nicht innerhalb von sieben
Jahren seit Bekanntmachung der 11. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans
schriftlich gegeniiber der Stadt Sulzbach-Rosenberg geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden
soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Sulzbach-Rosenberg, den 31.3.2006
Stadt Sulzbach-Rosenberg

Geismann
1. Birgermeister

2. Verdffentlichungen:
2.1 an den Anschlagstellen in der Zeit vom 10.4.2006 bis 11.5.2006
2.2 im redaktionellen Teil der Sulzbach-Rosenberger Zeitung




