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Sulzbach-Rosenberg, den 23.11.2009
geandert 04.05.2010

A) Begriindung

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB (Baugesetzbuch)
BauNVO (Baunutzungsverordnung)
BayBO (Bayerische Bauordnung)

BNatSchG  (Bundesnaturschutzgesetz)
BayNatG (Bayer. Naturschutzgesetz)

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtsglltigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das betroffene Grundstiick als
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden. Das
Grundstuick wird als Griinland genutzt.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB geandert. Der betreffende Bereich wird zukiinftig als Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Fir den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Am Lohfeld” - Allgemeines Wohngebiet (WA) -
wurde bereits ein Umweltbericht angefertigt, in dem die Betroffenheit der verschiedenen

Schutzglter untersucht wurde.

3. Planungsziele

Die fortwadhrende Nachfrage nach Bauplatze fir Einfamilienwohnhausern in offener Bauwei-
se sowie die Bereitschaft des Grundstlickeigentimers Baugrundstiicke zu verauf3ern, veran-
lassten den Stadtrat, das Baugebiet (Wohngebiet) ,Am Lohfeld* im unmittelbaren Anschluss
an den Stadtteil Kempfenhof fir eine derartige Bebauung auszuweisen. Dazu hat der Stadt-
rat am 24.11.2009 die Aufstellung eines Bebauungsplans und die Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan beschlossen. Des Weiteren soll mit dem Baugebiet ,Am Loh-
feld“ eine geordnete stadtebauliche Ortsabrundung sicher gestellt werden. Das Gelande und

die umliegende Bebauung bietet sich zudem fiir die beabsichtigte Bebauung an.
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4. Planinhalt / Lage / Grol3e

Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Raumlicher Geltungsbereich: Flache
Flurstiicks-Nr. 986, Gemarkung Trondorf
Flurstiicks-Nr. 986/4, Gemarkung Trondorf
Flurstiicks-Nr. Teilflache 945, Gemarkung Trondorf
Flurstiicks-Nr. Teilflache 990, Gemarkung Trondorf
Flurstiicks-Nr. Teilflache 953/9, Gemarkung Trondorf

GroRe in ha: 0,983 ha (Gesamtflache)
0,593 ha Bau- und ErschlieRungsflachen
0,390 ha Grin-/Ausgleichsflache

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichsregelung erfolgt im zugehdri-

gen Umweltbericht.
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B) Umweltbericht
Fiar den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Am Lohfeld“ - Allgemeines Wohngebiet (WA) -

wurde bereits ein Umweltbericht angefertigt, in dem die Betroffenheit der verschiedenen

Schutzglter untersucht wurde. Die Zusammenfassung des Umweltberichts lautet:

Fir den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Am Lohfeld“ werden artenarme landwirtschaft-

liche Flachen in Anspruch genommen.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen ist eine Bodenversiegelung von Bedeutung.

MafRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht

dokumentiert. Sie umfassen z.B.

- Grundflachenzahl kleiner/ gleich 0,30

- Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern auf Privatgrund

- Gestaltung der privaten Grundstiickszufahrten auf ein Mindestmal® und Ausfiihrung in
wasserdurchlassiger Bauweise

- Erhaltung einer privaten Griinflache als Streuobstwiese

- Anlage einer Streuobstwiese

Durch diese MaRnahmen wird auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf die Schutzgu-

ter ,Boden’ und ,Landschaftsbild’ reagiert.

Bei der Abwéagung der o6ffentlichen Belange Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) ,Am Lohfeld“ im Stadtteil Kempfenhof gegenlber den unvermeidlichen Eingriff in Natur
und Landschaft stuft die Stadt Sulzbach-Rosenberg, entsprechend dem Grundsatz der Ver-
haltnismaRigkeit, die erstgenannten, offentlichen Belange gegenlber den Belangen von Na-

tur und Landschaft als héherrangig ein.

Zur Erreichung des genannten o&ffentlichen Belanges ist dieser unvermeidbare Eingriff der-
zeit an keinem anderen Ort und in keinem geringeren Umfang fir den Stadtteil Kempfenhof
durchfuhrbar.

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan ,Am Lohfeld® den Belangen des Naturschutzes und der Landespflege im

Rahmen der Abwagung ausreichend Rechnung tragt.
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Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde in Form einer Bilanzie-

rung laut Leitfaden des StmLU durchgefuhrt und ist im Umweltbericht erlautert.

Die im Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Am Lohfeld“ festgesetzten Ausgleichsflachen
und —maflnahmen (Grinordnung) dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft durch die Bebauung und Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA). Die Aus-
gleichsflachen und —malRnahmen werden dem gesamten Gebiet zugeordnet. Mit diesen
MalRnahmen wird der naturschutzrechtliche Ausgleich insgesamt innerhalb des Geltungsbe-

reiches erbracht.

Pflege Grinland

Pflege Ausgleichsflachen:

Die Pflege der Streuobstwiese soll durch zwei Schnitte jahrlich erfolgen, jedoch nicht wah-
rend der Vogelbrutzeit vom 01.03. bis 31.08. Bei geringem Aufwuchs nur Pflegeschnitt im
September. Das Mahgut ist aufzunehmen und zu entfernen (,Ausmagerung“ der vormals
landwirtschaftlich genutzten Griinlandflache). Keine Bodenmeliorationen, insbesondere keine
Auffillung und keine Entwasserung. Verzicht auf jegliche Dingung und chemischer Pflan-
zenschutz.

In den ersten drei Jahren ab Pflanzung sind die hochstdmmigen Obstbaume zu pflegen und
gegen Wildverbiss zu schiitzen, um ein sicheres Anwachsen der Pflanzung zu gewabhrleis-
ten. Eingegangene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Geholze gleicher Art
und Grof3e zu ersetzen.

Bauliche Anlagen und Einfriedungen dirfen nicht errichtet werden.

Die Malinahmen sind bei der Ausfiihrung mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Flachenangaben

Geltungsbereich 0,983 ha
Bauflachen 0,522 ha
ErschlieBungsflachen (Stichstralle) 0,071 ha
Ausgleichsflache Neuanlage Streuobstwiese 0,290 ha

Private Grunflache vorhandene Streuobstwiese 0,100 ha
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Kostenschéatzung AusgleichsmalRnahmen

Leistung
Pflanzarbeiten

Obstbaume liefern, pflanzen, wassern,
4 Jahre Pflege 10,00 €/Stck./Jahr

Flachenextensivierung

Mahd und Mahgutentfernung
20 Jahre Pflege 0,10 €/m?*Jahr

Menge EP GP
25 Stk. 115,00€  2.875,00 €
25 Stk. 40,00 € 1.000,00 €

2.900 m? 2,00€ 5.800,00 €

9.675,00 €

+19 % MWSt 1.838,25 €
11.513,256 €

gerundet 11.500,00 €
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C) Verfahrensvermerke

Fur die Ausarbeitung der 16. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung mit Legende
in der Fassung vom 16.07.2009, geéndert am 05.11.2009 und 04.05.2010 und 30.07.2010
und Begriindung der Fassung vom 23.11.2009, geandert am 04.05.2010 durch das Stadt-

bauamt der Stadt Sulzbach-Rosenberg:

‘ g\ -
/;/\() [/ = ] . :
..... oty Joladluon
e ST
Kurz Schéllhorn
Sachbearbeiter Stadtbaumeisterin

Fur die Ermittlung und Festlegung der AusgleichsmaRnahmen, zusammengefasst in dem

Umweltbericht sowie die grunordnerischen Planungen und Festsetzungen vom 23.11.2009,
geandert am 04.05.2010:

MAN ‘
e FRED NEIDL, Dli—lNG. (FH)

u NDSCHAFTSA
esstr. 2. 92237
Tolefon (0008 g4

CHITEKT
senb

‘Teletax (0 96 41
Manfred Neid? )10 47-8

Landschaftsarchitekt, DolesstralRe 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg

1)

2)

3)

Der Stadtrat hat am 24.11.2009 in éffentlicher Sitzung beschlossen, den wirksamen Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplan im Bereich des ,Lohfeldes” im Stadtteil Kempfenhof
gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB zu &ndern (16. Ande-
rung). Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplans geéan-
dert.

Der Anderungsbeschluss wurde nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB vom 08.12.2009 bis ein-
schlieRlich 11.01.2010 ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung des Vorentwurfes der 16. Flachennutzungs- und Landschafts-
plananderung hat in der Zeit vom 08.12.2009 bis einschlieRlich 11.01.2010 stattgefun-
den.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte innerhalb von vier Wochen, beginnend mit dem Zugang der
Aufforderung vom 10.03.2010.
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4.) Die Behandlung der fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung und der
Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der
6ffentlichen Sitzung des Stadtrates am 25.05.2010.

5.) Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.05.2010 den. Entwurf der 16. Flachennut-
zungs- und Landschaftsplananderung mit allen erforderlichen Unterlagen gebilligt und
die offentliche Auslegung beschlossen. Der Billigungs- und Auslegebeschluss wurde
vom 15.06.2010 bis einschlieBlich 23.07.2010 ortsublich bekannt gemacht.

6.) Der Entwurf der 16. Flachennutzungs- und Landschaftsplanénderung wurde mit allen
erforderlichen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.06.2010 bis ein-
schlieBlich 23.07.2010 éffentlich ausgelegt.

7.) Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung
vom 21.06.2010.

8.) Die Behandlung der fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager éffentlicher Belange aus der Behérdenbeteiligung und der Bedenken
und Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der 6ffentlichen Sitzung
des Stadtrates am 24.08.2010.

9.) Der Stadtrat hat in éffentlicher Sitzung am 24.08.2010 die Wirksamkeit der 16. Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanénderung in der Fassung vom 16.07.2009, geéndert am
05.11.2009, 04.05.2010 und 30.07.2010, beschlossen.

10.) Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die 16. Anderung des wirksamen Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes mit Bescheid vom 21.10.2010 gemal § 6 Abs. 1 BauGB
genehmigt.

11.) Die Genehmigung wurde nach § 6 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB vom

12.11.2010 bis einschlieRlich 13.12.2010 ortsublich bekannt gemacht.
Die 16. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung einschlieRlich Begrindung und
Umweltbericht wird mit dem Tag der Bekanntmachung wirksam. Sie wird nunmehr dau-
ernd zu jedermanns Einsicht bereitgehalten, tber ihren Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaR nach §§ 1-6 BauGB durchgefihrt

wurde.

=J] Geismann, 1. Blrgermeister
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D) Zusammenfassende Erklarung nach 8 6 Abs. 5 BauGB

Die 16. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes fiir das Gebiet ,Am Lohfeld*
ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am 12.11.2010 wirksam geworden. Im Zuge der Ande-
rung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wurde eine Umweltprifung sowie die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
durchgefiihrt (§§ 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft der Flachennutzungs- und Landschaftsplan-
anderung eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Bertick-
sichtigung der

- Umweltbelange

- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

- gepruften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung

Die Ausweisung des Wohnge- Die Umweltauswirkungen fir die Schutzgiter Mensch, Ge-
biets ,Am Lohfeld“ stellt eine Be- sundheit, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
eintrachtigungen von Natur und schaft, Erholung, Kultur- und Sachguter sowie Abfalle und

Landschaft (Eingriff) und ist durch | Abwasser wurden erfasst und die Vermeidungs- und Aus-
MaRnahmen des Naturschutzes gleichsmaRnahmen ermittelt und in dem Umweltbericht in der
und der Landschaftspflege vor- Fassung vom 23.11.2009, geandert am 04.05.2010, der Be-
rangig auszugleichen (Aus- standteil der Begriindung des Bebauungs- und Griinord-
gleichsmalRnahmen) nungsplans ,Am Lohfeld® ist, zusammengefasst

2. Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darle-
gung und Anhoérung des Vorentwurfes der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung
hat in der Zeit vom 08.12.2009 bis einschlief3lich 11.01.2010 stattgefunden.

Stellungnahmen Art und Weise der Bericksichtigung
Aus der friihzeitigen Offentlich- -
keitsbeteiligung gingen keine
AuRerungen hervor.
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3. Ergebnisse der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom

10.03.2010.

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere Bauaufsichtsbehoérde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landkreis Amberg-Sulzbach vom
09.04.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Vermessungsamt Amberg vom
30.03.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Wasserwirtschaftsamt Weiden
vom 20.04.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (6) vom
13.04.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Regierung der Oberpfalz, Hohere
Landesplanungsbehérde vom
19.04.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Staatliches Bauamt Amberg-
Sulzbach, Bereich Strallenbau

Keine Stellungnahme abgegeben

Regierung von Oberfranken,
Bergamt Nordbayern vom
08.04.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten, Bereich
Landwirtschaft vom 23.04.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten, Bereich Fors-
ten vom 23.04.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere Strallenverkehrsbehorde
vom 26.03.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere Naturschutzbehorde vom
15.04.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Immissionsschutzbehorde vom
22.04.2010

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Gesundheitsamt vom 07.04.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Ortliche StraRenverkehrsbehérde,
Stadt Sulzbach-Rosenberg vom
26.04.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg
vom 30.03.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Immobilien Freistaat Bayern,
Regionalvertretung Oberpfalz
vom 31.03.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

PLEdoc GmbH, Niederlassung
Nurnberg vom 31.03.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

E.ON Bayern AG, Netzcenter
Weiden vom 16.04.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Kabel Bayern GmbH & Co.KG,
Geschaftsstelle Weiden, Win-
discheschenbach vom
13.04.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme




Flachennutzungs- und Landschaftsplan, 16. Anderung fir das Wohngebiet ,Am Lohfeld*

Seite 12

Stadtteil Kempfenhof, 92237 Sulzbach-Rosenberg

Kreisbrandrat Hr. Franz Iberer

Keine Stellungnahme abgegeben

Deutsche Telekom AG, Techni-
sche Infrastruktur Niederlassung
Sid vom 20.04.2010

Die Deutsche Telekom AG hat keine Einwande gegen die 16.
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes er-
hoben hat.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass die Hinweise zu einer
koordinierten Erschliefung des Baugebiets berticksichtigt und
den an der Planung Beteiligten mitgeteilt wurden.

Deutsche Post Bauen GmbH,
Niederlassung Miinchen — Au-
Renblro Nirnberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Industrie- und Handelskammer
Regensburg, Geschéftsstelle
Amberg-Sulzbach vom
08.04.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreishandwerkerschaft Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreisjugendring Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach vom 25.03.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Amt fur landliche Entwicklung,
Regensburg vom 12.04.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg
vom 08.04.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landesbund fiir Vogelschutz in
Bayern e.V., Kreisgruppe Am-
berg/ Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Neukirchen

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde lllschwang vom
03.05.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme. Die Stel-
lungnahme wird jedoch nicht bertcksichtigt, da sie nicht frist-
gerecht abgegeben wurde.

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schéftsstelle Amberg vom
08.04.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayerisches Landesamt fiir Denk-
malpflege, Miinchen vom
29.03.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Bayerisches Landesamt fiir Denk-
malpflege, Abt. Bodendenkmal-
pflege, Referat B Il Niederbay-
ern/Oberpfalz, Regensburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter Hr.
Peter Zahn vom 10.04.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Stadtheimatpfleger Hr. Dr. Mar-
kus Lommer

Keine Stellungnahme abgegeben

Seniorenbeirat Hr. Klaus Anders

Keine Stellungnahme abgegeben

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung wurde mit allen erforderlichen Unterla-
gen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.06.2010 bis einschlief3lich 23.07.2010 6f-

fentlich ausgelegt.

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlcksichtigung

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung
gingen keine Aul3erungen hervor.
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5. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom

21.06.2010.

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Neukirchen

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde lllschwang vom
27.07.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere Bauaufsichtsbehorde vom
15.07.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere Strallenverkehrsbehorde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere Naturschutzbehorde vom
12.07.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Immissionsschutzbehdrde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Gesundheitsamt vom 05.07.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Regierung der Oberpfalz, Hohere
Landesplanungsbehérde vom
16.07.2010

Die Hohere Landesplanungsbehoérde hat grundsatzlich keine

Einwande gegen die 16. Anderung des rechtsgiiltigen Fla-

chennutzungs- und Landschaftsplanes erhoben.

Die Hinweise der Hoheren Landesplanungsbehdérde, dass

- der Anderungsbereich nur im Plan ,Auszug aus dem Ka-
tasterplan® und nicht im Plan ,Geplante Anderung“ darge-
stellt ist und

- im Plan ,Geplante Anderung*“ zwischen Kempfenhof und
dem Gewerbegebiet Kauerhof ein Dorfgebietes (MD) dar-
gestellt ist, obwohl diese im dariberliegenden Plan
.Rechtsglltiger Flachennutzungs- und Landschaftsplan®
nicht dargestellt ist,

wurde vom Stadtbauamt zur Kenntnis genommen und der

Empfehlung der Hoheren Landesplanungsbehérde gefolgt,

bezlglich der der 0.g. Hinweise mit dem Landratsamt Am-

berg-Sulzbach, Bauaufsichtsbehdrde, als zustéandige Behdrde

fur die Genehmigung der Flachennutzungs- und Landschafts-

plananderung, Kontakt aufzunehmen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass sich bei der digitalen
Version der Flachennutzungs- und Landschaftsplanfortschrei-
bung im Vergleich zum manuellen Fldchennutzungs- und
Landschaftsplan, welcher jedoch nicht mehr fortgeschrieben
wird, im Anderungsplan zur 16. Anderung des rechtsgliltigen
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes in der zuletzt gean-
derten Fassung vom 04.05.2010 ein redaktioneller Fehler
(Darstellung nicht rechtswirksamer Flachennutzungs- und
Landschaftsplananderungen) aufgetreten ist, welcher jedoch
keine Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften dar-
stellt, da dieser nicht Gegenstand der 16. Flachennutzungs-
und Landschaftsplananderung war.

In dem als Anlage beigefiigten Anderungsplan zur 16. Ande-
rung des rechtsgultigen Flachennutzungs- und Landschafts-
planes in der zuletzt gednderten Fassung vom 30.07.2010 ist
dieser Fehler behoben. Dieser Anderungsplan ist Grundlage
fur den_Feststellungsbeschluss.
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Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Kreisjugendamt vom 07.07.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Kreisjugendring Amberg-
Sulzbach vom 08.07.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Vermessungsamt Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Wasserwirtschaftsamt Weiden
vom 13.07.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Staatliches Bauamt Amberg-
Sulzbach, Bereich Stralenbau
vom 24.06.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (6)

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerisches Landesamt flir Denk-
malpflege, Minchen vom
14.07.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayerisches Landesamt flr Denk-
malpflege, Abt. Bodendenkmal-
pflege, Referat B Il Niederbay-
ern/Oberpfalz, Regensburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten, Bereich
Landwirtschaft

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten, Bereich Fors-
ten

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schaftsstelle Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur landliche Entwicklung,
Regensburg vom 30.06.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Immobilien Freistaat Bayern,
Regionalvertretung Oberpfalz
vom 24.06.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Industrie- und Handelskammer
Regensburg, Geschéftsstelle
Amberg-Sulzbach vom
06.07.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreishandwerkerschaft Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach vom 22.06.2010

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Deutsche Post Bauen GmbH,
Niederlassung Miinchen - Au-
Renbiro Nirnberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Deutsche Telekom AG, Techni-
sche Infrastruktur Niederlassung
Sid vom 12.07.2010

Die Deutsche Telekom AG hat keine Einwande gegen die 16.
Anderung des rechtsgliltigen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes erhoben. Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass
die Hinweise zu einer koordinierten Erschlieung des Bauge-
biets berlcksichtigt und den an der Planung Beteiligten mitge-
teilt wurden.

E.ON Bayern AG, Netzcenter
Weiden vom 29.06.2010

Die E.ON Bayern AG hat keine Einwande gegen die 16. Ande-
rung des rechtsgiltigen Flachennutzungs- und Landschafts-
planes erhoben. Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass die
Hinweise zu einer koordinierten ErschlieBung des Baugebiets
bertcksichtigt und den an der Planung Beteiligten mitgeteilt
wurden.

PLEdoc GmbH, Niederlassung
Nurnberg vom 01.07.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Kabel Deutschland GmbH &
Co.KG, Bauherrenservice, Han-
nover

Keine Stellungnahme abgegeben
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Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg
vom 23.06.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach
vom 22.06.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landesbund furr Vogelschutz in
Bayern e.V., Kreisgruppe Amberg
/ Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg
vom 23.06.2010

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Ortliche StraRenverkehrsbehorde,
Stadt Sulzbach-Rosenberg vom
22.06.2010

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreisbrandrat Hr. Franz Iberer

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter Hr.
Peter Zahn vom 23.06.2010

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Stadtheimatpfleger Hr. Dr. Mar-
kus Lommer

Keine Stellungnahme abgegeben

Seniorenbeirat Hr. Holger Fleck

Keine Stellungnahme abgegeben

6. Planungsalternativen

In den Abwagungsvorgang ein-
| gestellte Planungsvarianten

Bemerkungen

2Ausweisung eines Wohngebiets
in Kempfenhof Richtung Stadtteil
See" (Wohnbebauung auf den
Grundsttcken mit den Flurstiicks-
Nrn. 986, 987 und 989 in zwei
Bauabschnitten)

Der Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss beschlie3t in sei-
ner nicht 6ffentlichen Sitzung am 21.11.2002 die Grundstucke
zu kaufen. Erst nach dem Erwerb soll eine weitere Behand-
lung erfolgten.

Ein Grundstiickskauf durch die Stadt wurde jedoch nicht zum
Abschluss gebracht.

Bebauungsplan ,Kempfenhof
West“ (Wohnbebauung auf den
Grundstticken mit den Flurstiicks-
Nrn. 986, 987 und 989

Der Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss trifft in seiner
nicht 6ffentlichen Sitzung am 12.02.2009 keine Entscheidung
und verweist die Angelegenheit zurtick an die Verwaltung

J2Arrondierung des Ortsrandes
Kempfenhof* (Wohnbebauung auf
den Grundstticken mit den Flur-
stiicks-Nrn. 986, 987 und 989

Der Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss beschlie3t in sei-
ner nicht éffentlichen Sitzung am 06.08.2009 nur auf dem
Grundstuick mit der Flurstiicks-Nr. 986 eine Wohnbebauung
zuzulassen. Eine weitere Baulandausweisung uber dieses
Grundstiick hinaus wird aus stadtebaulichen Griinden nicht
zugelassen.

Aus Spalte 2 (Bemerkungen) ergeben sich die Griinde, warum diese Planungsvarianten nicht weiter verfolgt wurden.

Aufgestellt:

Ort, Datum
Sulzbach-Rosenberg,
den 09.11.2010

/
Untgfschrift ‘ ~
Geismann

1. Blrgermeister




STADT SULZBACH-ROSENBERG
STADTBAUAMT
Az: 61.10 KK

1. BEKANNTMACHUNG

16. Anderung des Fléchennutzungs- und Landschaftsplans

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die vom Stadtrat der Stadt Sulz-
bach-Rosenberg am 24.08.2010 in &ffentlicher Sitzung beschlossene 16.
Anderung des rechtsgiiltigen Flachennutzungs- und Landschaftsplans
der Stadt Sulzbach-Rosenberg mit Bescheid vom 21.10.2010 (Az.: 33)
auf Grund des § 6 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch
(BauGB) genehmigt.

FUr den rdumlichen Geltungsbereich der 16. Anderung des Flachennut-

zungs- und Landschaftsplans ist der Lageplan in der Fassung vom

16.07.2009, zuletzt gedndert am 30.07.2010 maRgebend.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Osten: von den Anwesen ,Am Lohfeld“ Haus-Nrn. 3 und 5 sowie der
stadtischen Wegflache mit der Flurstiicks-Nr. 981, Gemarkung
Trondorf.

im Stiden:vom sog. ,Alten Postweg“ (stadtische Wegflache mit der Flur-
stlicks-Nr. 978, Gemarkung Trondorf).

im Westen:vom Flurstiick mit der Nr. 987, Gemarkung Trondorf.

im Norden: vom Anwesen ,Am Lohfeld 7*.

Die 16. Anderung des rechtégiiltigen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans der Stadt Sulzbach-Rosenberg im Bereich des Gebiets
»Am Lohfeld“ wird mit dieser Bekanntmachung wirksam.

Die Flachennutzungs- und Landschaftsplanéanderung kann einschlieRlich
der Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 23.11.2009, ge-
andert am 04.05.2010 sowie der zusammenfassenden Erklarung vom
09.11.2010 wahrend der tblichen Offnungszeiten im Stadtbauamt der
Stadt Sulzbach-Rosenberg, Rathausgasse 2, Zimmer 14, Dachge-
schoss, eingesehen werden. Jedermann kann den Flachennutzungs-
und Landschaftsplan einsehen und Uber seinen Inhalt Auskunft verlan-
gen (vgl. § 6 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB).



Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1-3 des BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhiltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans oder aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs nur beachtlich
werden, wenn sie innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenliber der Stadt Sulzbach-Rosenberg geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften
oder den Mangel des Abwagungsvorgangs begriinden soll, ist darzule-
gen (vgl. § 215 Abs. 1 BauGB).

Sulzbach-Rosenberg, den 09.11.2010

Stadt Sulzbach-Rosenberg

Geismann
1. Blargermeister

2. Verdéffentlichungen:

2.1 an den Anschlagstellen in der Zeit vom 12.11.2010 bis einschlieRlich
13.12.2010 |

2.2 im redaktionellen Teil der ,Sulzbach-Rosenberger Zeitung*

2.3 im Internet
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Legende

16. Anderung des Flachennutzungs.- u. Landschaftsplans

Haifungsbereieh Wohngebiet ~ “Am Lohfeld"

Allgemeines Wohngebiet § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO0)

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der
Stadt Sulzbach - Rosenberg

16. Anderung Wohngebiet ,,Am Lohfeld*

MD Dorfgebiet § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO0) aelt Sulzbach-Rosenberg Sulzbach-Rosenberg, 16.07.2009
Stadtbavamt  geéd. 05.11.2009
. . ged. 04.05.2010
SO Sanstiges Sondergebiet . o
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