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Ay Grundlagen / allgemeine Beschreibung des Plangebietes

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB

BauNVO

PlanzV

BNatSchG

BayNatSchG

BayDSchG

EEG

AVEN

LEP

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverord-
nung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz -
in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung
in der freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.12.2022
(GVBI. S. 723).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler - Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz - in der Fassung vom 25.06.1973 (BayRS IV S. 354), zuletzt ge-
andert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).

Erneuerbare-Energien-Gesetz in der Fassung vom 21.07.2014 (BGBI. |
S. 1066), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 202).

Verordnung zur Ausfihrung energiewirtschaftlicher Vorschriften (GVBI. S. 18)
in der Fassung vom 22.01.2002, zuletzt geéndert durch die Verordnung vom
13.12.2022 (GVBI. S. 729).

Verordnung tber das Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 22.08.2013
(GVBI. S. 550), zuletzt geéndert durch die Verordnung vom 16.05.2023 (GVBI.
S. 213).

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Pla-

nung verwiesen wird, kdnnen tber die Verwaltung der Stadt Sulzbach-Rosenberg (Tel.
09661/510-0) eingesehen werden.
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2. Lage, Grenzen und Gr6R3e

Das Plangebiet der Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung Sondergebiet ,Photovol-
taikanlage Ochsenacker* liegt stidlich des Stadtteils Stifterslohe (s. Abb. 1).
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Abb. 1: Ubersichtslageplan TOP Karte (ohne MaRstab)

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst das landwirtschaftlich genutzte Grund-
stiick mit der Flurstiicks-Nr. 1485. Er wird umgrenzt im Norden von dem landwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstick mit der Flurstiicks-Nr. 1486, im Osten von dem stadtischen Feld- und
Waldweg mit der Flurstiicks-Nr. 1494, im Siden von dem stéadtischen Feld- und Waldweg mit
der Flurstiicks-Nr. 1495 und im Westen von dem stadtischen Feld- und Waldweg mit der Flur-
stucks-Nr. 1483. Alle Grundsticke und Wegeflachen liegen in der Gemarkung Poppenricht.
Der genaue Umgriff ist aus dem Lageplan zu der Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans (s. Anlage Lageplan) zu ersehen.

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 3,30 ha.
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B) Begrindung nach § 5 Abs. 5i.V.m. § 2a BauGB

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungs- und Grinord-
nungsplans (BP) mit Ausweisung einer Sonstigen Sondergebietsflache (SO) mit der Zweck-
bestimmung "Photovoltaikanlage (PV)" nach § 11 Abs. 2 BauNVO.

Konkreter Anlass hierfur ist der Antrag auf Errichtung einer Freiflachen - Photovoltaikanlage
zur Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien auf dem Flurstiick Nr. 1485 (TF), Ge-
markung Poppenricht, durch die Fa. Solvivo GmbH, Hirsch-Gereuth-Str. 45, 81369 Minchen,
welche Vorhabentragerin der Bauleitplanung ist.

Das betroffene Grundstiick befindet sich im Privatbesitz und wird fur die Dauer der beabsich-
tigten energetischen Nutzung an v. g. Vorhabentrager zur Nutzung Uberlassen.

Die erforderliche Netzvertraglichkeitsprifung wurde durchgefuhrt, Einspeisezusage und Netz-
Einspeisepunkt vom zustandigen Netzbetreiber liegen hierzu vor.

Die anstehende Errichtung der Freiflachen - Photovoltaikanlage erfordert fiir die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit die Durchfihrung einer Bauleitplanung.

Die 31. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Sulzbach-Rosenberg soll fiir
den Geltungsbereich des parallel aufzustellenden Bebauungsplans Sondergebiet ,,Photovol-
taikanlage Ochsenacker” die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.

Mit der Anderung der aktuell dargestellten Gebietsnutzung ,Flache fir die Landwirtschaft” in
»~Sondergebietsflachen mit Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage (PV)", einschliel3lich ent-
haltener Ausgleichsflachen, beabsichtigt die Stadt Sulzbach Rosenberg dem allgemein beste-
henden offentlichen Interesse am Ausbau der Stromerzeugung aus Erneuerbaren Energien
und damit der Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz Rechnung zu tragen und be-
riicksichtigt zudem das Erfordernis der Raumordnung, Erneuerbare Energien einschlief3lich
der Sonnenenergienutzung verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.

Planungsvorgaben

2.1. Landes- und Regionalplanung, Stadtebau

Das Planungsgebiet liegt in dem Bereich der Stadt Sulzbach-Rosenberg, Gemarkung Pop-
penricht, Landkreis Amberg-Sulzbach, Regierungsbezirk Oberpfalz und gehdrt zum Regiona-
len Planungsverband Oberpfalz-Nord (6).

Nach dem Regionalplan Oberpfalz-Nord (RP) soll die Region in ihrer Gesamtheit und in ihren
Teilrdumen so erhalten und entwickelt werden, dass fur ihre Bewohner die freie Entfaltung der
Personlichkeit in der Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit gesichert
und nachhaltig gefordert werden.

Bei der Entwicklung der Region und ihrer TeilrAume sollen das reiche kulturelle Erbe, die Un-
verwechselbarkeit und Eigenart der Landschaft und Siedlungen sowie die naturlichen Lebens-
grundlagen in Form der Schutzguter Wasser, Boden, Luft, Klima sowie der darauf aufbauen-
den naturlichen und naturnahen Lebensgemeinschaften langfristig gesichert werden.

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg selbst ist als Mittelzentrum im Nahbereich zum Oberzentrum

Amberg eingestuft und zahlt zusammen mit der Kreisfreien Stadt Amberg zum ,L&ndlichen
Raum mit Verdichtungsansétzen® ohne spezifische landesplanerische Festsetzungen.
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Allgemein soll die Versorgungsfunktion und Arbeitsplatzfunktion durch den weiteren Ausbau
und die Neuansiedlung von Produktions- und Dienstleistungsbetrieben mit hochqualifizierten
Arbeitsplatzen gesichert und weiterentwickelt werden.

Gemald dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) z&hlt die Stadt Sulzbach-Rosen-
berg zusammen mit der Stadt Amberg zum sogenannten ,Landlichen Raum mit Verdichtungs-
ansatzen®, der so entwickelt und geordnet werden soll, dass er seine Funktionen als
regionaler Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt nachhaltig sichern und weiterentwickeln
kann und als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum fordert.

Nach dem LEP

- 1.3.1 Grundsatz (G) ,Klimaschutz® soll den Anforderungen des Klimaschutzes Rech-
nung getragen werden, insbesondere durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung
erneuerbarer Energien,

- 6.2.1 Ziel (Z) ,Erneuerbare Energien® sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie-
Ren und zu nutzen,

- 6.2.1 Grundsatz (G) Es sollen ausreichende Moglichkeiten der Speicherung erneuer-
barer Energien geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrdger Wasserstoff so-
wie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu.

Nach LEP 6.2.3 (G) sollen Freiflachen- Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden.

Eine solche Vorbelastung ist im vorliegenden Fall durch die Lage im Bereich einer Uberirdi-
schen 20 kV Mittelspannungsleitung gegeben, weiterhin wurde eine Alternativenprifung
durchgefuhrt.

In den Regionalplanen kdnnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

Weiterhin soll nach dem obigen Grundsatz an geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbar-
keit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der
landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

Im notwendigen Malf3e soll auf die Nutzung von Flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen
in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um ein landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet.

Laut Begriindung zu LEP 3.3 (Z) ,Vermeidung von Zersiedelung “ sind Freiflachen- Photovol-
taik- und Biomasseanlagen explizit vom Anbindegebot ausgenommen, eine Anbindung der
Flachen an eine Siedlungseinheit ist damit nicht notwendig.

Dem Vorhaben stehen somit keine Ziele der Landesentwicklung entgegen.

Das Vorhaben liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet, die Grenze des siidlich des raum-
lichen Geltungsbereiches der 31. FNP-Anderung liegenden LSG ,Trockental oberhalb Am-
merthal mit Hainsburg® (Nr. 00191.05) liegen nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehdrde
am Landratsamt Amberg-Sulzbach nach den Originalkarten sudlich des vorbeilaufenden We-
ges mit der Flurstlicks-Nr. 1495.

In den Zielkarten ,Siedlung und Versorgung“ sowie ,Landschaft und Erholung“ des RP sind fir
das Planungsgebiet, bis auf die Lage in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, keine wei-
teren Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete dargestellt.

Fur das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern keine Strukturen er-
fasst.

Unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen enthélt der Kartenband
des Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) nicht.
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Gemalf der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im Bereich der geplanten
Photovoltaikanlage Uberwiegend durchschnittliche Erzeugungsbedingungen vor.

Im Planungsgebiet sind keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.
Nach dem Informationsdienst der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung 10G - ,Uber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete" sind keine ,Wassersensiblen Bereiche“ dargestellit.

Nach der Bayerischen Denkmalliste sind keine Bau-/ Bodendenkmaler im Geltungsbereich
des Planungsgebietes verzeichnet und bisher innerhalb des Gebietes auch nicht bekannt ge-
worden.

Im Planungsgebiet sind Verdachtsflachen des Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinforma-
tionssystems nicht erfasst.

Am 0stlichen Grundstiicksrand verlauft eine Wasserleitung des Wasserzweckverbandes, de-
ren Lage nicht exakt bekannt ist. Die Vorgaben der Betreiber (z.B. Sicherheitsabstande) wer-
den im Rahmen des Bebauungsplanes gewdrdigt.

2.2. EEG/AVEn

Das EEG raumt den Landern die Moglichkeit ein, die Flachenkulisse fir die Errichtung von
Solaranlagen um Acker- und Griinflachen zu erweitern.

Mit der AVEnN hat die Bayerische Staatsregierung in § 1 ,Solaranlagen, abweichend von § 37c¢
Abs. 1 Satz 1 des EEG, beschlossen, dass sich Photovoltaikprojekte auf Acker- und Grunfla-
chen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten in Bayern an den Ausschreibungen der
Bundesnetzagentur beteiligen kdnnen.

Die standortliche Gebundenheit der Sonderbauflachenausweisung ergibt sich aus der Lage im

benachteiligten Gebiet und der Nutzung als Acker- und Griinland gemafl § 37 Abs. 1 Nr. 3
Buchstaben h und i EEG.

Planung

Die bauliche Nutzung der Flachen orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen
Standards fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen.
Die PV-Anlage wird als unbewegliche Freiflachenanlage vorgesehen.

Entsprechend sollen Photovoltaikmodule in aufgestéanderter Bauweise ortsfest errichtet wer-
den. Als Tragerkonstruktion werden Metallstiitzen (i.d.R) ohne Betonfundamente in den Boden
gerammt. Alternativ kdnnen Schraubfundamente verwendet werden.

Erganzend zu den PV- Modulen wird die Errichtung von Trafo- und Ubergabestationen (nebst
Schaltanlage) erforderlich.

Die PV-Anlage wird eingezaunt.

3.1. Stadtebauliche Bewertung
Das Planungsgebiet, derzeit als Landwirtschaftsflache nach 8 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a)

BauGB dargestellt, soll kiinftig als sonstiges Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und
§ 11 BauNVO mit Zweckbestimmung Photovoltaikanlage (PV) dargestellt werden.
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Laut Begrindung zu LEP 3.3 (Z) ,Vermeidung von Zersiedelung" in Verbindung mit 3.3 (B)
stellen Freiflachen- Photovoltaik- und Biomasseanlagen keine Siedlungsflachen im Sinne des
LEP 3.3 dar und sind damit explizit vom Anbindegebot ausgenommen, welches die Zersied-
lung der Landschaft durch neue Siedlungsstrukturen vermeiden soll.

Dem Vorhaben stehen somit keine Ziele der Landesentwicklung entgegen.

Fur die geplante PV-Anlage sind Flachen vorgesehen, fir die keine flachige Bodenversiege-
lung erfolgt. Zusatzlich werden im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans
geeignete naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auferhalb des Plan-
geltungsbereiches vorgenommen und dauerhaft unterhalten (i. R. der konkreten Bebauungs-
planung festzusetzen).

Eine Einsehbarkeit oder auch optische Fernwirkung der PV-Anlage ist auf Grund der Entfer-
nungen und der Topographie zu den umgebenden Ortsteilen sowie den vorhandenen Wald-
bereichen nicht gegeben. An der nordlichen Grundstiicksgrenze soll die PV-Anlage eingegrint
werden.

Der Errichtung der Photovoltaikanlage in der v. g. Gebietslage, zusammen mit der strukturellen
Auspragung in den umgebenden Bereichen, stehen daher keine nennenswerten Belange des
Landschaftsbildes, des Naturschutzes oder des Stadtebaus entgegen.

3.2. Verkehrsraumliche Lage und Anbindung

Das Planungsgebiet wird Uber das vorhandene offentliche Verkehrs- und Flurwegenetz or-
dentlich erschlossen.

Die Anbindung an Sulzbach-Rosenberg erfolgt Gber den Stadtteil Stifterslohe und die nachfol-
genden HauptverkehrsstraRen Uber die Bundesstral3e B85.

Die Zufahrt zum Planungsgebiet selbst kann Uber die Gemeindeverbindungsstralle (GVS)
Prohof — Stifterslohe und den Abzweigenden Flurweg Nr. 1483, Gemarkung Poppenricht, er-
folgen.

Im Sondergebiet ist eine systematische innere ErschlieBung nicht erforderlich.

3.3. Immissionsschutz

Immissionsbelastungen durch Larm oder Schadstoffe sind durch die geplante Nutzung nicht
zu erwarten, ebenso wenig nennenswerte betrieblich induzierte Immissionen.

Larmbelastungen aus Fahrverkehr im Planungsgebiet sind auf Grund der Betriebsweise, mit
geringem Wartungsaufwand, ohne Einfluss auf umgebende Nutzungen.

Die Anlage verursacht keine nennenswerten Gerausche (Larm). Es handelt sich um eine nach
Siuden exponierte und nicht nachgefiihrte Anlage.

Die unbewegliche Freiflachenphotovoltaikanlage, ca. 240 m sidlich abgesetzt von Stifterslohe
gelegen, entwickelt sich topografisch betrachtet von der Horizontallinie des stidlich gelegenen
Ortsrands von Stifterslohe hinter einer Kuppenlage in leichter Muldenlage mit bis zu ca. 7 m
ins bestehende Gelandetief hin ab.

Durch das Gelanderelief sowie die weitlaufigen umgebenden Waldbereiche wird die PV-An-
lage weitestgehend natirlich abgeschirmt.
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Auswirkungen auf bestehende Wohnbaunutzungen durch Blendwirkung sind auszuschliel3en,
die Vertraglichkeit der geplanten Sondergebietsnutzung zeigt sich zu den umgebenden orts-
teiligen Nutzungen als gegeben.

3.4. Ver-und Entsorgung / Infrastruktur / Brandschutz

Anlagen zur 6ffentlichen Gas- und Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung sind fiir die
Freiflachen- Photovoltaikanlage nicht erforderlich.

Zur Entsorgung anfallende feste Abfallstoffe fallen bei der Stromerzeugung aus Sonnenener-
gie nicht an.

Werden Anforderungen hinsichtlich des Brandschutzes erforderlich, werden diese durch Re-
gelungen, die der Sicherheit bei mdglichen Branden dienen, erfllt.

Die Vorgaben aus dem Handbuch ,Einsatz an Photovoltaik-Anlagen“ des Deutschen Feuer-
wehr Verbandes werden, soweit erforderlich, beachtet.

Die Beteiligung der oOrtlichen Feuerwehr wird empfohlen.

Natur-, Landschafts- und Gewasserschutz

Der Planungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
nach 8 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a) BauGB dargestellt.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 28 ,Oberpfal-
zer Kuppenalb und dstliche Albabdachung®, die Flurstlicksteile stellen sich aktuell als intensiv
genutzte Ackerflachen dar.

Fur das Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung wurden im Rahmen der Biotopkar-
tierung Bayern (Flachland) keine Struktur erfasst.

Weitere geschiitzte Natur- und Landschaftsteile liegen nicht im Bereich des Planungsgebietes.
Auf Grund der aktuellen intensiven Nutzung sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach 8§ 44 BNatSchG zu erwarten. Sudlich des Planungsgebietes grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Trockental oberhalb Ammerthal mit Hainsburg® (Nr. 00191.05) an.

Unter Bericksichtigung der konkreten Projektlage mit den angrenzenden weitldufig intensiven
ackerwirtschaftlichen Nutzungen und der nicht vorliegenden Erholungsfunktion des Kleinrau-
mes, zeigt sich die Planung aus naturschutzfachlicher Sicht als vertretbar.

Auf Grund der konkreten Projektlage des Sondergebietes, als leicht geneigte Gelandemulde
im topografisch kleinrdumig bewegten Geldnde und den anzutreffenden Gebietsabschirmun-
gen durch die bestehenden und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehenen
Eingrinungen und der weitlaufigen umgebenden Waldstrukturen ist keine nennenswerte Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbhildes angezeigt.

Anforderungen an den Gewasserschutz sind nicht gegeben. Oberflachenwasser werden nicht
an Entwasserungseinrichtungen Dritter abgegeben, wasserrechtliche Benutzungstatbestande
werden nicht geschaffen.

Es liegen weiter keine ausschlielBenden Kriterien vor, ebenso wenig sind auch bedingt ein-
schrankende Kriterien/ Restriktionen festzustellen.
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Die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt werden weiterfihrend im Umweltbericht
auf der Ebene des Flachennutzungsplans untersucht und bewertet, der voraussichtlich erfor-
derlich werdende Kompensationsumfang dargestellt.
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C) Umweltbericht nach § 2 Abs. 4i.V.m. § 2a BauGB

1. Einleitung

Nach § 2a BauGB ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung zu erstellen. Die inhaltliche Ausarbeitung orientiert sich an dem
relativ geringen Konkretisierungsgrad des Flachennutzungsplans. Zum parallel aufgestellten
Bebauungsplan wird ebenfalls ein Umweltbericht erstellt, der auf Grund des héheren Konkre-
tisierungsgrades detailliertere Angaben enthalt. Auf die entsprechenden Ausfihrungen und
naheren Angaben dort wird verwiesen.

2. Umweltrelevante Ziele in Fachgesetzen und Fachpléanen

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms zu den umweltrelevanten Zielen werden
beachtet (siehe hierzu auch ausfiihrliche Darstellungen im Bebauungsplan).

Im Regionalplan wird die verstarkte Nutzung regenerativer Energien gefordert.

Das Vorhaben liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet. Die Grenzen des sudlichen lie-
genden LSG , Trockental oberhalb Ammerthal mit Hainsburg“ liegen nach Auskunft der unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Amberg-Sulzbach nach den Originalkarten stidlich des
vorbeilaufenden Weges.

Die Flache liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Anderweitige besondere Ziele sind fir die Vorhabenflache nicht formuliert.

3. Umweltauswirkungen und Prognose bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachqiiter

Die Errichtung der Photovoltaikanlagen wirkt sich nur geringflgig auf die Belange des Men-
schen und die Kultur- und sonstigen Sachguter aus. Wesentlicher Gesichtspunkt ist der Verlust
von ca. 3,30 ha intensiv nutzbarer landwirtschaftlicher Produktionsflache.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit gering.

Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie deren Lebensrdume

Angesichts der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist die Eingriffserheblichkeit bezlglich
des Schutzguts gering. Benachbarte, naturschutzfachlich hdherwertigere Strukturen existieren
ebenfalls nicht bzw. sind nicht betroffen, so dass auch keine nachteiligen indirekten Auswir-
kungen auf angrenzende Lebensrdume zu erwarten sind. Viel mehr wird durch die geplante
Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflachen in extensiv genutzte Grinflachen (im Be-
reich der Module, sowie im Bereich der Ausgleichsflachen) eine Aufwertung der Lebensraum-
gualitat erreicht.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde werden nicht ausgeldst.

Die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts ist gering.

Schutzgut Landschaft

Das derzeit im Vorhabenbereich als mittel zu bewertende Landschaftsbild wird am Ort des
Vorhabens grundlegend verandert, die landschaftliche Pragung tritt zuriick. Eine Fernwirksam-
keit ist nicht gegeben, bedingt durch die Topographie sowie die strukturelle Auspragung in den
umgebenden Bereichen.

Die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit ist deshalb mittel.
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Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird insbesondere durch die Uberdeckung durch die Solarmodule und
in geringem Umfang durch die Errichtung der Ubergabe- und Transformatorstation sowie Ver-
legung von Kabeln in geringem Mal3e beeintrachtigt. Die Umwandlung der Flache in extensi-
ves Grunland tragt vielmehr zum Bodenschutz bei. Eine echte Bodenversiegelung erfolgt nur
im Bereich der Ubergabe- und Transformatorstation in sehr geringem Umfang. Sollten Auf-
schittungen oder Abtragungen in Teilbereichen notwendig werden, ist der Oberboden seitlich
zu lagern und anschliel3end wieder anzudecken. Mit dem Oberboden ist dabei sparsam und
sorgféltig umzugehen. Sollten Oberbodenmieten Uber langere Zeit gelagert werden muissen,
sind diese zu begrtnen.

Auf Grund der sehr geringen Bodenversiegelung im Rahmen des geplanten Vorhabens ist die
schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit als gering einzuschatzen.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist durch das Vorhaben nur in sehr geringem Mal3e betroffen. Die
Grundwasserneubildung bleibt, wenn auch die kleinraumige Verteilung durch die Uberde-
ckung von Teilflachen mit Modulen etwas veréandert wird, in vollem Umfang erhalten. Die
Grundwasserqualitat wird ebenfalls nicht beeintrachtigt. Damit sind die Auswirkungen bei der
Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage beziiglich des Schutzguts Wasser weitaus gerin-
ger als bei der mit Diingereinsatz betriebenen Landwirtschaft.

Die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit ist gering.

Schutzgut Klima und Luft

Der Betrieb der Photovoltaikanlage ist emissionsfrei. Abgesehen von geringflgigen, nur un-
mittelbar vor Ort spurbaren kleinklimatischen Veranderungen durch die Aufstellung der Solar-
module (Absorption von Strahlung) sind keine nennenswerten schutzgutbezogenen Auswir-
kungen zu erwarten. Auf Siedlungen, Frischluftschneisen etc. ergeben sich keine Auswirkun-
gen.

Die Eingriffserheblichkeit ist als gering einzustufen.

Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern innerhalb des Geltungsbereichs.

4. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wiirden die Flachen weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden, die Photovoltaikanlage zum Erreichen der Klimaziele wiirde an an-
dere Stelle errichtet werden.

5. Geplante MalBnhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-

gleich

Die Standortwahl ist im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung als giinstig zu bewerten, da aus-
schlieldlich intensiv genutzte Flachen ohne Fernwirksamkeit beziglich des Landschaftsbildes
herangezogen werden. Durch die geplanten Eingriinungen werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild weiter minimiert. Dartber hinaus erfolgen Bodenvollversiegelungen nur in
sehr geringem Umfang.
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Detaillierte Angaben zu den Vermeidungs- und MinimierungsmafZnahmen werden im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan erarbeitet und dargestellt. Notwendige Malinahmen beziglich eu-
roparechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten, auch vorgezogene Malinahmen (CEF —
Mafnahmen), sind nicht zu erwarten.

MaRnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt eine fundierte Ermittlung
des Ausgleichbedarfs. Die erforderliche Kompensation kann in den Grundstiicksrandberei-
chen und auf einer nahe gelegenen externen Ausgleichsflache als Streuobstwiese geleistet
werden.

6. Alternative Planungsmoglichkeiten

Wie im Umweltbericht aufgezeigt, sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter durch die Ande-
rung durchwegs (bis auf das Landschaftsbild - mittel) gering. Standorte mit noch geringeren
Auswirkungen im naturschutzfachlichen Sinn auf die oben genannten Schutzgiter, sind nicht
bekannt.

Bei dem Standort handelt es sich um einen durch die tberirdische 20 kV Mittelspannungslei-
tung teilweise vorbelasteten Standort. Um dem LEP-Grundsatz 6.2.3 gerecht zu werden, wird
im Folgenden eine Alternativenpriifung durchgefiihrt

Ziel der Standortalternativenprifung ist zu prifen, ob im Gemeindegebiet der Stadt Sulzbach-
Rosenberg erheblich besser geeignete Standort zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-
anlage vorhanden sind (LEP-Grundsatz 6.2.3).

Hier werden verninftige Alternativen unter Berticksichtigung der Eigenschaften der Ausgangs-
flache gegentbergestellt.

Zu den Haupteigenschaften der Ausgangsflache zahlt die unmittelbare Nahe zu einer 20 kV
Freileitung, der Abstand zur Ortschaft von mind. 200 m und eine geringe / keine Einsehbarkeit.
Ein weiterer Faktor ist die grundsatzliche Bereitschaft des Flacheneigentiimers, die Flache fir
die Nutzung als PV-Freiflachenanlage zur Verfiigung zu stellen.

Unabhéangig davon liegt fur die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Energie aus rege-
nerativen Quellen ein Gberragendes 6ffentliches Interesse vor.

Nach dem Energie-Atlas Bayern betragt der Anteil an Strom aus Erneuerbaren Energien im
Jahr 2020 im Gebiet von Sulzbach-Rosenberg 31,3 %. Dies liegt weit unter dem Anteil von
Uber 50 % in Bayern (2020), ein erheblicher Ausbau ist also notwendig.

Vorbelastete Gebiete

¢ Im Bereich der Stadt Sulzbach-Rosenberg verlauft keine Autobahn,

¢ im Bereich der Stadt Sulzbach-Rosenberg verlauft die Bahnlinie Nirnberg - Irrenlohe,

e im Bereich der Stadt Sulzbach-Rosenberg liegt der Schlackenberg, sanierte, rekulti-
vierte Deponie der Maxhtte sowie die Hausmiulldeponie ,Erzhille®. Weitere Konversi-
onsflachen in &hnlicher Grof3e zur Vorhabenflache sind nicht vorhanden.

o Es verlauft 6stlich der Stadt Sulzbach—Rosenberg eine Hochspannungstrasse

Die Bahnlinie verlauft in vielen Bereichen durch bebautes Gebiet, Walder oder ausschlieRende
Schutzgebiete.

Die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem ,Schlackenberg“ wie auch auf der
Hausmilldeponie ,Erzhille” sind bereits Teil von Planungen der Stadt Sulzbach-Rosenberg,
jedoch aus unterschiedlichen Griinden nicht umsetzbar.

Die Hochspannungstrasse verlauft in weiten Teilen ebenfalls in Bereichen ausschlieRender
Prufkriterien oder bebauten Gebieten. Anzumerken ist, dass Freiflachenphotovoltaikanlage im
Rahmen der geplanten GroRRe nicht an das Hochspannungsnetz angeschlossen werden kon-
nen.
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Plandarstellung

Die Alternativenprifung wurde GIS-basiert auf Grundlage 6ffentlich verflgbarere Daten des
Bayerischen Landesamtes flr Vermessung durchgefiihrt und stellt unter Beachtung der Ei-
genschaften der Ausgangsflache mdglich alternative Flachenkulissen dar, welche im Folgen-
den einer genaueren Prifung unterzogen werden (Weildflachen).

AusschlieBende Prifkriterien

Die ausschlieRenden Prufkriterien sind Schutzgebiete, in welchen grundsétzlich die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht oder nur unter besonders hohen, oftmals nicht dar-
stellbaren Auflagen verbunden ist. Zusatzlich wurde noch das Flachenkulisse ,landschaftliches
Vorbehaltsgebiet” in diese Kategorie mit aufgenommen, da die geplante Anlageflache in eben
einem solchen Gebietes liegt.

Vorhandene, ausschlieRende Nutzungsarten

Die dargestellten Nutzungsarten beschreiben die bereits vorhandene Flachennutzung, welche
ebenfalls eine Nutzung als PV-Freiflachenanlagenstandort ausschlief3t (z.B. bereits bebaute
Gebiete, Wald, Gewasser etc.).

Ergebnisflachen / alternative Flachenkulissen

Die Ergebnisflachen 1 — 7 stellen die Flachenkulissen dar, welche den obigen beschriebene
Anforderungen entsprechen und grundsétzlich die Eigenschaft der Planungsflache besitzen
(landwirtschaftlich genutzte Flache, mind. 200 m zur nachsten Wohnbebauung, 20 kV-Leitung
in einer Entfernung von weniger als 100 m) und im Folgenden naher untersucht werden sollen.

Flachenkulisse 1:

- Nordlich ausgerichtete Flachen mit erheblichen Ertragsminderungen
- Direkte Einsehbarkeit aus der Ortschaft ,See*

- Keine Antrage auf Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage / keine Flachenver-
flgbarkeit

Flachenkulisse 2:

- Hoéhere Strukturvielfalt (Feldgehdlze, Bachlauf ,Mihlbach®, Standgewasser)
- Direkte Einsehbarkeit aus der Ortschaft ,Kleinfalz*
- Kleinteilige Flurstlickgeometrien

- Keine Antrage auf Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage / keine Flachenver-
fugbarkeit

Flachenkulisse 3

- Stark bewegtes Gelande

- Direkte Einsehbarkeit aus der Ortschaft ,Gallminz*

- Gdf. im Bereich weitere Stadtentwicklungen der Stadt Sulzbach-Rosenberg

- Keine Antrage auf Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage / keine Flachenver-
fugbarkeit
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Flachenkulisse 4

- Exponierte Lage

- Direkte Einsehbarkeit aus der Ortschaft ,Lindhof* und der Stadt Sulzbach-Rosenberg

- Keine Antrage auf Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage / keine Flachenver-
flgbarkeit

Flachenkulisse 5:

- Direkte Einsehbarkeit aus Sulzbach-Rosenberg (Oberschwaig)

- Ggdf. im Bereich weitere Stadtentwicklungen der Stadt Sulzbach-Rosenberg (Gewerbe-
Industriegebiet)

- Keine Antrage auf Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage / keine Flachenver-
fugbarkeit

Flachenkulisse 6:

- Direkte Einsehbarkeit aus Sulzbach-Rosenberg sowie Obersdorf

- Im Bereich weitere Stadtentwicklungen der Stadt Sulzbach-Rosenberg (Wohnbaufla-
chen)

- Keine Antrage auf Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage / keine Flachenver-
fugbarkeit

- Kleinteilige Flurstlickgeometrien

Flachenkulisse 7 (im Bereich der Planungsflache)

- Einsehbarkeit aus Stifterslohe bzw. Kropfersricht
- Keine Antrage auf Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage/ keine Flachenver-
flgbarkeit

Planungsflache

- Keine Einsehbarkeit und damit auch keine Fernwirkung
- 20 kV-Leitung im direkten Flachenzusammenhang

- Nicht im Bereich zukinftiger Siedlungsentwicklung

- Flachenverfugbarkeit durch unterschrieben Pachtvertrag

Fazit

Im Vergleich zwischen den Flachenkulissen 1 — 7 mit der Planungsflache lassen sich keine
erheblich besser geeigneten Standorte gegentber der Planungsflache erkennen. Verninftige
Alternativen liegen somit nicht vor. Vorbelastete Standorte in entsprechender Gréf3e wurden
bereits Uberplant oder sind nicht zur Errichtung einer PV-Freiflachenanlage geeignet.

Zwar liegt die Planungsflache in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, jedoch sind die Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft nicht als erheblich einzustufen. Dies zeigt u. A. auch die
Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Amberg-Sulzbach.

Auf Grund des Uberragenden 6ffentlichen Interesses am Ausbau Erneuerbarer Energieni.V.m.

dem geringen Ausbau derselbigen im Gebiet der Stadt Sulzbach-Rosenberg sind erhebliche
Ausbaumal3nahmen fur Erneuerbare Energien im Stadtgebiet notwendig.
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7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Maflinahmen zum Monitoring (z.B. Kontrolle der Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen) wer-
den im Umweltbericht zum Bebauungsplan aufgezeigt.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Stadt Sulzbach-
Rosenberg die Anpassung des vorbereitenden Bauleitplans an die geanderten Planungsab-
sichten fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Rahmen des Umweltberichts auf
Flachennutzungsplanebene analysiert und bewertet.

Es ergaben sich durchwegs keine schwerwiegenden Eingriffserheblichkeiten. Bei den meisten
Schutzguitern, insbesondere Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser sowie Klima und Luft werden
geringe Auswirkungen hervorgerufen. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden als
mittel prognostiziert.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch Kompensationsmaf3nah-
men im unmittelbaren und mittelbaren raumlichen Zusammenhang ausgeglichen.

Bezlglich der Auswirkungen auf Menschen und Umwelt ist die saubere Energiegewinnung
aus regenerativen Quellen ohne CO»-Abgase als positive Mal3Bhahme im Gesamtzusammen-
hang zu betrachten.
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D) Ausfertigung

31. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
der Stadt Sulzbach-Rosenberg

mit der Bezeichnung Sondergebiet

,Photovoltaikanlage Ochsenacker*

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt der 31. Anderung des

Fléchénnutzungs- und Landschaﬂsplans Sondergebiet ,,Photovoltaikaniage Ochsenécker* in
der Fassung vom 07.04.2023 (Lageplan) bzw. 04.10.2023 (Begriindung mit Umweltbericht)
dem Feststellungsbeschluss des Stadtrates am 24.10.2023 zu Grunde lag und dem

Feststellungsbeschluss entspricht.

Sulzbach-Rosenberg, den 18.12.2023
Stadt Sulzbach-Rosenberg

- £ bl
Erster Burgermeister
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Ey Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB

Die 31. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans Sondergebiet ,Photovoltaikan-
lage Ochsenacker” wurde mit ortstiblicher Bekanntmachung am 19.12.2023 wirksam. Im Zuge
der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wurden eine Umweltprifung sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
durchgefiuhrt (88 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft der 31. Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der
Bertcksichtigung der

- Umweltbelange

- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

- gepruften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung

Die Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplans Son-
dergebiet ,Photovoltaikanlage

Die Umweltauswirkungen fiir die Schutzguter Mensch, Kultur-
und Sachguter, Pflanzen und Tiere sowie deren Lebensraume,
Landschaft, Boden, Wasser, Klima und Luft wurden erfasst, der

Ochsenacker® stellt eine Beein-
trachtigungen von Natur und Land-
schaft (Eingriff) dar.

Ausgleich ermittelt und in dem Umweltbericht in der Fassung vom
04.10.2023 der RF Ingenieurberatung GmbH, Nabburg, der Be-
standteil der Begriindung der Flachennutzungs- und Landschafts-
plandnderung Sondergebiet ,Photovoltaikanlage Ochsenacker*
ist, zusammengefasst.

2. Ergebnisse der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung des Vorentwurfes der 31. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung
Sondergebiet ,Photovoltaikanlage Ochsenéacker” hat in der Zeit vom 19.12.2022 bis ein-
schlie3lich 27.01.2023 stattgefunden.

Stellungnahmen Art und Weise der Beriicksichtigung

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine
AuRerungen hervor.
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3. Ergebnisse der frihzeitigen Behérdenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4

Abs. 1 BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung

vom 15.12.2022.

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde lllschwang / Zweckver-
band zur Wasserversorgung der
lllschwang-Gruppe vom
17.01.2023

Der Forderung des Zweckverbandes, um die zukiinftige Versor-
gung bzw. Instandhaltungsarbeiten der Wasserversorgungslei-
tung des Zweckverbandes, welche im suddstlichen Bereich des
Plangebietes verlauft, zu gewahrleisten, diese von jeglicher Be-
bauung freizuhalten sowie einen mindestens drei Meter breiten
Schutzstreifen einzuhalten, wird stattgegeben. Der Schutzstreifen
war im Lageplan zum Bebauungsplan bereits zeichnerisch fest-
gesetzt. Der Textteil C — textliche griinordnerische Festsetzungen
zum Bebauungsplan wurde der Schutzstreifen mit einem Sicher-
heitsabstand von 3,00 m der Wasserleitung der Wasser-versor-
gers ZV lllschwang-Gruppe unter Nr. 15.4 entsprechend ergéanzt.

Regierung der Oberpfalz, Sach-
gebiete 24 und 34, Hohere Lan-
desplanungsbehdrde/Stadtebau
vom 13.01.2023

Die Hinweise der Hoheren Landesplanungsbehérde, dass

- die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen sind,

- Bewertungsmal3stabe insbesondere das Ziel (Z) 6.2.1 des Lan-
desentwicklungsprogramms Bayern (LEP) darstellt, wonach Er-
neuerbare Energien verstarkt zu erschlieen und zu nutzen
sind sowie die Grundséatze (G) 6.1 und 6.2.3 LEP, wo-nach die
Energieversorgung durch den Um- und Ausbau der Energieinf-
rastruktur weiterhin sichergestellt werden soll, zu der insbeson-
dere
* Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

* Energienetze sowie

* Energiespeicher

gehoren und Freiflachen-Photovoltaikanlagen mdglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden sollen,

- im Planungsgebiet und dessen ndherem Umfeld keine Vorbe-
lastungen vorhanden bzw. zu erkennen sind,

- ein Standort ohne Vorbelastung mit dem Grundsatz 6.2.3 regel-
mafig nur dann vereinbar ist, wenn geeignete vorbelastete
Standorte nicht vorhanden sind (und der jeweilige Standort im
Einzelfall sonstige 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt),

- Aussagen zum Vorhandensein oder zum Fehlen geeigneter
vorbelasteter Standorte im Gemeindegebiet den Unterlagen
nicht zu entnehmen sind,

- im Rahmen des weiteren Verfahrens bzw. der Begrindung da-
her noch eine Auseinandersetzung mit dem o.g. LEP-Grund-
satz 6.2.3 — idealerweise auf Grundlage einer Standortalterna-
tiven-Prifung — zu erfolgen hat,

- bei der Beurteilung, ob die sonstigen durch die Planung be-
troffenen Grundséatze (ggf. auch Ziele) bzw. Belange der Land-
wirtschaft (und ggf. weiterer Fachbereiche) ausreichend be-
ricksichtigt und sachgerecht gewichtet werden, den Stellung-
nahmen der jeweils zustandigen Fachstellen eine hohe Bedeu-
tung zukommt und deren AuRerungen daher entsprechend zu
waurdigen sind,
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zu Regierung der Oberpfalz

- ferner zu beriicksichtigen ist, dass gemalR EEG (Anm.: Gesetz
fur den Ausbau erneuerbarer Energien — Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetz) am Ausbau erneuerbarer Energien, an deren Er-
schlieBung und Nutzung ein Uberragendes o6ffentliches Inte-
resse besteht und

- sich die Planung mit Verweis auf den LEP Grundsatz 6.2.3 noch
nicht im Einklang mit den Erfordernissen von Raumordnung und
Landesplanung befindet,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-
handelt:
Eine Standortalternativenprifung wurde durchgefihrt. Der Um-
weltbericht zur Flachennutzungsplananderung wurde im Text-
teil C Nr. 6 entsprechend erganzt.
Die weiteren aufgefiihrten, teilweise konkurrierenden Ziele und
Erfordernisse des Landesentwicklungsprogramms werden durch
den Stadtrat zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Abwéagung
und im Besonderen unter Wahrung des uberragenden 6ffentli-
chen Interesses in Bezug auf den Ausbau erneuerbarer Energien
wird durch den Stadtrat der Errichtung der Freiflachen-Photovol-
taikanlage der Vorzug gegeben.

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (6) vom
12.01.2023

Die Hinweise des Regionalen Planungsverbandes, dass

- auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des landschaft-
lichen Vorbehaltsgebietes 28 ,Oberpfalzer Kuppenalb und 6st-
liche Albabdachung®. Entsprechend B | 2.1 Regionalplan Ober-
pfalz Nord in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belan-
gen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zukommt,

- bei landschaftsverandernden Maflnahmen oder neuen Nutzun-
gen sorgféltig zu prifen ist, ob Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes oder der natirlichen Grundlagen zu erwarten
sind,

- gemal B | 3.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord auf eine geeignete
Pflege der Landschaft, insbesondere in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten, hingewirkt werden soll,

- die fur Naturhaushalt und Landschaftsbild wertvollen Land-
schaftsteile der Region, wie sie inshesondere in landschaftli-
chen Vorbehaltsgebieten zu finden sind, zur Erhaltung ihrer Ei-
genart und 6kologischen Funktionsfahigkeit bestimmte Pflege-
und GestaltungsmalRnahmen bedirfen,

- die Land- und Forstwirtschaft gemaf B Ill 1 des Regionalplans
erhalten und gestarkt werden soll und dies insbesondere fir
Gebiete mit durchschnittlichen und glnstigen Erzeugungsbe-
dingungen gilt,

- in diesen Gebieten auf den Erhalt und die Verbesserung der
natlrlichen und strukturellen Voraussetzungen fir eine inten-
sive Bodennutzung hingewirkt werden soll und geman der Be-
grindung zu B 11l 2.1 des Regionalplans hierunter u.a. auch der
Erhalt der Nutzflache gegentber konkurrierenden Nutzungen
fallt,

- gemal der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) im
Bereich der geplanten Photovoltaikanlage Giberwiegend durch-
schnittliche Erzeugungsbedingungen vorherrschen,

- durch das Vorhaben es zu einem Verlust an landwirtschaftlich
genutzter Flache kommt, die nicht direkt kompensiert werden
kann und vor diesem Hintergrund den Stellungnahmen der
Fachstellen des Natur- und Landschaftsschutzes und der Land-
wirtschaft eine hohe Relevanz zu kommt, weshalb diese im
Zuge der Abwagung entsprechend angemessen gewdrdigt wer-
den sollen und
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zu Regionaler Planungsverband

- das Vorhaben zu den Erfordernissen B X 1 und B X 4 des Re-
gionalplans Oberpfalz-Nord beitragen kann, wonach der wei-
tere Ausbau der Energieversorgung in allen Teilrdumen der Re-
gion ein ausreichendes, moglichst vielfaltiges, preisgunstiges
und umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen soll und
darauf hingewirkt werden soll, dass erneuerbare Energien ver-
starkt genutzt werden,

werden vom Stadtrat und wie folgt behandelt:

Die Standortbedingungen nach der LSK wurden im Textteil zum

Bebauungsplan und zur Flachennutzungsplananderung jeweils in

der Begriindung (Teil B, Nr. 2.1) entsprechend erganzt.

Die weiteren aufgefiihrten, teilweise konkurrierenden Ziele und

Erfordernisse des Regionalplans werden durch den Stadtrat zur

Kenntnis genommen. Im Rahmen der Abwéagung und im Beson-

deren unter Wahrung des Uberragenden o6ffentlichen Interesses

in Bezug auf den Ausbau erneuerbarer Energien wird durch den

Stadtrat der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage der

Vorzug gegeben.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 31 — Bauamt vom
22.12.2022

Die Hinweise des Bauamtes, dass

- zur Sicherung des Ruckbaus, insbesondere zur Vermeidung
von zukinftigen hohen Entsorgungskosten fir die offentliche
Hand, im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags eine Sicherheits-
leistung, z.B. in Form einer Bankbirgschaft oder eines Ver-
wahrgeldes, zu fordern und

- auf Grund der Lage der Photovoltaikanlage am Rande eines
Landschaftsschutzgebietes die Stellungnahme der Natur-
schutzbehdrde im Rahmen der Abwagungen besonders zu ge-
wichten ist,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Die Absicherung der Rickbauverpflichtung ist im stadtebaulichen

Vertrag vom 22.08.2022 (kein Durchfiihrungsvertrag, da kein vor-

habenbezogener Bebauungsplan nach § 12 Baugesetzbuch

[BauGB] aufgestellt wird) geregelt.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 51 - Staatl. Abfallrecht

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 52 - Wasserrecht vom
18.01.2023

Das Landratsamt weist darauf hin, dass sich das Plangebiet we-
der in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Wasserschutzgebiet befindet.

Die Forderung und Hinweise des Landratsamtes, dass

- das anfallende Niederschlagswasser breitflachig versickert wer-
den soll und dies keiner wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf,

- eine punktuelle Versickerung nicht zulassig ist,

- wild abflieRendes Wasser gemaR § 37 Art. 1 WHG (Anm.: Ge-
setz zur Ordnung des Wasserhaushalts — Wasserhaushalts-ge-
setz) keine Benachteiligung umliegender Grundstiicke herbei-
fuhren darf und

- das Landratsamt bzw. die zustédndige Bodenschutzbehdrde zu
informieren ist, wenn im Zuge der BaumafRnahme Auffalligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schéadliche Bo-
denveranderung oder Altlasten hindeuten,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Den Forderungen bezuglich einer unzulassigen punktuelle Versi-

ckerung und wild abflieRendes Wasser wird stattgegeben. Der

Textteil zum Bebauungsplan wurde in den textliche Festsetzun-

gen Teil C, Nr. 12 entsprechend erganzt.
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Hinweise beziiglich der Altlasten waren im Textteil D zum Bebau-
ungsplan unter Nr. 3 bereits enthalten.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Naturschutz vom
05.01.2023

Den Forderungen der Unteren Naturschutzbehérde, dass

- im Umweltbericht zum Bebauungsplan beim Schutzgut ,Land-
schaft und Erholung® einzufligen ist, dass die Einbindung der
Photovoltaikanlage in das Landschaftsbild durch die Pflanzung
einer zwei- bis dreireihigen Hecke im Norden erforderlich ist, um
die Beeintrachtigungen des Landschaftshildes zu kompensie-
ren,

- die Abweichung fur die Ermittlung der Eingriffsflaiche
(33.043 m2) und der Flachenzahl des Umfangs der erforderli-
chen Ausgleichsmafinahmen (29.795 m2) zu begriinden ist so-
wie

- in die Festsetzungen auf dem Grundstiick der Ausgleichsflache
mit der Flurstiicks-Nr. 1421, Gemarkung Poppenricht (Anm.:
Ostlich an den Stadtteil Stifterslohe angrenzend), mit aufzuneh-
men ist, dass hinsichtlich der Obstbaumpflanzung lediglich
Hochstamme zu verwenden sind,

wird stattgegeben. Der Textteil zum Bebauungsplan wurde im
Umweltbericht (Teil E, Nr. 5.3), in der Begrindung (Teil B) und
der Grunordnungsplanung (textliche Festsetzungen Teil C,
Nr. 15.2.3) entsprechend erganzt.
Die Abweichung fir die Ermittlung der Eingriffsflache und der Fla-
chenzahl des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsmal3-nah-
men resultiert dadurch, dass die auRerhalb der Umzaunung lie-
genden Grinflachen von der Gesamtflache abgezogen wurde
(Ausgleichsmalinahme, Griinstreifen zu den Flurstiicksgrenzen,
Abstandsflachen zu Wasserleitungen). Die GRZ zur Ausgleichs-
berechnung wurde dann Uber die verbleibende Flache berechnet,
da ansonsten eine E/A-Flache als einfache, nicht Uberbaute Fl&-
che in die Bewertung mit einflieBen wirde, was die E/A Flache in
ihrer Bewertung/Aufwertung verschlechtern wirde. Der Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan wurde im Textteil E, Nr. 7.2 entspre-
chend erganzt.

Den Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde

- sich die externe Ausgleichsflache nicht im Eigentum der Stadt
Sulzbach-Rosenberg befindet und deshalb eine dingliche Si-
cherung zugunsten der Stadt Sulzbach-Rosenberg zwingend
erforderlich ist,

- diese dingliche Sicherung der Unteren Naturschutzbehorde
nachzuweisen ist und

- die Ausgleichsflache an das Okoflachenkataster des Bayer.
Landesamtes fir Umwelt (LfU) durch die Stadt Sulzbach-Ro-
senberg zu melden ist,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Der am

22.08.2022 abgeschlossene stadtebauliche Vertrag beinhaltet die

ersten beiden Hinweise bereits.

Die Meldung an das LfU wird entsprechend erfolgen. Die Hin-

weise zur dinglichen Sicherung sowie der Meldung an das Okofla-

chenkataster des LfU wurden im Textteil C zum Bebauungsplan
unter Nr. 15.2.3 mit aufgenommen.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Immissionsschutz
vom 25.01.2023

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Amberg vom
19.12.2022

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme
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Wasserwirtschaftsamt Weiden
(WWA) vom 16.01.2023

Die Hinweise und Forderungen des WWA, dass

- Planungen oder Malinahmen des Wasserwirtschaftsamtes
Weiden im Bereich des Bebauungsplans nicht vorliegen,

- keine Anschlussmalinahmen geplant sind,

- Trinkwasserschutzgebiete sowie Vorranggebiete und Vorbe-
haltsgebiete fur Trinkwasser nicht berdhrt sind,

- nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich oberflachennah
auch lokale Grundwasservorkommen, z.B. durch ehemalige
Weiher gebildet haben,

- fir den Fall, dass oberflachennahes Grundwasser angetroffen
werden sollte, bei Griindung im Grundwasserbereich (gesat-
tigte Zone oder Grundwasserschwankungsbereich) auf ver-
zinkte Stahlprofile zu verzichten ist und andere Materialien (z.B.
unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium) zu wahlen sind, um
eine Auswaschung von Schwermetallen ins Grundwasser zu
vermeiden.

- die Pflege der Grundstiicks- und Modulflachen ohne Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln bzw. chemischen Reinigungsmitteln
zu erfolgen hat,

- Schmutzwasser nicht anfallt,

- Niederschlagswasser breitflachig vor Ort zu versickern ist,

- heutige Oberflachengewasser nicht tangiert werden,

- sich auf dem Grundstuck mit der Flurstiicks-Nr. 1485, Gemar-
kung Poppenricht, sich ehemals ein Weiher befand,

- eventuell vorhandene Dransysteme bei der Ausfiihrung zu be-
achten bzw. wenn erforderlich wiederherzustellen sind,

- dem Wasserwirtschaftsamt Weiden keine Informationen tber
Altlasten oder Verdachtsflachen in den Bereichen der Teilfla-
chen des Bebauungsplans vorliegen,

- ist beim zustéandigen Landratsamt zu erfragen ist, ob derzeit ggf.
geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen auf-
zunehmen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans lie-
gen,

- grundsatzlich anmerken ist, dass auch auf Grundstiicken, die
nicht im Altlastenkataster erfasst sind, Altlasten vorhanden sein
kénnen,

- deshalb, sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffallig-
keiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, unverziiglich das
Landratsamt zu benachrichtigen ist (Mitteilungspflicht gemaf
Art. 1 BayBodSchG [Anm.: Bayerisches Gesetz zur Ausfiihrung
des Bundes-Bodenschutzgesetzes — Bayerisches Boden-
schutzgesetz]),

- der Aushub z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwi-
schenzulagern ist bzw. die Aushubmafinahme zu unterbrechen
ist, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist,

- gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch
Verrichtungen auf den betroffenen Flachen Vorsorgemafinah-
men zu treffen sind,

- Oberboden, der bei allen baulichen MalZnahmen oder sonstigen
Veranderungen der Oberflache anfallt, in nutzbarem Zu-stand
zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und
fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu la-
gern ist,

- auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Boden-ver-
dichtungen oder Bodenverunreinigungen, zu vermeiden sind,

- eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auf3erhalb
des ErschlieBungsgebietes nur in Abstimmung mit der planen-
den Kommune zulassig ist,

- Bodenaushub auf den Grundstiicken flachig zu verteilen ist,
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zu WWA

- der gewachsene Bodenaufbau tberall dort zu erhalten ist, wo
keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nut-
zungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erfor-
derlich ist und

- die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
beschranken ist,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Die Forderungen und Hinweise waren bereits im Textteil zum Be-

bauungsplan enthalten (Trinkwasser, Grundwasser, Drainage-

systeme, Niederschlagswasser, Altlasten, Bodenschutz).

Weitere Erganzungen sind nicht zu veranlassen.

Bayerisches Landesamt fur Denk-
malpflege, Sachgebiet B Q, Min-
chen

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerisches Landesamt fir Um-
welt (LfU), Abteilung 1, Augsburg
vom 24.01.2023

Die Hinweise des LFU, dass

- im Plangebiet keine konkreten Geogefahren bekannt sind sowie

- der Untergrund der Frankenalb allerdings aus verkarsteten Kar-
bonatgesteinen der WeiR3jura-Gruppe besteht, die von unter-
schiedlich méchtigen Deckschichten tberlagert werden und ein
Restrisiko fur die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor
allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterla-
gernde Hohlraume besteht,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Der Hinweis des LfU zu ,Geogefahren® wurde im Umweltbericht

zum Bebauungsplan (Textteil E) unter Nr. 3.2 mit aufgenommen.

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten (AELF) Amberg-Neu-
markt i.d.Opf., Amberg vom
23.12.2022

Die Hinweise des AELF, dass

- die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen Staubemissio-
nen verursachen werden, daraus keine Entschadigungsanspri-
che geltend gemacht werden kdénnen und eine Haftungs-frei-
stellung empfohlen wird,

- die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen auch durch Maschinen mit rotierenden Werk-
zeugen erfolgen kann, dadurch auch bei ordnungsgemafiem
Einsatz der Gerate Stein-, und/oder Werkzeugschlag verur-
sacht werden kann und deshalb die Gefahr besteht, dass
dadurch Solarmodule beschadigt werden kénnen,

- durch die geplante Randbepflanzung die Gefahr durch Stein-/
Werkzeugschlag nicht ganzlich zu vermeiden ist und eine L6-
sung gefunden werden muss, die den Haftungsausschluss von
Stein-/Werkzeugschlag-Schaden und ahnliches durch die Be-
wirtschafter der angrenzenden Flachen gewahrleistet,

- die regelméaRige Pflege der Flachen so zu erfolgen hat, dass
das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit ver-
bundene negative Beeintrdchtigung der mit Kulturpflanzen be-
stellten Nachbarflachen vermieden wird,

- die Grenzabstéande zu benachbarten landwirtschaftlichen Fla-
chen gemalR Art. 47 und 48 AGBGB (Gesetz zur Ausfihrung
des Burgerlichen Gesetzbuchs) einzuhalten sind,

- bei Entstehung von Flur- und Wegschéaden durch die Einrich-
tung bzw. den Betrieb der Photovoltaikanlage, diese Schaden
durch den Betreiber der Photovoltaikanlage wieder zu beheben
sind,

- waldrechtliche Belange durch das Vorhaben direkt nicht betrof-
fen sind,
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zu AELF

- auf Grund zu erwarten Endbaumhéhen von bis 35 m im sid-
Ostlich angrenzenden Wald Solarmodule teilweise in dessen
Fallbereich sind und auch gesunde Baume bzw. Baumteile im
Fall von Schadereignissen (z. B. Sturme) auf die angrenzen-
den Bereiche fallen und zu Schaden fihren kénnen und

- eine Haftungsverzichtserklarung empfohlen wird, die mdgliche
Regressforderungen gegen den angrenzenden Waldbesitzer
ausschlief3t,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Hinweise beziglich der Staubemissionen waren im Textteil D

zum Bebauungsplan unter Nr. 5 bereits enthalten.

Hinweise beziiglich der Stein /Werkzeugschlag wurden im Text-

teil D zum Bebauungsplan unter Nr. 5 mit aufgenommen.

Hinweise bezlglich des Aussamens von Schadpflanzen waren im

Textteil D zum Bebauungsplan unter Nr. 5 bereits enthalten.

Hinweise bezuglich der Grenzabstédnde von Pflanzungen waren

im Textteil C zum Bebauungsplan unter Nr. 15.2.1 bereits enthal-

ten.

Die Begebung von Wegeschaden durch Baumaf3hahmen ein-

schlieBlich Rickbau, den Unterhalt und der Wartung der Photo-

voltaikanlage sind im stadtebaulichen Vertrag vom 22.08.2022

geregelt.

Hinweise hinsichtlich von Haftungsregelungen beziglich Scha-

den durch umfallende Baume des angrenzenden Waldes wurden

im Textteil D zum Bebauungsplan unter Nr. 5 mit aufgenommen.

Amt fur l1andliche Entwicklung
Oberpfalz, Tirschenreuth vom
05.01.2023

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schéftsstelle Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

PLEdoc Gesellschaft fir Doku-
mentationserstellung und -pflege
mbH, Essen vom 03.01.2023

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayernwerk Netz GmbH, Kunden-
center Parsberg vom 23.01.2023

Die Hinweise und Forderungen des Bayernwerkes, dass

- gegen das Planungsvorhaben keine grundsatzlichen Einwen-
dungen bestehen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit
und der Betrieb der Anlagen des Bayernwerkes nicht beein-
trachtigt werden,

- in dem Uberplanten Bereich sich vom Bayernwerk betriebene
Versorgungseinrichtungen befinden,

- der Schutzzonenbereich der 20 kV-Freileitungen i.d.R. beider-
seits zur Leitungsachse je 10 m betragt, sich auf Grund geéan-
derter technischer Gegebenheiten sich gegebenenfalls andere
Schutzzonenbereiche ergeben kénnen,

- hinsichtlich der, in dem angegebenen Schutzzonenbereich be-
stehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrénkung darauf auf-
merksam gemacht, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvor-
haben jeder Art dem Bayernwerk rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind,

- dies insbesondere u.a. fur Straen- und Wegebaumalnahmen,
Ver- und Entsorgungsleitungen, Aufschittungen und Auffors-
tungen qgilt,

- nach der Vorschrift DIN VDE 0210-10 Beiblatt 1 ,Freileitungen
Uber AC 1 kV bis einschlieBlich AC 45 kV* u.a. bei Verkehrs-
flachen groRere Leiterseil-Bodenabstande gefordert werden als
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zu Bayernwerk

in freiem Geléande,

- im Falle des unginstigsten Leiterseildurchhanges bei Verkehrs-
flachen lotrechte Mindestabstande zum Leiterseil mindestens
7,0 m einzuhalten sind,

- eine Leitungserhdhung im Bereich des Plangebietes erforder-
lich sein kénnte und zur detaillierten Prifung, ob die Mindest-
absténde eingehalten werden, rechtzeitig vor Beginn der Bau-
arbeiten genaue Lage- und Bodenprofilplane im Leitungsbe-
reich vorzulegen sind,

- bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der
Freileitung darauf zu achten ist, dass nur Gehdlze mit einer ma-
ximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten,

- Abgrabungen im Mastbereich die Standsicherheit des Mastes
geféhrden kénnen und nur im Einverstédndnis mit dem Bayern-
werk moglich sind,

- die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu
den Standorten zu jeder Zeit gewahrleistet sein muss,

- dies auch fur voriibergehende MafRnahmen gilt,

- losgelost von moglichen Festlegungen zu einem Netzan-
schluss- bzw. Verknipfungspunkt mit dem Stromnetz der all-
gemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung diese
Festlegung ausschlief3lich im Rahmen der gesetzlichen Vor-ga-
ben wie z.B. EEG (Anm.: Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer
Energien — Erneuerbare-Energien-Gesetz), KWKG (Anm.: Ge-
setz fur die Erhaltung, die Modernisierung und den Ausbau der
Kraft-Warme-Kopplung — Kraft-Wéarme-Kopplungsgesetz) er-
folgt,

- die ,Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen“ zu beachten sind und

- fur den Planungsbereich das Kundencenter Weiden Ansprech-
partner ist,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-
handelt:
Der Schutzzonenbereich war bereits mit 10 m beiderseits der Lei-
tungsachse in den Unterlagen eingetragen und somit im Lageplan
zum Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt. Unter der Flache
in dem Schutzzonenbereich werden keine Baume oder Straucher
gepflanzt. Im Mastbereich werden keine Abgrabungen durchge-
fahrt.

Der Textteil C — textliche grinordnerische Festsetzungen zum

Bebauungsplan wurde der Schutzzonenbereich unter Nr. 15.4

entsprechend erganzt.

N-ERGIE Netz GmbH, Netzma-
nagement Instruktionen, Nurnberg
vom 09.01.2023

Die Hinweise der N-ERGIE, dass

- der dem Schreiben beigefligte Bestandsplan nur informellen
Charakter besitzt und dieser nur Anlagen der N-ERGIE enthalt,

- sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - ins-
besondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Er-
neuerbaren Energieanlagen - befinden, fir die die N-ERGIE
nicht zustandig ist und Gber diese keine Auskunft gegeben wer-
den kann,

- Netzerneuerungen oder Neuverlegungen zum jetzigen Zeit-
punkt nicht vorgesehen sind,

- die Ausgleichsflache mit der Flursticks-Nr. 1421, Gemarkung
Poppenricht von einer 20 kV-Freileitung der N-ERGIE Uber-
quert wird,

« fir deren Leitungstrasse eine Bewuchsbeschrankung besteht,

+ der Ausiibungsbereich und die maximalen Wuchshéhen in den
jeweiligen Dienstbarkeiten geregelt sind und
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zu N-ERGIE

* beim Pflanzen von Baumen die Schutzabstande nach DIN EN
50341-1 bzw. DIN VDE 0210 einzuhalten sind,

- sich im Bereich der Flurstiicks-Nr. 1485, Gemarkung Poppen-
richt, (Anm.: Plangebiet) ,Photovoltaikanlage Ochsenéacker*,
eine 20 kV-Freileitung im Eigentum der Bayernwerk AG befin-
det und gebeten wird, diese auch von der MalRhahme zu in-for-
mieren und

- gegen die Anderung des Flachennutzungsplans keine Ein-
wande bestehen,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Die Lage der Obstbaume (Ausgleichsmaflinahmen) auf der Aus-

gleichsflache wurden Uberprift. Der kiirzeste Abstand betragt bis

Mitte Stamm ca. 18 m. Die Bewuchsbeschrankung ist eingehal-

ten.

Hinweise beziiglich der Schutzabstande beim Pflanzen von Bau-

men wurden im Textteil D zum Bebauungsplan unter Nr. 6 mit

aufgenommen.

Kreisbrandrat Fredi Weil3

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Angfeld

Keine Stellungnahme abgegeben

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesbund fur Vogel- und Natur-
schutz in Bayern e.V., Hilpoltstein

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter (UWB)
Peter Zahn vom 17.01.2023

Die Anmerkungen des UWB, dass

- gegen die geplante Anderung des Flachennutzugsplans keine
Einwendungen erhoben werden,

- das Grundstick mit der Flurstiicks-Nr. 1485, Gemarkung Pop-
penricht, im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 28 (Anm.:
Regionalplan Oberpfalz-Nord mit der Bezeichnung ,,Oberpfélzer
Kuppenalb und éstliche Albabdachung®) sowie der sidliche Teil
des Plangebietes im LSG (Anm.: Landschaftsschutzgebiet)
»1rockental oberhalb Ammerthal mit Hainsburg® liegt und diese
Gegebenheiten bei der Planung nicht ausreichend bertcksich-
tigt wurden,

- der erzeugte PV-Strom nicht zur Deckung des stadtischen
Stromverbrauchs zur Verfiigung steht und eine Burgerbeteili-
gung nicht vorgesehen ist,

- der Text (Anm.: und ggf. Planteil des Bebauungsplans) wie folgt
erganzt werden soll:

» Angabe des Einspeisepunktes,

» Verzicht auf den Einsatz verzinkter Stahlprofile,

» Anschluss mit Erdkabel,

* Nach dem Ruckbau der Photovoltaikanlage muss die Flache
als extensiv genutztes Dauergriinland erhalten werden und

* Festsetzung einer finanziellen Sicherheitsleistung, um die
Umsetzung der eingeplanten Pflege- und Entwicklungsziele
zu gewabhrleisten;

- man die Flache (Anm: der Photovoltaikanlage wie folgt) optima-
ler gestalten und nutzen muss, wenn man positive Effekte fir

die Biodiversitat erreichen und den Artenschutz foérdern will:
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zu UWB

» Das eingesetzte Saatgut mit Heudrusch lokaler artenreicher
Blihwiesen erganzen,

+ ca. 20 % der Flache im Wechsel nur alle 2 Jahre bewirtschaften
(Rickzugsraume erhalten),

+ eine kunftige Beweidung fest einplanen (Kontaktaufnahme mit
Landschaftspflegeverband),

» Schaffung von Brachstrukturen unter und neben den Modulfla-
chen (Steinhaufen, Rohbodenstellen, Totholzhaufen, Wasser-
mulden) sowie

» ca. 10 % der Modulflache auflockern (inselartige Freiflachen;
wechselnd Abstande zwischen den Modulreihen, schrag auf-
gestellte Module mit senkrecht aufgestellten Modulen kombi-
nieren);

- je abwechslungsreicher dieser Lebensraum gestaltet und ge-
nutzt werden kann, desto grof3er seine Bedeutung fur den Na-
tur-und Artenschutz ist,

- ein Blendschutz, da keine Einsehbarkeit besteht, nicht erforder-
lich ist und da bisher eine offene Agrarlandschaft bestand, die
Austauschvorgange ermdglichte, die vorgesehene Hecke am
Nordrand des Plangebietes nicht zwingend erforderlich ist,

- der Aufbau eines Biotopverbundsystems wirksamer ware,

- vom Waldgebiet nordlich der GVS (Anm.: Gemeindeverbin-
dungsstral3e) Prohof-Stifterslohe Uber die beiden Weiher sid-
lich der GVS und die Ausgleichsflache im Westen des Plan-ge-
bietes und weiter entlang des Feldwegs nach Siden eine aus-
gedehnte Griinachse als wichtige Verbindungsstruktur an-ge-
legt werden sollte und dadurch die Effektivitat der vorhandenen
Amphibienleitsysteme enorm gesteigert werden wirde,

- im Norden einzelne Pflanzinseln vom Offenland in den PV-
Griunlandbereich Gberleiten wirden und

- eine vielgestaltigere und abwechslungsreichere Bepflanzung
einen wesentlich héheren Beitrag zum Artenschutz leisten
kénnte und die LSG-Verluste damit auch kompensiert werden
wurden,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Wahrend der Grundlagenermittlung zur Bauleitplanung teilte das

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Sachgebiet 53 — Naturschutz

(Untere Naturschutzbehérde — UNB) mit, dass auf den der UNB

vorliegenden Papierkarten die nérdliche Grenze des LSG ,Tro-

ckental oberhalb Ammerthal mit Hainsburg® entlang des Weges
mit der Flurstiicks-Nr. 1495, Gemarkung Poppenricht, verlauft.

Der sudliche Bereich des Plangebietes liegt somit nicht im LSG.

Die Lage in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ist in die

Planunterlagen eingeschrieben. Der Stadtrat gibt im Abwéagungs-

prozess zwischen der Lage in einem landschaftlichen Vorbehalts-

gebiet einerseits sowie der Notwendigkeit der Errichtung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen zur Férderung erneuerbarer Ener-
gien den Vorzug.

Da der regenerativ erzeugte Strom nicht vor Ort verwendet wer-

den kann, muss in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist wer-den.

Die Angabe des Einspeisepunktes ist im Rahmen eines Ange-

botsbebauungsplans nicht notwendig. Eine Festsetzung zur aus-

schlie3lichen Verlegung von Erdkabeln ist bereits enthalten (s.

Textteil C — textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 5

.Bauweise®).

Verzinkte Stahlprofile sind ausgeschlossen, wenn in Grund- oder

Schichtenwasser eingebunden wird (s. Textteil C — textliche Fest-

setzungen zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Grundwasserschutz®).

Eine Festsetzung der Nachfolgenutzung ist bei einem Angebots-
bebauungsplan nicht méglich. Weiterhin wiirde eine Fest-setzung
als extensiv genutztes Dauergriinland den Ausfilhrungen zu den
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zu UWB

,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr entgegenstehen, wonach nach einem Rickbau
der Photovoltaikanlage die Flachen grundséatzlich (wieder) unein-
geschrénkt landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Aus agrar-
struktureller Sicht sollte bevorzugt eine mdglichst uneinge-
schrankte landwirtschaftliche Nutzung erfolgen, um den Erhalt
wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflachen sicherzustellen und
den Flachenentzug fur die Landwirtschaft moglichst gering zu hal-
ten. Ausgehend von einer vor der PV-Nutzung praktizierten land-
wirtschaftliche Nutzung handelt es sich im Kern eben nicht um
eine Folgenutzung, sondern um die Wiederaufnahme der ur-
springlichen Bewirtschaftung. Das Bewirtschaftungs- bzw.
Pflege- und Ausgleichskonzept firr die Zeit der Nutzung der Fla-
che als Photovoltaikanlage ist aus agrarstruktureller Sicht auf die
Wiederaufnahme einer mdglichst ungestdrten landwirtschaftli-
chen Nutzung mdglichst im Umfang der urspringlich in Anspruch
genommenen Flache auszurichten. Es ist zudem ausgeschlos-
sen, dass wahrend der Zeit der Nutzung als Photovoltaikanlage
Dauergrinland entsteht, fur das das Umwandlungsverbot nach
Art. 3 Abs.4 Satz1l Nr.1 Bayer. Naturschutzgesetz (Bay-
NatSchG) gilt. Dieses ist nur dann einschlagig, wenn eine Flache
dauerhaft als Wiese, Méahweide oder Weide genutzt wird.
Festsetzungen zu finanziellen Sicherheitsleistungen sind eben-
falls nicht méglich, sind jedoch im stadtebaulichen Vertrag vom
22.08.2022 geregelt.

Beztiglich der Anmerkungen zu 6kologischen Aufwertungen ist zu
entgegnen, dass die Reihenabstédnde (mind. 3,00 m) zwischen
den Modulen sowie die Hohe (mind. 0,80 m) der Modulunterkante
ausreichend sind, um eine dichte Pflanzendecke zu entwickeln.
Durch die PV-Module wird weiterhin die Evaporation unter den
Modulen reduziert, was in trockenen Sommern einen positiven Ef-
fekt auf die Flora und Fauna haben wird.

Die Anregungen zum Heudrusch lokaler artenreicher Blihwiesen
und zur Bewirtschaftung werden mit aufgenommen (s. Textteil C
— textliche grinordnerische Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 15.1.1).

Die Art der Bewirtschaftung (Mahd oder Beweidung) soll jedoch
nicht explizit festgesetzt werden.

Strukturanreichernde MalRnahmen (wie z.B. Lesesteinhaufen)
werden nicht geschaffen, da diese eine maschinelle Bewirtschaf-
tung der Flache auf Dauer verhindern wirden.

Die Modulflachen werden nicht aufgelockert. Ziel kann nur und
muss sein, maglichst viel Leistung auf méglich geringer Flache
unterzubringen.

Die Hecke am Nordrand wurde in der Vorplanung durch die UNB
gefordert, Flachen zur Schaffung eines Biotopverbundes stehen
dem Vorhabentréger nicht zur Verfiigung.

Stadtheimatpfleger Dr. Markus
Lommer

Keine Stellungnahme abgegeben
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4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 31.Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung Sondergebiet
»Photovoltaikanlage Ochsenéacker“ wurde mit allen erforderlichen Unterlagen nach § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.05.2023 bis einschlie3lich 26.06.2023 6ffentlich ausgelegt und im
Internet am 10.05.2023 eingestellt.

Stellungnahmen Art und Weise der Berlicksichtigung

- Aus der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine AuRerungen
hervor.

5. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom
10.05.2023.

Stellungnahmen Art und Weise der Berlicksichtigung
Landkreis Amberg-Sulzbach Keine Stellungnahme abgegeben
Gemeinde lllschwang Keine Stellungnahme abgegeben

Die Hinweise und Forderungen der Reg. d. Opf., dass

- zu den aktuell der Reg. d. Opf. vorliegenden Unterlagen festzu-
halten ist, dass den im Rahmen der Stellungnahme zum Vor-
entwurf geduRRerten Bedenken hinsichtlich des nicht vorbelas-
teten Standortes (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern
[LEP] Grundsatz [G] 6.2.3) und dem davon abgeleiteten Erfor-
dernis nach Auseinandersetzung mit (etwaig besser geeigne-
ten) Standorten durch eine entsprechende Alternativen-Prifung
Rechnung getragen wurde,

- erganzend auf einen Grundsatz der Raumordnung gemaf der
am 01.06.2023 in Kraft getretenen Teilfortschreibung des Lan-
desentwicklungsprogramms Bayern (LEP) hinzuweisen ist, wo-
nach an geeigneten Standorten auf eine Vereinbarkeit der Er-
zeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Fla-
chen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie
der Windenergienutzung, im notwendigen Maf3e auf die Nut-
zung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden soll
(vgl. LEP 6.2.3 Grundsatz 2),

- im Ubrigen der Begrundungstext beziiglich der Ausfiihrungen
zu LEP Kapitel 6.2.3 ,Photovoltaik” (Grundsatze 1-3) entspre-
chend der in Kraft getretenen LEP-Teilfortschreibung aktuali-
siert werden sollte,

- der Reg. d. Opf. zur Aktualisierung des Rauminformationssys-
tems (RIS) zeitnah nach Abschluss des Verfahrens eine End-
ausfertigung der Bauleitplane mit Verfahrensvermerken und
Begrindung auf bevorzugt digitalem Wege zugestellt werden
soll,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Regierung der Oberpfalz (Reg. d.
Opf.), Sachgebiete 24 und 34,
Hoéhere Landesplanungsbehorde /
Stadtebau, vom 23.06.2023
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zu Reg. d. Opf.

Die Grundsatze 1-3 des Punkt 6.2.3 des LEP wurden in der Be-
grindung zur Flachennutzungsplananderung im Textteil B unter
Nr. 2.1 ,Landes- und Regionalplanung, Stadtebau® bzw. in der
Begriindung zum Bebauungsplan im Textteil B unter Nr. 2.2 ,Lan-
desplanung® auf das am 01.06.2023 in Kraft getretene LEP aktu-
alisiert. Die Anderungen der Textteile stellen keine Anderung i.S.
des § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) dar, wonach die Ent-
wirfe der Bauleitplane, welche nach dem Verfahren nach 8§ 3
Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) oder § 4 Abs. 2 BauGB
(Behordenbeteiligung) geandert wurden, erneut auszulegen sind
und die Stellungnahmen erneut einzuholen sind.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Reg. d. Opf.
eine Ausfertigung zur Verfiigung gestellt werden.

Die Stellungnahme der Reg. d. Opf. liegt dem Vorhabentrager so-
wie dem durch ihn beauftragten Planungsbiiro RF Ingenieur-be-
ratung GmbH vor.

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (6) vom
22.05.2023

Der Regionale Planungsverband wiederholt seine Stellungnahme
aus der fruhzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 12.01.2023. Wei-
tere Hinweise oder Einwéande zur Bauleitplanung hat er nicht vor-
gebracht. Der Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis. Die Behandlung
der Stellungnahme aus der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung
durch den Stadtrat in seiner Sitzung am 25.04.2023 wird aufrecht-
erhalten, sie wurde dem Regionalen Planungsverband mit Schrei-
ben vom 10.05.2023 mitgeteilt.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 31 - Bauamt

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 51 - Staatl. Abfallrecht

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 52 - Wasserrecht,
vom 21.06.2023

Das Landratsamt weist auf seine Stellungnahme aus der frihzei-
tigen Behordenbeteiligung vom 18.01.2023 hin. Neue Aspekte
von wasserwirtschaftlicher Relevanz haben sich bezlglich der
Bauleitplanung nicht ergeben. Der Stadtrat nimmt dies zur Kennt-
nis. Die Behandlung der Stellungnahme aus der friihzeitigen Be-
hoérdenbeteiligung durch den Stadtrat in seiner Sitzung am
25.04.2023 wird aufrechterhalten, sie wurde dem Landratsamt mit
Schreiben vom 10.05.2023 mitgeteilt.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Naturschutz, vom
22.05.2023

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Immissions-
schutz, vom 31.05.2023

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Amberg vom
11.05.2023

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Wasserwirtschaftsamt Weiden
(WWA) vom 07.06.2023

Das WWA weist auf seine Stellungnahme aus der friihzeitigen
Behordenbeteiligung vom 16.01.2023 hin. Neue Aspekte von
wasserwirtschaftlicher Relevanz haben sich bezuglich der Bau-
leitplanung nicht ergeben. Der Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis.
Die Behandlung der Stellungnahme aus der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung durch den Stadtrat in seiner Sitzung am
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zu WWA

25.04.2023 wird aufrechterhalten, sie wurde dem WWA mit
Schreiben vom 10.05.2023 mitgeteilt.

Bayerisches Landesamt fur Denk-
malpflege, Sachgebiet B Q, Min-
chen

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerisches Landesamt fur Um-
welt, Abteilung 1, Augsburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Amberg-Neumarkt
i.d.Opf., Amberg, vom 24.05.2023

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Amt fur landliche Entwicklung
Oberpfalz, Tirschenreuth

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schéftsstelle Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

PLEdoc Gesellschaft fir Doku-
mentationserstellung und -pflege
mbH, Essen, vom 14.06.2023

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayernwerk Netz GmbH, Kunden-
center Parsberg

Keine Stellungnahme abgegeben

N-ERGIE Netz GmbH, Netzma-
nagement Instruktionen, Nurnberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband zur Wasserversor-
gung der llischwang-Gruppe

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreisbrandrat Fredi Weil3 vom
16.05.2023

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Freiwillige Feuerwehr Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Angfeld

Keine Stellungnahme abgegeben

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesbund fur Vogel- und Natur-
schutz in Bayern e.V. (LBV), Hil-
poltstein, vom 27.06.2023

Die Hinweise und Empfehlungen des LBV, dass
- keine Einwande beziglich der Aufstellung des Bebauungs-
plans bestehen,
- im Bebauungsplan die Pflanzung einer Hecke (Einfriedung) und
die Anlage einer Wiesenflache vorgesehen ist, jedoch ein Pfle-
gekonzept fehlt,
- hinsichtlich Geholzpflanzungen und einer Einfriedung
« in Bereichen, von denen keine Verschattungswirkungen aus-
gehen, durch einzelne Laubgehdlze oder Gruppen weitere po-
sitive Effekte erzielt werden kdnnen und diese dann ergan-
zend zu dem bereits bestehenden Biotop gepflanzt werden
kdnnen,

* in jedem Fall autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden
ist,

» zum Grundaufbau einer 6kologisch wertvollen Hecke, diese
mit einem Dach (Kronen der Grof3straucher und Baume),
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zu LBV

einer Kernzone (GroR3straucher), einer Mantelzone (Kleinst-
raucher) und einer Saumzone (mehrjahrige Wildkrauter, Stau-
den und Graser) bestehen sollte,

bei einem solch gestuften Aufbau, die Hecke als vernetzen-
des Element in Offenlandschaften dienen kann,

zur Pflegemalinahmen der Hecke bei Neupflanzung der krau-
tige Unterwuchs kurzgehalten werden sollte, um die Jung-
pflanzen nicht zu sehr zu beeintréchtigen,

neben dem Verbiss-Schutz regelmaRiges Wassern bei Tro-
ckenperioden und das Entfernen vertrockneter oder bescha-
digter Pflanzenteile,

um die Sukzession in Schach zu halten, in den Folgejahren
eine sporadische Mahd oder Beweidung sinnvoll ist (Intervall
drei- vier Jahre bezogen auf die Hecke),

der Rickschnitt durch den Eigentimer abschnittsweise durch-
zufiihren ist, damit Vogel, Insekten und weitere Hecke bewoh-
nende Tierarten, eine Riickzugsmdglichkeit haben,

der Riickschnitt in jedem Fall nur im erlaubten Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar erfolgen darf,

nach der Pflanzung einzelne Pflanzen ausgefallen und somit
Licken entstanden sind, diese mit geeignetem Gehdlz zu
schlieRen sind,

hinsichtlich der Wiesenflache

es begrift wird, wenn die Flache extensiv bewirtschaftet wird,
dem Bebauungsplan ein hierflr notwendiges Pflegekonzept
fehlt,

sowohl auf der Wiesenflache als auch im Bereich der Hecke
frihzeitige eine Bekdmpfung von Neophyten erfolgt,

die Flache nur geméht und nicht gemulcht werden sollte,
eine Beweidung durch Schafe in Betracht gezogen werden
sollte,

die Mahd nicht vor Juni erfolgen sollte,

um keinen erhohten Nahrstoffeintrag zu riskieren der Grin-
schnitt von der Flache zu entfernen ist,

sich die Errichtung eines Totholzhaufens anbietet, da Totholz-
haufen von einer Vielzahl von Insekten bewohnt werden,
hierfir Stammholz aber auch starke Aste aufgestapelt wer-
den kann, da einige offengehaltene Flachen ohne Bewuchs
Unterschlupf fur Wildbienen bieten,

nicht nur der Wohnraum, sondern auch das Nahrungsangebot
von Bedeutung ist,

das Pflanzen von Obstbdumen auf der Flache und im Hecken-
bereich empfohlen wird,

je nach Wasserhaltevermdgen des Bodens ein Teich errichtet
werden kann,

bei geringem Wasserhaltevermégen alternativ eine Teichfolie
verwendet werden kann,

ein Teich durch Pflanzung vor zu hoher Sonneneinstrahlung
zu schiitzen ist,

- hinsichtlich der Beweidung durch Schafe und Ziegen

darauf zu achten ist, dass nicht der gesamte Bereich zugleich
beweidet wird, da so die Pflanzen in den eingezaunten Teil-
abschnitten zur Blite kommen kénnen,

grundsatzlich die Weidetiere Uber Nacht eingepfercht und
nicht zugefittert werden sollten, da dies einen erhéhten Nahr-
stoffeintrag durch den Kot der Tiere verhindert,

auf Magerrasen beziiglich des Intervalls kurze Zyklen von
zwei bis sieben Tagen, in der Regel im Juni, Ublich sind,

bei einer Grundreinigung und in besonders nassen Jahren
auch ein zweimaliges "BestoRen” der Flachen moglich ist.
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zu LBV

- hinsichtlich des Artenschutzes

» gegenwartig davon auszugehen ist, dass auf Grund der der-
zeitigen Nutzung (intensiv genutzte Ackerlandschaften) keine
geschutzten Tier- und Pflanzenarten anzutreffen sind,

« vielmehr davon auszugehen ist, dass sich durch die extensive
Bewirtschaftung und die Anlage eines Heckensaumes eine
Verbesserung einstellt,

» Lesesteinhaufen zu errichten, um den Tier- und Insektenarten
eine Ansiedlung zu erleichtern,

* ein Lesesteinhaufen-Standort sonnig und windgeschiitzt sein
sollte,

+ Lesesteine aus benachbarten Ackern, Wiesen oder Weiden
ein geeignetes Material sein kénnen,

« alternativ je nach Standort Bollen- oder Bruchsteine aus na-
her gelegener Kiesgrube oder Steinbruch sein kénnen, wobei
rund 80 % des Materials eine Korngrof3e von 20 - 40 cm auf-
weisen muss und der Rest feiner oder gréber sein kann,

* nur ortstypisches Gestein verwendet wird,

« fur den Lesesteinhaufen eine Mulde ausgehoben wird, die mit
Steinen aufgefillt wird, wobei eine minimale Tiefe der Mulde
von 80 - 100 cm gewahrleistet muss, dass der Haufen auch
als Winterquartier genutzt werden kann,

» auf eine gute Drainage zu achten ist,

« die Mulde erst mit einer etwa 10 cm hohen Schicht aus Sand
und Kies gepolstert und dann mit Steinen aufgefullt werden
kann,

* beim Schichten von Hand darauf zu achten ist, dass geeig-
nete, flache Hohlrdume entstehen,

» der Steinhaufen zusétzlich mit geeigneten heimischen BU-
schen bepflanzt werden kann,

* bei der Einzaunung drauf geachtet werden muss, dass Tier-
arten wie z.B. dem Igel das Durchkommen am Boden méglich
bleibt,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-
handelt:

Die Unterlagen der 31. Flachennutzungs- und Landschafts-
plananderung bedurften hinsichtlich der Stellungnahme des LBV
keiner Anderung oder Erganzung.

In den griinordnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist
im Textteil C unter Nr. 15.1.1 ein ausreichend detailliertes Pflege-
konzept fur die extensive Grinlandnutzung hinterlegt. Zur weite-
ren Klarstellung wurde hinter ,naturnah® ,mit plenterartiger Pflege
alle 3-4 Jahre® eingeflgt. Wie bereits in Nr. 15.1.1 beschrieben,
kann das Pflegeregime bei Fehlentwicklungen nachtraglich in Ab-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehorde angepasst werden.
Weitere Pflanzmalinahmen sollen im Bereich der PV-Anlage
nicht vorgenommen werden. Nicht bepflanzte Bereich werden zur
Wartung/Pflege der Anlage bendétigt, unter der 20 kV-Leitung sind
keine PflanzmafRnahmen mdglich.

Die genaue Ausgestaltung der Hecke soll einer landschaftspfle-
gerischen Ausfiihrungsplanung vorbehalten werden. Die Arten-
auswabhlliste in Verbindung mit den griinordnerischen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan im Textteil C unter Nr. 15.2.1 sind ge-
eignet, eine naturnahe Heckenentwicklung zu gewahrleisten. Sie
enthalt auch Obstbdume wie Wildapfel, Wildbirne und Wildkir-
sche.

Ein Verbiss-Schutz wird sichergestellt. Festsetzungen zur Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege sind nicht notwendig und wer-
den dem Bauherrn Uberlassen. Weiterhin ist bereits im Textteil C

unter Nr. 15.1.1 beschrieben, dass Ausfélle spatestens in der fol-
genden Vegetationsperiode zu ersetzen sind.
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zu LBV

Die zeitliche Einschrankung des Riickschnittes muss nicht fest-
gesetzt werden, da die erlaubte Zeit ohnehin gesetzlich geregelt
ist.

Der Anregung des LBV zur Errichtung eines Totholzhaufens auf
der Wiesenflache wird stattgegeben, die Malihahme muss um-
gesetzt werden. Die Unterlagen des Bebauungsplans missen
durch diese MaRhahme nicht geandert werden.

Ein Teich kann jedoch wegen der beengten Platzverhaltnisse,
aber auch vor allem auf Grund eines fehlenden Zulaufes nicht er-
richtet werden.

In den griinordnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan im
Textteil C ist unter Nr. 15.1.1 bereits festgesetzt, dass alternativ
eine Beweidung der Flache mdglich ist: Uber das ubliche not-
wendige Mal hinaus werden keine Festsetzungen getroffen, da
eine Beweidung zum jetzigen Zeitpunkt zum einen nicht sicher-
gestellt werden kann (Vorhandensein eines geeigneten Sché-
fers), zum anderen aber auch eine notwendige Flexibilitat bei der
Beweidung notwendig ist.

Die Einschéatzung bezuglich des Nicht-Vorkommens besonders o-
der streng geschitzter Arten wird geteilt. Der Anregung des LBV
zur Errichtung eines Lesesteinhaufens wird stattgegeben, die
Mallnahme muss an geeigneter Stelle umgesetzt werden. Die
Unterlagen des Bebauungsplans missen durch diese MaRhahme
nicht gedndert werden.

Wie bereits in den griinordnerischen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan im Textteil C unter Nr. 7 (Einfriedungen) festgesetzt,
muissen Zaune fir die Passierbarkeit von Kleinsaugern sockel-los
ausgestaltet und mit mind. 15 cm Bodenabstand errichten wer-
den.

Die Anderungen der Textteile stellen keine Anderung i.S. des § 4a
Abs. 3 BauGB dar, wonach die Entwurfe der Bauleitplane, welche
nach dem Verfahren nach§ 3 Abs. 2 BauGB oder §4 Abs. 2
BauGB geandert wurden, erneut auszulegen sind und die Stel-
lungnahmen erneut einzuholen sind.

Die Stellungnahme des LBV liegt dem Vorhabentrager sowie dem
durch ihn beauftragten Planungsbiro RF Ingenieurberatung
GmbH vor.

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter Peter
Zahn

Keine Stellungnahme abgegeben

Stadtheimatpfleger Dr. Markus
Lommer

Keine Stellungnahme abgegeben
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6. Planungsalternativen

In den Abwédgungsvorgang ein-
gestellte Planungsvarianten

Bemerkungen

Im Rahmen der 31. Anderung des
Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans Sondergebiet ,Pho-
tovoltaikanlage Ochsenacker”
wurde eine Alternativenpriifung
durchgefiihrt.

Die Untersuchung alternativer Planungsmdglichkeiten ist im
Textteil C unter Nr. 6 ausfuhrlich dargelegt.

Aus Spalte 2 (Bemerkungen) ergeben sich die Griinde, warum diese Planungsvarianten nicht weiterverfolgt wurden.

Aufgestelit:

N

Ort, Datum

Sulzbach-Rosenberg,
den 19.12.2023

— |

Unterschrift p / /
/ [/ /S

Michael Géth /,.( V<A

Erster Burgermeister / \ /
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Fy  Verfahrensvermerke

Fur die Ausarbeitung des Lageplans einschlief3lich Legende in der Fassung vom 15.07.2022,
geandert am 05.09.2022 und 07.04.2023, sowie der Begrindung und des Umweltberichtes in
der Fassung vom 14.11.2022, geandert am 07.04.2023 und 04.10.2023 zu der 31. Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplans Sondergebiet ,Photovoltaikanlage Ochsenécker®

durch die RF Ingenieurberatung GmbH:

q.
NDSCHAFTS
LAARC.H\TEKT

Matthias ?O%m olggo 7\ ' &
Geschaftsfufiygr — Land tsarchitekt
7 DEs &FF

Im Auftrag des Vorhabentragers Solvivo GmbH Projektentwicklung & Consulting im Energie-
bereich, Hirsch-Gereuth-Stralle 45, 81369 Minchen:

Michael Schmid
Geschaftsfihrer

~
/

—

Der Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosenberg hat am 20.09.2022 in offentlicher Sitzung be-
schlossen, den Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Bereich sidlich des Stadtteils Stif-
terslohe nach § 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB zu andern (31. Anderung)
sowie eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer einmonatigen Planauflage

durchzufuhren.

Der Anderungsbeschluss wurde nach § 2 Abs. 1 Satz 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB
vom 19.12.2022 bis ein-schlief3lich 27.01.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Sondergebiet ,Photovoltaik-

anlage Ochsenacker” geandert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darle-
gung und Anhérung des Vorentwurfes der Flachennutzungs- und Landschaftsplanéanderung
hat in der Zeit vom 19.12.2022 bis einschlief3lich 27.01.2023 stattgefunden. Die Unterlagen

des Vorentwurfes wurden im Internet am 19.12.2022 eingestellt.
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Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung
vom 15.12.2022.

Die Behandlung der fristgemaf eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung und der Bedenken und
Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der 6ffentlichen Sit-
zung des Stadtrates am 25.04.2023.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.04.2023 die Entwiirfe zu der Flachennutzungs-
und Landschaftsplandnderung in der Fassung vom 07.04.2023 (Lageplan mit Legende, Be-
grindung mit Umweltbericht) gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Der Pla-
nungsbilligungs- und Auslegungsbeschluss wurde vom 11.05.2023 bis einschlie3lich
26.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung wurde gemaf 8 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.05.2023 bis einschlief3lich 26.06.2023 6ffentlich ausgelegt und im
Internet am 11.05.2023 eingestellt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom
10.05.2023.

Die Behandlung der fristgemaf eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange aus der Behordenbeteiligung und der Bedenken und Anregungen
privater Einwendungsberechtigter aus der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Sitzung
des Stadtrates vom 24.10.2023.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats in 6ffentlicher Sitzung am 24.10.2023 die Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplandnderung in der Fassung vom 07.04.2023 (Lageplan mit Le-
gende) bzw. in der Fassung vom 04.10.2023 (Begriindung mit Umweltbericht) festgestellt.

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die Anderung des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans mit Bescheid vom 05.12.2023 gemal § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Die 31. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung wurde am 18.12.2023 ausgefertigt.
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Mit der ortstblichen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung nach § 6 Abs. 5 in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 8 BauGB wurde die 31. Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans Sondergebiet ,Photovoltaikanlage Ochsenécker am 19.12.2023 rechtswirksam.
Sie wird nunmehr einschlieRlich der Begrindung mit Umweltbericht sowie der zusammenfas-
senden Erkladrung nach § 6a Abs. 1 BauGB dauernd zu den tblichen Dienststunden zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten, tGber ihren Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Flachennutzungs- und Landschaftsplanénderung wird in das Internet eingestellt und tber das
zentrale Internetportal des Freistaates Bayern (Bauleitplanung Bayern) zuganglich gemacht
werden. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Fldchennutzungs- und Landschaftsplandnderung wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Es wird bestétigt, dass das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans ordnungsgemaR nach §§ 1-6a BauGB durchgefthrt wurde.

e

—

Stadt Sulzbach-Rosenberg, den 19.12.2023 Slegel ;f'-rj W‘/ .......................

s Miéhael Goth | /
: rster Burgem}élster
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Stadt Sulzbach-Rosenberg SRSl

Bekanntmachung

AZ: IV-6100/KK-31.FNP-And.SO PV-Anlage Ochsenacker REFERAT IV — BAUREFERAT

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der
Stadt Sulzbach-Rosenberg; Wirksamwerden der 31. Anderung
Sondergebiet ,,Photovoltaikanlage Ochsenacker*

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die vom Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosen-
berg am 24.10.2023 in o6ffentlicher Sitzung beschlossene 31. Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Sulzbach-Rosenberg mit Bescheid vom
05.12.2023 (Az.:. BP2022045) auf Grund des § 6 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8
Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Bereich siidlich des Stadtteils Stif-

terslohe geéndert. Der rdumliche Geltungsbereich der 31. Flachennutzungs- und

Landschaftsplandnderung umfasst das landwirtschaftlich genutzte Grundstiick mit der

Flurstiicks-Nr. 1485. Der Geltungsbereich wird umgrenzt

im Osten  von dem stadtischen Feld- und Waldweg mit der Flurstiicks-Nr. 1494,

im Stden von dem stadtischen Feld- und Waldweg mit der Flurstiicks-Nr. 1495,

im Westen von dem stadtischen Feld- und Waldweg mit der Flurstiicks-Nr. 1483 und

im Norden von dem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick mit der Flurstiicks-
Nr. 1486.

Alle Grundstiicke und Wegeflachen liegen in der Gemarkung Poppenricht.

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Flachennutzungs- und Landschaftsplanan-

derung ist der von der RF Ingenieurberatung GmbH, Nabburg, gefertigte Lageplan mit

Legende in der zuletzt gednderten Fassung vom 07.04.2023 maligebend.

Die 31. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans Sondergebiet
»Photovoltaikanlage Ochsenidcker” wird mit dieser Bekanntmachung am
19.12.2023 wirksam (vgl. § 6 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB).

Die Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung kann einschliellich der Begriin-

dung mit Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1

BauGB uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-

fentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung in der Flachennutzungsplanadnderung beriick- -
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriif-

ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlit wurden,

wéhrend der iiblichen Offnungszeiten im Baureferat der Stadt Sulzbach-Rosenberg,

Rathausgasse 2, eingesehen werden. Jedermann kann die Flachennutzungs- und

Landschaftsplanédnderung einsehen und iber ihren Inhalt Auskunft verlangen (vgl. § 6

Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB).



Die 31. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans ist zusatzlich im Inter-
net unter der Internet-Adresse der Stadt Sulzbach-Rosenberg

www.suro.city/leben-in-der-stadt/bauen-und-wohnen/bauleitplanung/

eingestellt sowie Uber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern (Bauleitpla-
nung Bayern) unter der Internet-Adresse

www.bauleitplanung.bayern.de
zuganglich gemacht (vgl. § 6a Abs. 2 BauGB).

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie der Rechtsfolgen des § 215

Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abw&gungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungs-
plans schriftlich gegentber der Stadt Sulzbach-Rosenberg geltend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dar-
zulegen.

Sulzbach-Rosenberg, den 14.12.2023
tadt Sulzbach-Rosenberg

Michdel Goth | /
Ers rBUrgermefigter

Veréffentlichungen:
- an den Anschlagstellen in der Zeit vom 19.12.2023 bis einschlieRlich 04.01.2024
- im redaktionellen Teil der ,Sulzbach-Rosenberger Zeitung*

- im Internetauftritt der Stadt Sulzbach-Rosenberg
www.suro.city/rathaus/aus-dem-rathaus/amtliche-bekanntmachungen/

/
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31. I"\derung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans

M 1:5.000

Legende

r -
B Raumlicher Geltungsbereich der Anderung
N .

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage (PV)"

Grunflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

Landschaftsschutzgebiet nach § 5 Abs. 4 BauGB

Stillgewasser nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Wald nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe b) BauGB

Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a) BauGB

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

.~ 4 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs.
T T | 2 Nr. 10 BauGB mit der MaRnahme "Ausgleichsflache" nach
§ 5 Abs. 2a BauGB

49— oberirdische Stromleitung
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31. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftplans der
Stadt Sulzbach-Rosenberg

Sondergebiet "Photovoltaikanlage Ochsendcker"
in der Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 24.10.2023

Planstand:

Vorentwurf: 15.07.2022, gedndert 05.09.2022
Entwurf: 07.04.2023

Endfassung: 07.04.2023

Baureferat: Vorhabentriger
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Michael Schmid
Geschéftsfiihrer

Petra Schéllhorn
Erster Biirgermeister  Stadtbaumeisterin

Planverfasser:
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INGENIEURE M STADTPLANER & LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

92507 Nanburg Windpallting & Tel. GH506/5489998  Fax: 09606/1324  Mail: infemri ingenieure.ce



Alternativenprifung

zur Bauleitplanung Sondergebiet i N
"Photovoltaikanlage Ochsenacker" Ausschlieende Prufkriterien

07.04.2023 77/ FFH-Gebiete
© © ° | Landschaftsschutzgebiet

Trinkwasserschutzgebiete

A A A

. . . Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

- « « | Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz

vorhandene, ausschlieRende
Nutzungsarten

- Bahnverkehr

FlieRgewasser

- Bebaute Flachen

- Stehendes Gewasser

- Geholz

- Strafdenverkehr / Wege
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.~ in Betrieb befindliche Abbauflachen
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Planungs- und Suchkriterien

aufBerhalb von

Umgrenzung Gemeindegebiet Abstandflachen Wohnbebauung (200m)

Stadt Sulzbach-Rosenberg innerhalb von

= 20 kV-Uberlandleitung (100m - Bereich)

N

alternative Flachenkulissen






