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Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Wohngebiet ,,FeldgdBchen” sowie
33. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes im Parallelverfahren;
Friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Naturschutzfachliche Stellungnahme

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg beabsichtigt nérdlich des Stadtteils Kempfenhof einen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan fur das Wohngebiet ,Feldgéfichen” aufzustellen. Der Geltungsbe-
reich umfasst ca. 0,5 ha. Dieses neue Wohngebiet ist an die vorhandene Siedlung in Kempfenhof
angebunden. Es handelt sich um eine Erweiterung dieses Stadtteiles nach Norden hin. Die bean-
spruchte Flache wird bis jetzt intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Lediglich im westlichen
Bereich befindet sich eine kleine Streuobstwiese, die erhalten werden soll. Ansonsten sind ékolo-
gisch wertvolle Flachen oder Strukturen im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist mit dem Vorkommen besonders geschiitzter
Tier- und Pflanzenarten in diesem Bereich nicht zu rechnen. Deshalb besteht Einverstandnis,
wenn auf eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung verzichtet wird. Das Auslésen von Verbots-
tatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu beflirchten.

Im Umweltbericht wurde sich mit den Auswirkungen dieser Bauleitplanung auf die einzelnen
Schutzguter auseinandergesetzt. Mit den Ergebnissen besteht Einverstandnis.

Die Eingriffsregelung wurde anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
(2021)" durchgefuhrt. Nach dem Leitfaden soll die Bewertung des Ausgangszustands bei Bio-
topnutzungstypen mit geringer und mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung pauschal anhand
des mittleren Wertes der Grundwerte der betroffenen Biotop- und Nutzungstypengruppen erfol-
gen. Im vorliegenden Fall wurde darauf verzichtet und der Biotopnutzungstyp ,Acker” mit einer
geringen naturschutzfachlichen Bedeutung lediglich mit 2 Wertpunkten berechnet. Bei einem
pauschalen Ansatz wéren hier 3 Wertpunkte anzusetzen gewesen. Es ergibt sich somit ein redu-
zierter Ausgleichsbedarf laut Berechnung der Stadt Sulzbach-Rosenberg mit 3.127 Wertpunkten.
Diese Vorgehensweise ist zu begriinden (siehe Seite 15 des Leitfadens).
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Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die geeignet sind, den Eingriff teilweise zu vermeiden
oder positive Effekte zu erzielen. Beim Planungsfaktor kénnen nur VermeidungsmafRnahmen be-
riicksichtigt werden, die verbindlich gesichert oder vertraglich vereinbart sind. Es besteht Einver-
standnis, wenn der Planungsfaktor um 10 % reduziert wird.

Der Ausgleichsbedarf soll durch die Anlage einer mesophilen Hecke im nordwestlichen Bereich
des Baugebietes zur freien Landschaft hin erfolgen. Diese Kompensationsmafinahme ist sinnvoll
und wird auch zu einer Eingriinung und damit zu einer Verbesserung des Landschaftsbildes bei-
tragen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann dieser Bauleitplanung im Bereich des Ortsteils Kempfenhof
im Grundsatz zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Stadt Sulzbach-Rosenberg - Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans Wohngebiet ,,FeldgdRchen* sowie 33. Anderung des Fldchennutzungs-
und Landschaftsplans im Parallelverfahren;

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und Mitteilung liber

die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 15.11.2023 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt
(LfU) Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0.g. Plan&nderung.

Als Landesfachbehorde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Gberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren beriihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund be-

steht allerdings aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit
wechselnder Machtigkeit Gberlagert sind. Es besteht ein Restrisiko fur Setzungen

Hauptsitz LfU Dienststelle Hof www.lfu.bayern.de
Biirgermeister-Ulrich-Str. 160 Hans-Hdgn-Str. 12 poststelle@Ifu.bayem.de
86179 Augsburg 95030 Hof

Telefon +49821/9071-0 Telefon +499281/1800-0

Telefax +49 821/9071-5556 Telefax +49 9281/1800-4519
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oder die Entstehung von Dolinen und Erdféllen, vor allem durch das Nachsacken von Deck-
schichten in unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist allgemein
gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fir geplante Vorhaben. Sollten jedoch Gelén-
deabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen werden, so sind
diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz (Tel.
09281/1800-4723, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Land-
ratsamtes Amberg-Sulzbach (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbe-
hérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom Wasser-
wirtschaftsamt Weiden wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifi-
schem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Wolfgang Merkel
Dipl.-Geograph
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Landratsamt Amberg-Sulzbach, Postfach 1754, 92207 Amberg

Stadt Sulzbach-Rosenberg
Herrn Klaus Kurz

Luitpoldplatz 25 Internet: Lh_P =14

Q92237 Sutzbach_Rosenberg www,amberg~stllzbachf‘dq\’, —
Direkt-E-Mail-Adresse: A\i\
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Ihre Zeichen/Ihre Nachricht vom Bitte bei Antwort angeben Tel. 09621/39-596 Zimmer-Nr Amberg

IV-6102/KK-BP-Feldgéalichen Unser Zeichen Fax  09621/605-343 1.34 19.12.2023

vom 15.11.2023 Sa- Name: Armin Lontke }

Vollzug der Wassergesetze;

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Wohngebiet ,,FeldgdRchen* sowie
33. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans im Parallelverfahren
Frithzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und Mitteilung Uber die friihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kurz,

mit Schreiben vom 22.05.2023 und 08.08.2023 haben wir uns im Rahmen der Beteiligung bereits
zu dem o.g. Vorhaben geaulert.

Aus wasserrechtlicher Sicht haben sich flr uns keine neuen Aspekte bezlglich der Aufstellung des
Bebauungsplanes ergeben.

—

Mitfreund!

in Lontke
Regierungsamtmann

Dienstgebiude Sprechzeiten Telefon  (09621) 39-0 Offentliche Verkehrsmittel

Schlofgraben 3 Ma., Di., Do. 08:00 - 1600 Uhr Fax {09621) 39-698 Bus: Linie 4, 5, 10

92224 Amberg M., Fr 08:00 - 12:00 Uhr E-Mail poststelle@amberg-sulzbach.de Haltestelle:  Kurfirstenbad
sowie nach Terminvereinbarung Internet  www.amberg-sulzbach.de

Postanschrift Bankverbindungen

Schloftgraben 3 Sparkasse Amberg-Sulzbach IBAN. DE27 7525 0000 0190 0000 18 BIC: BYLADEM1ABG

§2224 Amberg Volksbank-Raiffeisenbank Amberg IBAN: DE66 7529 0000 0006 4331 03 BIC. GENODEF 1AMV
Commerzbank Amberg IBAN. DE98 7524 0000 0710 1546 00 BIC: COBADEFFXXX
Pastbank Nirnberg IBAN: DE84 7601 0085 0017 5778 58 BIC: PBNKDEFF#

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie unter www.amberg-sulzbach.de/datenschutz oder von lhrem zusténdigen Sachbearbeiter.



Amt fir Ernahrung,
Stadt S_u?;gari;e—glés:enberg Landwirtschaft und Forsten
Amberg-Neumarkt i.d.OP¥.

28, Dez. 2023
Referat 'FH Bearbeiter
IV e

AELF-NA - Hockglmumsiraﬁe 53 + 92224 Amberg

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
IV-6102/KK-BP Feldgafichen vom 15.11.2023

Stadt Sulzbach-Rosenberg
Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

Luitpoldplatz 25 ¥ STELL | AELF-NA-L2.2-4612-44-13-3
92237 Sulzbach-Rosenberg :

Name
Josef Weil

Telefon
09621 6024-1105

Amberg, 22.12.2023

Stadt Sulzbach-Rosenberg

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Wohngebiet
,FeldgdRchen“ sowie 33. Anderung des Flichennutzungs- und Landschafts-
plans im Parallelverfahren

Friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und Mitteilung
tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Damen und Herren,

zu 0. g. Vorhaben nimmt das Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Am-
berg-Neumarkt als Trager Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt
Stellung:

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:

Keine Anderung und weitere Hinweise zu den Stellungnahmen vom 23.05.2023 mit
dem AZ.. AELF-NA-L2.2-4612-44-9-3 und 08.08.2023 mit dem Aktenzeichen
Az.: AELF-NA-L2.2-4612-44-11-3.

Zu begriiRen ist, dass der notwendige Ausgleich vollstandig auf internen Flachen
erbracht werden kann.

Stellungnahme Bereich Forsten:

Waldrechtliche oder forstfachliche Belange sind weiterhin nicht betroffen.

™

Mit freU/(dIi\chen GriRen

1. Kopie von I.
Seite 1 von 1
Hockermihistraie 53 Nurnberger Str. 10 poststelle@aelf-na.bayern.de
92224 Amberg 92318 Neumarkt i.d. OPf, www.aelf-na.bayern.de
Telefon 09621 6024-0 Telefon 09181 4508-0

Telefax 09621 6024-1222 Telefax 09621 6024-1222
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Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
[V-6102/KK-BP FeldgaRchen 11-8681.1-59831/2023 Jiirgen Gruber 17.05.2023
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Tel. +49 (821) 9071-5681

Stadt Sulzbach-Rosenberg - Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans Wohngebiet ,,FeldgdBchen” durch Einbeziehung von AuBenbereichsfla-
chen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB;

Frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. BauGB und Mitteilung iiber die
frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.04.2023 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt
(LfU) Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0.g. Planénderung.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen

oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren beriihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund be-
steht allerdings aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit

Hauptsitz LfU Dienststelle Hof www.lfu.bayern.de
Biirgermeister-Ulrich-Str. 160 Hans-Hogn-Str. 12 poststelle@lfu.bayern.de
86179 Augsburg 85030 Hof

Telefon +49 821/9071-0 Telefon +49 9281/1800-0

Telefax -+49 821/9071-5556 Telefax +43 9281/1800-4519
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wechselnder Machtigkeit tiberlagert sind. Es besteht ein Restrisiko fir Setzungen oder die Ent-
stehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor Allem durch das Nachsacken von Deckschichten in
unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist allgemein gering, sie ist
grundsétzlich kein Hinderungsgrund fur die geplante Bebauung. Sollten jedoch Gelandeabsen-
kungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlraume angetroffen werden, so sind diese durch
einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz (Tel.
09281/1800-4723, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Land-
ratsamtes Amberg-Sulzbach (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbe-
horde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom Wasser-
wirtschaftsamt Weiden wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifi-
schem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Jirgen Gruber
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Name: Herr Dobmeier

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Wohngebiet ,FeldgdRchen® im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB durch die Stadt Sulzbach-Rosenberg;
Friihzeitige Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB :

Naturschutzfachliche Stellungnahme m

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg hat am 20.12.2022 beschlossen, nérdlich des Stadtteils Kemp-
fenhof einen Bebauungs- und Grunordnungsplan ,FeldgaRchen* im beschleunigten Verfahren
nach § 13 b BauGB aufzustellen. Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,5 ha. Dieses neue Wohnge-
biet ist an die vorhandene Siedlung in Kempfenhof angebunden. Es handelt sich um eine Erwei-
terung dieses Stadtteiles nach Norden hin. Die beanspruchte Fléche wird bis jetzt intensiv land-
wirtschaftlich als Acker genutzt. Lediglich im westlichen Bereich befindet sich eine kleine Streu-
obstwiese, die erhalten werden soll. Ansonsten sind 6kologisch wertvolle Flachen oder Strukturen
im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist mit dem Vorkommen besonders geschutzter
tier- und Pflanzenarten in diesem Bereich nicht zu rechnen. Deshalb besteht Einversténdnis,
wenn auf eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung verzichtet wird. Das Auslésen von Verbots-
tatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu befurchten.

Die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die einzelnen Schutzguter wurde ausreichend betrach-
tet. Der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB kann ohne Durchfuh-
rung einer Umweltpriifung aufgestellt werden. Jedoch sind die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgter trotzdem zu betrachten und abzuarbeiten. Dies ist im ausreichenden Mafe in diesem
Bebauungs- und Grunordnungsplan erfolgt.

Dienstgebdude Sprechzeiten Telefon (09621) 39-0 Offentliche Verkehrsmittel

Schloltgraben 3 Mo., Di., Do. 08:00 —16:00 Uhr Fax (09B21) 39-698 Bus: Linie 4, 5, 10

92224 Amberg Mi., Fr. 08:00 —12:00 Uhr E-Mail poststelle@amberg-sulzbach.de Haltestelle: Kurfurstenbad
sowie nach Terminvereinbarung Internet  www.amberg-sulzbach.de

Postanschrift Bankverbindungen

Schlograben 3 Sparkasse Amberg-Sulzbach N: DE27 7525 0000 0190 0000 18 BIC: BYLADEM1ABG

92224 Amberg Volksbank-Raiffeisenbank Amberg N: DE66 7529 0000 0006 4331 03 BIC: GENODEF1AMV
Commerzbank Amberg N: DE98 7524 0000 0710 1546 00 BIC: COBADEFFXXX
Postbank Nirnberg N: DE84 7601 0085 0017 5778 58 BIC: PBNKDEFF#

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie unter www.amberg-sulzbach.de!datenschutz oder von lhrem zustandigen Sachbearbeiter.



Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind grinordnerische Mafnahmen auf
Privatgrund (zu pflanzende Bdume und zu pflanzende Hecke) vorgesehen. Eingriinungsmafi-
nahmen sind jedoch nur sinnvoll und auf Dauer umzusetzen, wenn sie auf &ffentlichen Grinfla-
chen erfolgen. Deshalb wird aus naturschutzfachlicher Sicht eine Ortsrandeingrinung an der
nérdlichen Grenze des Baugebiets mit einer freiwachsenden Hecke auf &ffentlichen Grund fur
notwendig erachtet.

Die Erhaltung der Streuobstwiese sowie die Anlage der 6ffentlichen Griunflachen (StraRenbegleit-
griin und Baumreihe) werden aus naturschutzfachlicher Sicht begrift.

Bei der Anlage von Grinflachen und der Pflanzung von Gehdlzen ist darauf zu achten, dass aus-
schlieRlich autochthones Saat- und Pflanzgut aus der Region verwendet wird. Dies im Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan festzusetzen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann dieser Bauleitplanung unter Beachtung der o.g. Punkte
grundsétzlich zugestimmt werden.

Mit fr undllchen ~—

/ Georg Do meler
Baurat

¥
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Landratsamt Amberg-Sulzbach, Pastfach 1754, 92207 Amberg

Stadt Sulzbach-Rosenberg
Herrn Klaus Kurz
Luitpoldplatz 25

92237 Sulzbach-Rosenberg

Bearbeiter

Internet:
www.amberg-sulz

Direkt-E-Mail-Adresse:
wasserrecht@amberg-sulzbach.de

Zimmer-Nr.

1.3.4

Amberg
22.05.2023

thre Zeichen/ihre Nachricht vom Bitte bei Antwort angeben
IV-6102/KK-BP Feldgafichen UnserZeichen
vom 27.04.2023 52-

Tel: 09621/39-596
Fax  09621/605-343
Name: Armin Lontke

Wasserrecht;

Bebauungs- und Griinordnungsplan Wohngebiet ,FeldgdaRchen” durch Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB;

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Kurz,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Anhérung der Trager offentlicher Belange im o.g. Verfahren méchten wir lhnen
hiermit mitteilen, dass das geplante Vorhaben weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet noch in einem Wasserschutzgebiet liegt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Bezuglich der Versickerung des Niederschlags-
wassers mochten wir auf § 3 NWFreiV hinweisen und die dazu ergangenen Regeln der Technik
(TRENGW bzw. TRENOG) sind zu beachten. Erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Nie-
derschlagswasser ist in Versickerungsanlagen flachenhaft Gber eine geeignete Oberbodenschicht
in das Grundwasser einzuleiten. An eine Versickerungsanlage dirfen héchstens 1.000 m? gefes-
tigte Flache angeschlossen werden.

Das wild abflieRende Wasser darf gemal § 37 Abs. 1 WHG keine Benachteiligung umliegender
Grundsticke herbeifihren.

Werden im Zuge der Baumafnahme Auffalligkeiten des Bodens festgestellt, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Amberg-Sulzbach
bzw. die zustdndige Bodenschutzbehdrde zu informieren.

armiin Lontke
Regierungsamtmann

Dienstgebdude Sprechzeiten Telefon  (09621) 39-0 Offentliche Verkehrsmittel
SchloRgraben 3 Mo., Di., Do. 08:00 -~ 16:00 Uhr Fax (09621) 39-698 Bus: Linie 4, 5, 10
92224 Amberg Mi., Fr. 08:00 — 12:00 Uhr E-Mail poststelle@amberg-sulzbach.de Halteslelle. Kurfurstenbad
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FeldgaRchen

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Wohngebiet
-Feldgalchen” durch Einbeziehung von AuRenbereichsflichen

im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB;

Fruhzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und Mitteilung
uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht teilen wir zum o.g. Bebauungsplan der Stadt Sulz-

bach-Rosenberg Folgendes mit:

1. BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND MASSNAHMEN

Planungen oder MaBnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Be-

reich des Bebauungsplanes nicht vor.

2. WASSERVERSORGUNG

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete, sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur
die offentliche Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen.

P rd Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet

' &P 4 Am Langen Steg 5 +49 961 304-499 poststelle@wwa-wen.bayern.de
& . 92637 Weiden i. d. OPf. +49 961 304-400 www.wwa-wen.bayemn.de
&



Die Wasserversorgung ist Uber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen.

3. GRUNDWASSER

Der Flurabstand zum Karstgrundwasser betragt je nach Hanglage rund 15 bis 25 m. Die An-
gaben im Textentwurf zum Grundwasser sind plausibel. Ob in der Deckschichtenauflage aus
heterogenen Sedimenten der Oberkreide hangende Grundwasservorkommen oberhalb des

Karstgrundwassers vorhanden sind, ist uns nicht bekannt.

4, ABWASSERENTSORGUNG

Mit der aufgezeigten Beseitigung von Schmutz- und Niederschlagswasser besteht Einver-

standnis.

5. LAGE ZU GEWASSERN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,FeldgaRchen befindet sich am nérdlichen Orts-
rand von Kempfenhof und schliel3t an die bestehende Wohnsiedlung an. Die Planungsflache
liegt an einem von Sudwesten nach Nordosten verlaufendem Hang mit einem Gefélle von
ca. 6,5 %.

Oberflachengewdsser werden nicht tangiert.

Wild abflieRendes Oberflachenwasser aufgrund der zunehmenden Starkregenereignisse und
die daraus resultierenden Gefahren kénnen grundsatzlich Uberall auftreten. Es ist dabei un-
erheblich, ob Bebauung in der Nahe eines Gewassers liegt.

Aufgrund der topografischen Verhéltnisse empfehlen wir die Gebaude bzw. deren Offnungen
(Turen, Fenster, Kellerlichtschachte, etc.) so zu positionieren, dass wild abflieBendes Was-
ser unschéadlich abflieRen kann.

Gleichwonhl darf die Ableitung dieses Oberflachenwassers gem. 8 37 WHG nicht zum Nach-

teil Dritter erfolgen. Eine Ableitung ist konsequent bis zum nachsten Vorfluter zu fihren.

Bodenentwasserungseinrichtungen sind uns im Geltungsbereich des BP nicht bekannt. Ge-
gebenenfalls vorhandene Drainageleitungen aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung
der Grundsticke sind bei der Bauausfiihrung zu beachten und soweit erforderlich umzulegen

bzw. wiederherzustellen.



6. ALTLASTEN

Im Vorhabenbereich liegen uns keine Erkenntnisse auf das Vorliegen von Altlasten-
/Verdachtsflachen vor. Ob derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Fla-
chen aufzunehmen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zustandi-

gen Landratsamt zu erfragen.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass auch auf Grundstiicken, die nicht im Altlastenkataster
erfasst sind, Altlasten vorhanden sein kénnen. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten orga-
noleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmalRnahme ist zu unterbrechen, bis der Ent-
sorgungsweg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be-
troffenen Flachen sind Vorsorgemafinahmen zu treffen.

7. BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS

Oberboden, der bei allen baulichen Malinahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfdllt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Auch sons-
tige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,

sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aufRerhalb des ErschlieBungsgebietes ist

nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig.

Bodenaushub ist auf den Grundstucken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw.
erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fir die nicht Uberbaubaren Grundstiicks-

flachen der privaten Parzellen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MalR zu beschranken
(8 1a Abs. 2 BauGB).



8. ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan kann unter Beachtung o. g. Auflagen beflrwortet werden.

Mit freundlichen GriiRen,

gez.

Fischer

Abteilungsleiter
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Stadt Sulzbach-Rosenberg

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Wohngebiet
»FeldgaRchen” durch Einbeziehung von AuRenbereichsflichen

im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Frithzeitige Beh6rdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und Mitteilung
tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB-

Sehr geehrter Damen und Herren,

zZu 'o g. Vorhaben nimmt das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Am-
berg-Neumarkt als Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt
Stellung:

Stellungnahme Bereich Landwirischaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Wohngebiet
.Feldgé&Rchen® durch Einbeziehung von AuRenbereichsflichen im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB gibt es abgesehen davon, dass landwirtschaftliche
Nutzflache auf Dauer verloren geht, aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht grund-
satzlich keine Einwendungen.

Jedoch weisen wir darauf hin, dass: -

¢ der Landwirtschaft nach den Bodenschatzungsdaten Ackerland zur Produktion
- von Lebensmitteln und/oder nachwachsender Rohstoffe mit folgenden Kias-
senzeichen fur Ackerland SL5V 40/34 (stark lehmiger Sand mit der Zustands-

stufe 5, Entstehung durch Verwitterung, Bodenzahl 40 und Ackerzahl 34) auf
Dauer verlorengehen.

e in direkter Umgebung intensive Landwirtschaft betrieben wird. Auch bei der .

Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Flachen (LF) nach der guten

Seite 1 von 2
Hockermihlstralle 53 Nirnberger Str. 10 poststelle@aelf-na.bayern.de
82224 Amberg 92318 Neumarkt i.d.OPf. www.aelf-na.bayern.de
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' Amberg, 23.05.2023




fachlichen Praxis (GfP) kdnnen Immissionen entstehen. Diese sind vom jewei-
ligen Besitzer, Bewohner, Pachter, Mieter der Liegenschaft hinzunehmen ohne
dass daraus Anspriiche gegen die Landwirtschaft erhoben werden kénnen.

e der anfallende Oberboden (Humus) zu schiitzen, in Mieten und mit Pflanzen-
bewuchs zu lagern (max. 2 Meter Héhe), wieder Vor-Ort, oder zur Bodenver-
besserung zu verwenden ist.

e bei der Bepflanzung der nérdlichen Grenze mit Strauchern, darauf zu achten
ist, dass der gesetzliche Grenzabstand nach Art. 48 AGBGB bei landwirtschaft-
lichen Grundstlicken einzuhaltén ist, da ansonsten dessen wirtschaftliche Be-
stimmung durch Schmalerung des Sonnenlichts und Einwachsen der Wurzeln
erheblich beeintrachtigt werden wirde.

e die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen gewéhrleistet bleiben- bzw. wie-
der sichergestellt werden miissen.

o die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen Staubemissionen verursachen
kénnen. Daraus kénnen keine Entschadigungsanspriiche geltend gemacht

. werden. Eine Haftungsfreistellung wird empfohlen.

e die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auch durch Maschinen mit rotierenden Werkzeugen (Mahwerke, Heuwerbege-
rate, Hacksler, Frasen, Eggen und Mulchgeréte) erfolgen kann. Dadurch kann
auch bei ordnungsgemaflem Einsatz der Gerate Stein-, und/oder Werkzeug-
schlag verursacht werden. Es besteht deshalb die Gefahr, dass dadurch Lie-
genschaften beschadigt werden kénnen. Dies wird auch durch die geplante
Randbepflanzung nicht ganzlich zu vermeiden sein. Es ist deshalb eine Losung
zu finden, die den Haftungsausschluss von Stein- und/oder Werkzeugschlag-
Schaden u. ahnliches durch die Bewirtschafter der angrenzenden Flachen ge-
wahrleistet.

Stellungnahme Bereich Forsten:

Waldrechtliche oder forstfachliche Belange sind nicht betroffen.
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Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes fiir das allgemeine Wohngebiet ,,Feld-
gdBchen* der Stadt Sulzbach-Rosenberg;
Friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zum Immissionsschutz
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stadt Sulzbach-Rosenberg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feldgasschen” fiir ein allge-

meines Wohngebiet beschlossen, hier sollen am nérdlichen Ortsrand von Kempfenhof 5 neue Wohn-
parzellen geschaffen werden.

Abb. 2: LuRbild 2021 Stadtteil Kempfenhof mit Darslellung des raumlichen Gellungsbereiches des Plangebietes
sowie der Bushallestelle und des Kinderspielplatzes.
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Der Geltungsbereich schliet an das bestehende allgemeine Wohngebiet Kempfenhof an, nérdlich vom
Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Flachen an. In einem Abstand von ca. 190 m in Nordwest-
licher Richtung beginnt das Gewerbegebiet Kauerhof, die B14 verlauft nérdlich in einem Abstand von
ca. 490m.

Immissionsschutzfachlich relevant sind am geplanten Standort Gewerbe- und Verkehrslarm.

Der Planung liegt bereits ein immissionstechnischer Bericht des Ingenieurbiros Ifb Eigenschenk GmbH
(Projekt-Nr. 2020-2032 mit Bericht vom 03.12.2020) bei.

Im Schallgutachten werden die Immissionen hinsichtlich Gewerbelarm vom nordwestlich gelegenen Ge-
werbegebiet Kauerhof und der Erweiterung GE Kauerhof und der Verkehrsldarm der B14, sowie der
Kauerhofer Stralte betrachtet.

Zudem wird der von der Planung ausgehende zusétzliche Verkehrsldrm auf das bestehende allgemeine
Wohngebiet untersucht.

Das Gutachten betrachtet alle relevanten immissionsschutzfachlichen Themen.
Insgesamt ist das Gutachten sorgfaltig ausgearbeitet und plausibel.

Es kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionen durch Gewerbelarm im Geltungsbereich die Orien-
tierungswerte der DIN18005, die fiir Schallschutz in der Bauleitplanung herangezogen wird, sicher ein-
halt.

Far Verkehrslarm ist die B14 am Standort nicht mehr relevant. Von der Kauerhofer Straflie ist gemaf
Gutachten ein Abstand von 7m erforderlich, sodass die Orientierungswerte sowohl tags, als auch nachts
eingehalten werden.

Die Planung sieht zur Kauferhofer Stralle einen 6m breiten Grinstreifen vor, zusammen mit den 3m
Abstand der Parzelle 1 im Westen bis zur Baugrenze, ergibt sich ein Abstand von 9 m bis zur Kauerhofer
Stral3e.

?
951/3
'

Hshir va_

Abbildung 1: Ausschnitt Bebauungsplan-Abstand zur Kauerhofer Stral3e

Innerhalb der Baugrenzen des Geltungsbereiches sind keine Uberschreitungen der Orientierungswerte
gemal DIN 18005 zu erwarten.
Aus Sicht des fachlichen Immissionsschutzes bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Mit freyndlichen GriRen

ndra Haberl
Umweltingenieurin





