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A) Grundlagen / allgemeine
Beschreibung des Plangebietes

1.  Gesetzliche Grundlagen - Verordnungen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverord-
nung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung - in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802).

BNatSchG  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz -
in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

BayNatSchG Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung
in der freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.12.2022
(GVBI. S. 723).

BayDSchG  Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler - Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz - in der Fassung vom 25.06.1973 (BayRS IV S. 354), zuletzt ge-
andert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Pla-
nung verwiesen wird, konnen liber die Verwaltung der Stadt Sulzbach-Rosenberg (Tel.
09661 510-0) eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch ar-

chivmaBig beim Deutschen Patentamt hinterlegt.
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2. Lage/Umgrenzung/ GroRe

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtkerns von Sulzbach-Rosenberg (s. Abb. 1), am &stli-
chen Rand des Stadtteils Niederricht.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung umfasst
eine Teilflache des bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstickes mit der Flurstiicks-
Nr. 564 sowie eine Teilflache des stadtischen Grundstiickes mit der Flurstlicks-Nr. 564/1 (Ver-
sickermulde).

Er wird umgrenzt im Norden und Osten von dem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick mit
der Flurstlicks-Nr. 562, 565 und 567, im Stden von der Gemeindeverbindungsstrafie ,Kirchen-
weg“ mit der Flursticks-Nr. 590/7 sowie im Westen von dem raumlichen Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Niederricht®.

Alle Grundstiicke und Flachen liegen in der Gemarkung Rdéckenricht.

Der genaue Umgriff des Anderungsbereiches ist aus dem Lageplan zur Anderung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplans (s. Anlage Lageplan) zu ersehen.

Die Flache des Anderungsbereiches betragt ca. 0,58 ha.
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Abb. 1: Ubersichtslageplan TOP Karte (ohne MaRstab)
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B) Begrundung nach§o Abs. 8iv.m. § 2a BauGB

Anlass, Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg hat im Stadtteil Niederricht den qualifizierten Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 46 mit der Bezeichnung Gewerbegebiet ,Niederricht® (s. Abb. 2) aufge-
stellt. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Niederricht” ist am 28.04.2016 in Kraft getreten.
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Abb. 2: Lageplanausschnitt aus dem rechtswirksamen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Niederricht* (ochne
Mafstab)

Bei der Stadt wurde ein Antrag tiber die Durchfiihrung einer Bauleitplanung zur Anderung und
Erweiterung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Gewerbegebiet ,Niederricht® einge-
reicht (s. Abb. 3). Mit der Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Gewerbegebietes
fur einen in Niederricht ansassigen Zimmereibetriebes geschaffen werden, da dieser eine zu-
satzliche Betriebsflache bendtigt.

Das Vorhaben ist ohne die Erweiterung des Bebauungsplans planungsrechtlich nicht zulassig,
da es wegen fehlender Privilegierung im Auflenbereich nicht zugelassen werden kann. Der

Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosenberg hat dem Antrag der Vorhabentragerin, mit der bereits
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das Bauleitplanverfahren zur Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans ,Niederricht* durchgefuhrt wurde, zugestimmt.

Abb. 3: Luftbild 2021 (ohne MaRstab) mit Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Niederricht (griine Linie) und
Erweiterungsflache (rote Linie)

Die Erweiterungsflache des Bebauungs- und Griinordnungsplans Gewerbegebiet ,Niederricht®
istim wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan als eine Flache flir die Landwirtschaft
nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a) BauGB dargestellt (s. Anlage Lageplan). Da die Erweite-
rung des Bebauungsplans ,Niederricht® sich nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt wirde (§ 8 Abs. 2 BauGB), wird der Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans geandert (32. Fl&-
chennutzungsplananderung). Kiinftig soll im Flachennutzungsplan ein Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO, eine Grinflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB grofitenteils in Verbindung mit
einer Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB mit der MalRnahme ,Ausgleichsflache® nach § 5
Abs. 2a BauGB sowie die Flache der bestehenden Versickermulde im Suden (s. Abb. 2) als
Flache fir die Abwasserentsorgung nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt werden (s. An-
lage Lageplan).

Im gesamten Stadtteil Niederricht wurde 2021/2022 eine Katasterneuvermessung durchge-
fuhrt, welche in der Bauleitplanung berlcksichtigt wurde (s. Anlage Lageplan).

Die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sind dem Umweltbericht Teil C zu ent-

nehmen.
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C) Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a BauGB

1.  Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammen zu fassen.

Der Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB bereits fir das Anderungsverfahren in die
Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans mit aufzunehmen. Er soll den Prozess
der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen festhalten und so die
Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in anderen Teilen der
Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Beriicksichtigung der Umweltbelange bei
der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er
umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf
die Schutzguter Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft,
Kultur- und Sachguter, einschlieRlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Anderungs- bis zum
Feststellungsbeschluss. Auf diese Weise wird eine ausreichende Berlcksichtigung der
Belange von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
Die Lage, Umgrenzung und GroRe der Flachennutzungsanderung sind dem Teil A, Anlass,

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans dem Teil B zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berticksichtigt.
Die Eingriffsregelung wird auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplans gemafl dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* durchgefthrt (vgl. Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’, 2021 des
Bayerisches Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr).

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Frankische Schweiz - Veldensteiner
Forst® sowie des in Zielkarte 3 des Regionalplanes Oberpfalz Nord dargestellten
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Oberpfalzer Kuppenalb und &stliche Albabdachung®. (s.
Abb. 4).
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Das Vorbehaltsgebiet wird im Regionalplan wie folgt charakterisiert: ,Die Oberpfalzer
Kuppenalb ist durch eine grofte Zahl von Dolomitkuppen gepragt, welche die sonst intensiv
landwirtschaftlich genutzte Hochflache gliedern und eine relativ hohe Artenvielfalt aufweisen.*
In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.
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Abb. 4: Landschaftliches Schwerpunktgebiet 28 ,Oberpfalzer Kuppenalb und 6stliche Albabdachung®

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete sind im Bearbeitungsraum
selbst nicht vorhanden. An der sudlichen Ecke grenzt allerdings ein Wasserschutzgebiet direkt
an den Anderungsbereich an.

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht innerhalb eine FFH-oder Vogelschutzgebietes, ein
Vogelschutzgebiet ist auch im weiteren Umgriff nicht vorhanden. Nérdlich und westlich des
Stadtteils Niederricht befinden sich Teilflachen des FFH-Gebietes 6535-371 ,Walder im Ober-
pfalzer Jura“, eine weitere Teilflache befindet sich in stdlich in weiterer Entfernung, stdlich
der Bahnlinie.

Fachplane und -programme z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sowie

kommunale Umweltqualitatsziele sind fir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.
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Grundsatzlich muss bei Bauleitplanen geprift werden, ob artenschutzrechtliche Belange be-
troffen sein kdnnen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP). Im Planungsbereich sind
keine Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten bekannt. Das Vorkommen von Boden-
britern wie der Feldlerche ist je nach angebauter Kultur auf den Grinland- und Ackerflachen
moglich. Im vorliegenden Fall kann jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit der Erweiterung und
direkten Nahe zum bestehenden Betrieb davon ausgegangen werden, dass keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten geschitzter Arten beeintrachtigt werden.

Den artenschutzrechtlichen Belange zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird im
Rahmen der Eingriffsregelung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Rechnung getra-
gen.

Im Plangebiet selbst sind keine kartierten Biotope gemaf amtlicher Biotopkartierung vorhan-
den. Im Suden finden sich die Teilflachen 003 und 004 des Biotops 6436-0137 ,Hecken und
Feldgehdlze um Niederricht®, die Teilflache 002 befindet sich im Nordwesten der Ortschaft.
Der Abstand zu den geplanten Bauflachen betragt mindestens etwa 40 Meter. Weitere Teilfla-
chen sowie weitere Biotope finden sich erst wieder in groRerer Entfernung.

Das Plangebiet befindet sich laut Arten- und Biotopschutzprogramm Amberg-Sulzbach im

Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Kuppenalb zwischen Weigendorf und Kénigstein® (s.

(e

Abb. 5: Schwerpunktgebiet Kuppenalb zwischen Weigendorf und Konigstein
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Beschreibung

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flache und Ge-

werbe an und soll zur Erweiterung der Betriebsflache der vorhandenen Zimmereibetriebes

dienen. Die wirtschaftlichen Nutzungsanspriiche im Plangebiet bestehen in erster Linie durch

die Landwirtschaft (Acker- und Grinland).

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat fur die wohnortnahe Erholung keine Funktion. Fur

Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich keine erkennbare Funktion

auf.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten im Baufeld vorhanden.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein ortsnaher Bereich mit Gewerbebebauung

aufgefllt, der im Zusammenhang mit der bereits bestehenden Bebauung steht. Der bereits

vorhandene Zimmereibetrieb erweitert seine Betriebsflache. Eine gewisse Larmbelastung ist

durch den bereits vorhandenen Zimmereibetrieb bereits gegeben, eine nennenswerte

Erhdhung dieser ist durch die Erweiterungsflache nicht zu erwarten.
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Durch die Erhéhung der Verkehrszahlen im Umfeld des geplanten Baugebietes sowie durch
die Beheizung der neu entstehenden Gebaude kénnen nachteilige Auswirkungen in Form von
Larm oder Abgasen entstehen, aufgrund der geringen GréRe des Anderungsbereiches sind
diese jedoch nur geringflugig zu erwarten. Auch der zuséatzliche Verkehr (Quell- und Zielver-
kehr im Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet) wie auch die zusatzlichen Emissionen aus
Hausbrand etc. wird nach allgemeinem Kenntnisstand nur zu einer unwesentlichen
Verschlechterung der bestehenden Situation flihren.

Durch die Bebauung gehen landwirtschaftliche Flachen verloren, die jedoch auf Grund
ausreichend anderer Flachen in der ndheren Umgebung von untergeordneter Bedeutung sind.
Baubedingt kann es durch die Bebauung des Plangebietes zu erhdhter Larmentwicklung
kommen. Diese ist jedoch voribergehend und daher als gering erheblich einzustufen.
Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen fir die

angrenzenden Flachen und fir das geplante Gebiet zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Fur die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind v.a.
die durch die vorliegende Planung betroffenen Flachen zu bewerten. Die vorhandene Vegeta-
tion im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche Nutzung.

Ohne menschlichen Einfluss wiirden weitgehend Buchenwaldgesellschaften das Landschafts-
bild der Hochflache Nérdlichen Frankenalb beherrschen.

Nach Untersuchungsergebnissen zur potenziellen natirlichen Vegetation Bayerns von SEI-
BERT und JANSSEN (1968), die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Berlicksichtigung
von Hoéhenlagen und Klimaverhaltnisse Vegetationsgebiete groliraumig beschreiben, befindet
sich der Planbereich in der Zone des Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-
Buchenwald.

Der gesamte Geltungsbereich ist als intensiv genutzte Grinlandflache (G 11) anzusprechen.
Geholz- oder andere Lebensraumstrukturen wie Graben 0.4. sind durch die Planung nicht be-
troffen.

Flachen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind im Bearbeitungsraum nicht vorhanden.

Die Vegetation des Griunlandes und setzt sich aus wenigen Arten zusammen und weist des-
halb eine flr den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf. Unter Bertcksichtigung der
Lage am Rand der Ortschaft und der bestehenden intensiven Nutzung ist der Bereich als stark
gestdrt und anthropogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. gefahrdete Arten sind deshalb

voraussichtlich auszuschlief3en.
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Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der vorhandene Lebensraum eine ledig-
lich geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere aufweist. Teile mit hoher Be-
deutung sind von der Uberbauung nicht betroffen.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand werden durch die Baumaflnahme keine Fortpflanzungs-
und Ruhestatten geschutzter Arten beeintrachtigt. Auf eine saP kann nach Einschatzung der
Planer verzichtet werden. Den artenschutzrechtlichen Aspekten wird durch die Gebietspla-
nung wie auch der Eingriffsregelung Rechnung getragen.

Auswirkungen

Unterlagen uber Tierarten und Pflanzenarten mit besonderer Gefahrdung sind im betroffenen
Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogelschutzge-
biete im Sinne des BNatSchG sind im Bearbeitungsgebiet selbst bzw. in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft nicht vorhanden. Die nachsten Teilflachen des FFH-Gebietes befinden sich in
etwa 300 m nordlich der Flache.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit gré3eren
Arealanspruchen sind nicht gegeben, da keine grof¥flachigen Biotopkomplexe neu zerschnit-
ten werden. Trenneffekte bisher unberiihrter Lebensraumbereiche sind nicht erkennbar, noch
zu erwarten.

Es ist eine Verschiebung des Artenspektrums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgrin
adaptierte Arten zu erwarten. Dies gilt sowohl fir die Flora als auch fir die Fauna. Die neu
entstehenden Lebensraume (Grinflachen) auf den verbleibenden, nicht durch Versiegelung
und Uberbauung beanspruchten Flachen, haben eine geringe Bedeutung fir die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts.

Im dstlichen Bereich des Plangebietes wird im Zuge der parallel durchgefiihrten Bebauungs-
plananderung und -erweiterung die Anlage einer internen Ausgleichflache vorgesehen, die
auch im Flachennutzungsplan dargestellt wird.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind wird nur in gering bedeutende Flachen
eingegriffen, so dass in der Zusammenschau gering erhebliche Umweltauswirkungen fur die-

ses Schutzgut zu erwarten sind.

2.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb Naturraumeinheit "080-A Hochflache der ndrdlichen
Frankenalb™ (vgl. ABSP, 1999).

In der digitalen Geologischen Karte 1:25.000 wird fir den Untersuchungsraum die Hauptein-
heit Danubische Kreide-Ablagerung, oberer Abschnitt angegeben (vgl. Abb. 7 digitale Geolo-
gische Karte 1:25000, umweltatlas.bayern.de).
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_ Legende x

. Dynamische Legende an

Geologie

digitale Geologische Karte 1:25.000
(Prees. (dGK25)
HEelHEhD : Verfiigbarkeit dGK25

Geologische Haupteinheit
Talfilllung, polygenetisch oder fluviatil
Danubische Kreide-Ablagerung, oberer

o : Abschnitt
Frankenalb-Formation, Riff- oder

Schwamrnrasendolomit

Abb. 7: Ausschnitt digitale Geologische Karte

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen Bo-
denflachen festzustellen. Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdich-
tung ist im gesamten Untersuchungsraum als Mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits Uber-
formt.

Zu Altlasten, Altablagerungen oder Uber archaologische Bodenfunde ist in diesem Bereich
nichts bekannt.

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Bo-
den- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natlrliche
Bodenaufbau wird grof3flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen
und Leistungsfahigkeit.

Baubedingt werden auf den neuen GE-Flachen gréRere Flachen verandert und Oberboden
zwischengelagert. Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen soll in Zusammenhang
mit dem Ausgleich fur Lebensraumverluste angestrebt werden (mehrfach funktionale Aus-
gleichswirkung, auch bzgl. des Schutzguts Wasser).

Ergebnis

Es sind auf Grund der Erdbewegungen und der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer

Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Uberplanten Gebiet ist kein Oberflachengewasser vorhanden.

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets, es grenzt aber an der

stidwestlichen Ecke direkt eines an.
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Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen kdnnen nicht gemacht werden, da entsprechende
Bodenuntersuchungen und Aufschlussbohrungen fehlen. Aufgrund der topographischen Lage
des Anderungsbereiches ist davon auszugehen, dass ein ausreichender Grundwasserflurab-
stand vorhanden ist.

Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet bestehen nur durch die vorhandene Nutzung und
durch Streusalz von der oberhalb liegenden Stralie.

Auswirkungen

Auf den zu Bebauung vorgesehenen Flachen wird durch die Versiegelung der Oberflachenab-
fluss vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und
die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Verminderungsmaf3nahmen (Verwendung
von versickerungsfahigen Belagen, Grundacher auf den Nebengebauden, Anlage von Zister-
nen) kénnen die Auswirkungen der Versiegelung reduzieren.

Wahrend des Baubetriebs ist aufgrund der Hanglage mit erhéhter Erosionsgefahr bei offen
liegenden Boden zu rechnen.

Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung bei Festsetzung in der verbindlichen Bauleitplanung und Ein-
haltung der Verminderungsmafinahmen Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblich-

keit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.5 Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung

Das Klima der naturrdumlichen Untereinheit ist raumlich differenziert. So sind die Hohenlagen
im Westen mit 6-7°C merklich kuhler als das restliche Gebiet.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist eine
geringe bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus dem StralRenverkehr anzunehmen,
die nicht raumlich abgegrenzt werden kann.

Auf Grund der Stauwirkung der Frankenalb gehort die Kuppenlandschaft mit Jahresnieder-
schlagen zwischen 850 mm und 950 mm zu den niederschlagsreichsten Gebieten des Land-
kreises, wobei die Niederschlagsmenge nach Osten hin rasch von 850 mm auf 650 mm sinkt.
Die landwirtschaftlich genutzten Freifldchen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiete, aber keine Uberdrtliche Funktionen fir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.
Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fir das Plangebiet nicht
vor.

Auswirkungen

Einflisse auf Luft und Kleinklima kénnen durch die Versiegelung (Verdunstung, Aufheizen im
Sommer usw.) begrenzt bzw. lokal auftreten, wodurch jedoch erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten sind. Durch die Bebauung wird weder eine Frisch-

luftschneise noch ein dazugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maligeblich beeintrachtigt. Der
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Stadtteil Niederricht befindet sich in einer Iandlichen Region mit intakten Waldern und Fluren
im Umgriff, so dass stets ein ausreichender Luftaustausch zu erwarten ist.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut
Luft festzustellen. Fur das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Auswirkungen zu

erwarten.

2.6 Schutzgut Landschaft/Erholung

Beschreibung

Das Plangebiet wird im Westen durch bestehendes Gewerbe begrenzt, an allen anderen Be-
reichen grenzen Landwirtschaftliche Flachen an, wobei diese im Sidwesten durch einen As-
phaltweg, der noch zum Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans gehdrt, abgegrenzt
werden. Das Landschaftsbild im weiteren Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch den dorflichen
Charakter von Niederricht und das bewegte Relief. Das Plangebiet fallt nach Osten leicht ab.
Pragend fir den beanspruchten Landschaftsausschnitt, ist die landwirtschaftliche Flache (in-
tensiv genutztes Grunland) sowie der Anschluss an den bestehenden Gewerbebetrieb. Das
Plangebiet selbst ist intensiv genutztes Grinland ohne weitere Strukturen.

Im weiteren Umgriff befinden sich Feldgeholze sowie Wald. Es bestehen keine besonderen
Blickbeziehungen in die Umgebung. Demnach hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung flr
das Landschaftsbild bei einer geringen Empfindlichkeit.

Die beanspruchte Flache besitzt keine erkennbare Erholungsfunktion.

Auswirkungen

Die Planungsflache liegt innerhalb des Naturparks ,Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst*
sowie laut Regionalplan Oberpfalz-Nord im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 26 ,Oberpfal-
zer Kuppenalb und dstliche Albabdachung®. (s. Abb. 4).

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Laut Regionalplan ist die Oberpfalzer Kuppenalb ist durch eine grofl3e Zahl von Dolomitkuppen
gepragt, welche die sonst intensiv landwirtschaftlich genutzte Hochflache gliedern und eine
relativ hohe Artenvielfalt aufweisen.

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen im Rand-
bereich der Ortschaft ohne besondere Bedeutung fur die Naherholung oder die Artenvielfalt.
Durch die geplante Eingriinung der Bauflache auf der Ausgleichsflache wird der Eingriff in
Bezug auf das Landschaftsbild minimiert. Die geplante Durchgrinung durch Baumpflanzun-
gen auf privaten tragt zur Minimierung des Eingriffes bei. Daher kann davon ausgegangen
werden, dass die Bebauung der Flachen nicht den Zielen des Regionalplanes entgegensteht.
Die vorgesehene Bebauung stellt im Wesentlichen eine Erweiterung der vorhandenen Gewer-

beflachen dar.
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Die Umsetzung der Bauleitplanung verandert das Landschaftsbild im unmittelbaren Planungs-
umgriff nur gering, durch die Anlage der Ausgleichsflache im Osten werden die Auswirkungen
vermindert.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Land-

schaftsbild zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Es sind keine Kultur- bzw. Sachgtter mit schitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet
bekannt.

Auswirkungen

Besondere Bereiche oder Gelandesituationen mit Fernwirkung wie empfindliche Ortsrandla-
gen werden durch die vorliegende Bebauung nicht beeintrachtigt. Auch ist eine Beeintrachti-
gung von sonstigen Kulturgltern nicht erkennbar.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut zu

erwarten.

2.8 Biologische Vielfalt

Beschreibung

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensrdume im vorliegenden Untersuchungs-
bereich ist als fur den Landschaftsraum durchschnittlich zu bezeichnen. Besonders seltene
oder gefahrdete Arten oder Gesellschaften wurden nicht festgestellt.

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der bestehenden Bebauung sind vor allem an Siedlungs-
bereiche adaptierte, nicht besonders empfindliche Arten zu erwarten.

Auswirkungen

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung wird nicht
erkannt. Durch die Anlage der Ausgleichsflache wird die Strukturvielfalt zumindest in den
Randbereichen der Flache erhoht.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut zu

erkennen.

2.9 Abfalle/Abwasser
Beschreibung
Die Abfall- und Wertstoffentsorgung liegt im Zustandigkeitsbereich des Landkreises. Es erfolgt

ein Anschluss an das ortliche Kanalsystem.
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Auswirkungen
Eine ordnungsgemafe Entsorgung von Abfallen und Abwassern ist gewahrleistet.
Ergebnis

Es sind keine relevanten Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.10 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter stehen unter einander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
geflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/Eignung des Schutzgutes Boden
nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und
Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbezie-

hung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Beziige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

3.  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung

der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwar-

ten lassen, da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden wirden.

Auch fur die anderen Schutzguter wurden sich keine Veranderungen ergeben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
41 VermeidungsmafRnahmen

Konkrete Vermeidungsmalnahmen werden erst auf Ebene des Bebauungsplans festgesetzt.

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen/Eingriffsregelung

Auf die Schutzguter Tier- und Pflanzenwelt, Boden und Wasser sind trotz der geschilderten
Minimierungsmalfinahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft®, 2021 durchgefiihrt.

Ermitteln des Kompensationsbedarfs

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchungen sowie
eigener Erhebungen.

MaRgebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzguter im
Untersuchungsraum vor dem Eingriff.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maf3gebend davon bestimmt, welche Bedeutung
den jeweiligen Schutzgutern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes Iasst sich

anhand der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien
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gering, mittel und hoch einteilen. Die Bewertung zum Schutzgut Arten und Lebensraume er-
folgt gemaf den Vorgaben des Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’, 2021

in Anlehnung an die Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung.

Bewertung des Ausgangszustands

Nr. | Schutzgut Beschreibung Kategorie
1 Arten & Le- | Intensiv bewirtschaftetes Grinland (G11) geringe Bedeutung
bensrdume

2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne kultur- | mittlere Bedeutung
historische Bedeutung oder Eignung fur die
Entwicklung von besonderen Biotopen

3 Wasser Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grund- | geringe Bedeutung
wasser

4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luft- | geringe Bedeutung
austauschbahnen

5 Landschaftsbild | Direkter Anschluss an bestehendes Ge- | geringe Bedeutung
werbe, begrenzte Fernwirkung durch einge-
grenzte Lage

Ausgleichsflachenbedarf

Die konkrete Ermittlung von Eingriff und Ausgleich werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung behandelt.

Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

Zur Vermeidung sind grundsatzlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung detaillierte
Mafnahmen festzusetzen.

Die Deckung des Ausgleichsbedarfes soll durch die Anordnung von internen Ausgleichsfla-
chen in den Randbereichen des Geltungsbereiches erfolgen. Durch die auf Ebene des Bebau-
ungsplanes festgesetzten MalRnahmen werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
ausgeglichen und die Strukturvielfalt der Flache erhoht.

Nahere Angaben zu geplanten Mallnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplans gemacht.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Eine anderweitige Loésungsmoglichkeit zum vorliegenden Plan ware der Verzicht auf die vor-
liegende Planung und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Begrenzt-
heit verfigbarer und bebaubarer Flachen im Stadtgebiet von Sulzbach-Rosenberg und des
konkreten Erweiterungsbedarfes des Zimmereibetriebes im Osten ist die vorliegende Erweite-
rung/Nachverdichtung gegenlber einer Neubegriindung einer Siedlung auf3erhalb der beste-
henden Grenzen der Ortschaften vorzuziehen.

Alternativen brachten ferner einen erheblich gréfieren ErschlieRungsaufwand als die vorlie-

gende Bebauung in ortsnaher Lage.
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6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben - ergan-
zende gutachterliche Aussagen
Da es sich bei der Planung um einen sehr Uberschaubaren Bereich zur Erweiterung einer
Gewerbeflache handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt
unwahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsbereich auf das Plangebiet und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten
Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie
Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgltern entsprechend weiter
gefasst.
Die Bestandserhebung erfolgte durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte
Uberlagert wurde. Dartber hinaus sind Daten der Bayerischen Biotopkartierung sowie des
Arten- und Biotopschutzprogramms Bayern (ABSP) unter anderem zu Schutzgebieten u.a.
ausgewertet worden.
Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Liicken
bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes
sind, sind nicht erkennbar.
Weiterfiihrende Gutachten zu Spezialgebieten waren nicht erforderlich.
Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Leitfaden ‘Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft’, 2021 verwendet. Als Grundlage fiir die Bewertung sowie als Datenquelle
wurden das ABSP Landkreis Amberg-Sulzbach, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
der Stadt Sulzbach-Rosenberg sowie Angaben der Fachbehdrden verwendet. Es bestehen
keine genauen Kenntnisse Gber den Grundwasserstand.
Die wahrend oder nach der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gewonnenen zusatz-
lichen Erkenntnisse zu den jeweiligen Schutzgutern wurden nachtraglich mit aufgenommen.
Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer moglich
und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnislicken den beteiligten Behorden und auch der

Offentlichkeit die Maglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.

7.  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmafRnahmen sind nicht erforderlich.
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8.  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Durch die 32. Flachennutzungsplanédnderung wird der wirksame Flachennutzungs- und Land-

schaftsplan auf einer Flache von ca. 0,55 ha geandert.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit Ergebnis
Mensch / . Verlust siedlungsnaher Freiflachen, keine erheblichen Emissionen. gering
Gesundheit
Tiere und Verlust von Landwirtschaftlichen Fl&dchen geringer Wertigkeit erin
Pflanzen (Acker, intensiv/extensiv genutztes Griinland, Streuobstbestand) gering
Boden Versiegelqu geringen bis hohen Grades, keine naturnahen oder mittel

seltenen Bdden betroffen

Verringerte Grundwasserneubildung durch Versiegelung, aber . .
Wasser Riickhaltung vor Ort gering/mittel
Luft / Klima Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungsgebieten gering

betroffen
Landschaft/ Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch .

' gering
Erholung Baukorper,
Kultur- und unerheblich unerheblich
Sachguter
Biologische Verringerung der Strukturvielfalt erin
Vielfalt gerung genng
Abfalle/ unerheblich unerheblich
Abwasser
9. Anhang
Quellen: BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ
Fin-Web
Stand 27.08.2023
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