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Sulzbach-Rosenberg, den 26.11.2018, geandert 14.03.2019

A)Begrindung nach§sAbs.5iv.m. §2aBauGB

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB

BauNVO

PlanzV

BNatSchG

BayNatSchG

BayDSchG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsver-
ordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzge-
setz - in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erho-
lung in der freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung
vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt ge&ndert durch § 2 des Gesetzes vom
24.07.2018 (GVBI. S. 604).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler - Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz - in der Fassung vom 25.06.1973 (BayRS IV S. 354), zuletzt
geadndert durch § 3 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523).

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser

Planung verwiesen wird, kénnen Uber die Verwaltung der Stadt Sulzbach-Rosenberg
(Tel. 09661/510-0) eingesehen werden.
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2. Anlass der Planung - planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Vorhabentrager stellte mit Schreiben vom 29.09.2018 den Antrag auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir das Bauvorhaben ,Errichtung einer hauséarztlichen

Gemeinschaftspraxis und eines Larmschutzwalles® auf den grof3tenteils ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Grundsticken mit den Flursticks-Nrn. 1188/2 Teilflache, 1189 Teilfla-
che, 1189/1 Teilflache, 1189/2 Teilflache, 1191/1, 1191/2 Teilflache, 1191/3 und 1191/4, je-
weils der Gemarkung Sulzbach (s. Abb. 1).

Abb. 1: Luftbild aus dem Jahr 2017 mit rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogen Bebauungs- und
Grunordnungsplans ,Neumarkter Stra3e” / Umgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (ohne
Mafstab)

Da sich der beantragte Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ent-
wickelt, beantragte der Vorhabentrager mit gleichem o.g. Schreiben die Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Parallelverfahren. Zudem erklarte sich der Vorhabentrager des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans bereit, sein Einverstandnis zur Einbeziehung weiterer
Grundstuicke aufRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu geben.
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3.  Anderungsbereich — GréRe und Lage

Der raumliche Bereich der 28. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung umfasst die
groldtenteils ehemals landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nrn.
1189/1, 1189/2, 1191, 1191/1, 1191/3, 1191/4 und 1194/34 Teilflache, jeweils der Gemar-
kung Sulzbach. Er liegt am suidwestlichen Ortsrand des Stadtkerns (s. Abb. 2).

Der genaue Umgriff des Anderungsbereiches ist aus dem vom Baureferat der Stadt Sulz-
bach-Rosenberg gefertigten Lageplan in der Fassung vom 14.03.2019 zu ersehen (s. Anlage
Lageplan).

Der Anderungsbereich hat eine Flache von insgesamt ca. 0,60 ha.
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Abb. 2: Ubersichtslageplan TOP Karte (ohne Mafstab)

4. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
Der Vorhabentrager stellte mit Schreiben vom 29.09.2018 den Antrag auf Aufstellung eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir das Bauvor-
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haben ,Errichtung einer hausarztlichen Gemeinschaftspraxis und eines Larmschutzwalles®
im Bereich dstlich der Neumarkter Stral3e bzw. ndrdlich BundesstralRe B 14. Er erkléarte sich
im vorgenannten Scheiben zudem bereit, sein Einverstindnis zur Einbeziehung weiterer
Grundstiucke aufRerhalb des Vorhaben- und ErschlielBungsplans zu geben Da sich der vor-
habenbezogene Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, stellte der
Vorhabentrager im 0.g. Scheiben auch den Antrag zur Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans.

Aus stadtebaulichen Grinden und zur Vorbereitung einer spateren Bebauung sollen abwei-
chend zum beantragten vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Grundstiicke mit den Flur-
stucks-Nrn. 1189/1 Teilflache, 1191 und 1194/34 Teilflache, Gemarkung Sulzbach, in die
Bauleitplanung zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans mit einbezogen
werden. Im Gegensatz dazu wird die Teilflache des stadtischen Grundstiickes mit der Flur-
sticks-Nr. 1191/2, Gemarkung Sulzbach (Gehweg), nicht Bestandteil der Flachennutzungs-
und Landschaftsplan&nderung, da hierfir kein Planungsbedarf besteht.

Statt der bisher dargestellten Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft nach 8 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB soll kiinftig im nordostlichen Bereich des Anderungsbereiches ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO, im nordwestlichen Bereich des Anderungsbereiches
ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Arztehaus® (SO
AH) und im sudlichen Bereich des Anderungsbereiches eine straRenbegleitende Verkehrs-
grinflache nach 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB sowie eine Flache fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB (Larmschutzwall) dar-

gestellt werden (s. Anlage Lageplan).

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Neumarkter Strafl3e" wur-
de eine schalltechnische Untersuchung angefertigt, um die Verkehrslarmimmissionen an den
relevanten Immissionsorten zu quantifizieren und beurteilen zu kdnnen, ob die Anforderun-
gen des § 50 BImSchG hinsichtlich des Schallschutzes erfiillt sind. Die schalltechnische Un-
tersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Neumarkter Stral3e".

Fur die im Parallelverfahren durchgefiihrte FlAchennutzungs- und Landschaftsplandnderung
ist keine schalltechnische Untersuchung erforderlich. Fur die Flache der Flachennutzungs-
und Landschaftsplandnderung mit der zukinftigen Darstellung eines WA ist im Rahmen ei-
ner nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung auf Grund der Verkehrslarmimmissionen

v.a. durch die BundesstralRe B 14 eine schalltechnische Untersuchung erforderlich.

Die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und die wesentlichen Auswirkungen

des Bauleitplans sind dem Umweltbericht (siehe Teil B) zu entnehmen.
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Sulzbach-Rosenberg, den 26.11.2018, geandert 14.03.2019

B)Umweltbericht nachs2abs. 4iv.m. §2aBaucs

1. Anlass der Planung

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg beabsichtigt im Zuge der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach 8§12 BauGB fur die Errichtung einer
hausarztlichen Gemeinschaftspraxis und eines Larmschutzwalles die Anderung des

Flachennutzungsplans (vgl. Teil A Ziff. 2 und 4).

2. Kurzbeschreibung der Ausgangssituation und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt derzeit

grofRtenteils auf einer Brachflache, in einer Mulde zwischen dem Wohngebiet Panzerhthe

und dem Kreuzungsbereich der Bundesstral3e B 14 und der Neumarkter Stral3e. Vorrangig

befinden sich Grinlandflachen, extensiver und intensiver Nutzung, amtlich kartierte Biotop-

flachen (s. Anlage Lageplan gelbe Umrandung) und Geldandebéschungen innerhalb des

Gebietes.

Von den Strukturen der amtlichen Biotopkartierung Flachland Nr. 6536-0169.04 ,Hecken-
komplex Pantzerhthe/Krétensee” sind faktisch nur noch kleine Bereiche im norddstlichen
Teil das Planungsgebietes vorhanden, in die nicht eingegriffen wird.

Ein Eingriff in Flachen nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG ist nicht gegeben. Im
Umfeld des Planungsgebietes befindet sich weder ein FFH-Gebiet, noch ein Vogelschutzge-
biet oder Natura 2000-Gebiet zum landertbergreifenden Schutz gefahrdeter wildlebender
heimischer Pflanzen- / Tierarten und ihrer natirlichen Lebensrdume.

Eine Umweltprufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB oder ein ausfuihrlicher Umweltbericht nach § 2a
BauGB ist auf Grund der vorliegenden Ausgangssituation, nach Ricksprache mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde fir den Anderungsbereich von ca. 0,60 ha nicht erforderlich. Eine
wesentliche Beeintrachtigungen von Schutzgitern im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist,

wie im Folgenden kurz behandelt, nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden und Flache

Die Eignung des Baugrundes wurde nicht untersucht. Auf Grund der bereits erfolgten Be-
bauung in der Umgebung und den dort erlangten Erfahrungen ist jedoch davon auszugehen,
dass auch im Geltungsbereich der Baugrund entsprechend geeignet ist. Altlasten sind im
Bearbeitungsgebiet nicht bekannt. Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Ver-
siegelung und den Eingriff in die Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut

Boden und Wasser aus. Der natirliche Bodenaufbau wird grof3flachig verandert mit Auswir-
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kungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsféhigkeit. Baubedingt werden gréi3e-
re Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Es sind bereits teilversiegelte Flachen im Bereich der Flachennutzungsplandnderung vor-
handen. Durch die Anlage von Geb&uden und Verkehrsflachen werden Flachen dauerhaft

versiegelt bzw. teilversiegelt.

Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, es
handelt sich um Flachen im wassersensiblen Bereich und die nicht von einem Kkartierten
HQ100 Ereignis betroffen sind. Der bestehende Graben bzw. die Verrohrung zur Entwasse-

rung wird beibehalten.

Schutzgut Klima

Allgemein ist eine bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus dem Straf3enverkehr an-
zunehmen. Die Freiflachen haben lokal eine geringe Bedeutung als Kaltluftentstehungsge-
biet, Uberdrtliche Luftaustauschbahnen sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.
Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fur das Schutz-
gut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Auswirkun-

gen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
In bestehende Gehoblzbestande wird nicht oder nur unwesentlich eingegriffen, sodass Ver-

botstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen.

Schutzgut Mensch

Die Einflisse der angrenzenden Verkehrsachsen Bundesstral3e B 14 und der Neumarkter
Stralle auf die angestrebte Bebauung wird vorbeugend durch Festsetzung in der parallel
durchgefuhrten verbindlichen Bauleitplanung (vorhabenbezogener Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan ,Neumarkter Straf3e*) fur aktive und passive LarmschutzmalRnahmen vermie-
den. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich weder auf die geplante noch auf die
bestehende Bebauung langzeitig negative Auswirkungen ergeben.

Schutzgut Landschaft

Zu Wahrung des Ortshildes sieht der Landschaftsplan Festsetzungen zur Ein-/

Durchgriinung des Anderungsbereiches vor.
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C) Ausfertigung

28. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
der Stadt Sulzbach-Rosenberg
mit der Bezeichnung Wohn- und Sondergebiet

,<Neumarkter StraRe*

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 28. Flachennutzungs- und Landschaftsplanénde-
rung Wohn- und Sondergebiet ,Neumarkter StraRe" stimmt mit dem Wirksamkeitsbeschluss
(Feststellungsbeschluss) des Stadtrates vom 28.05.2019, gefasst im &ffentlicher Sitzung,

Uberein.

Sulzbach-Rosenberg, den 16.07.2019
Stadt Sulzbach-Rosenberg
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D) Zusammenfassende Erklarung
nach § 6a Abs. 1 BauGB

Die 28. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Sulzbach-
Rosenberg mit der Bezeichnung Wohn- und Sondergebiet ,Neumarkter Stra3e* wurde mit
ortsuiblicher Bekanntmachung am 17.07.2019 wirksam. Im Zuge der Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans wurden eine Umweltpriifung sowie die Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt (88 2
Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft der Flachennutzungs- und Landschafts-
plandnderung eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Be-
ricksichtigung der

- Umweltbelange

- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

- gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Art und Weise der Berlicksichtigung

Die Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplans
Wohn- und Sondergebiet ,Neu-
markter StraRe" stellt eine Beein-
trachtigungen von Natur und
Landschaft (Eingriff).

Die Umweltauswirkungen fir die Schutzguter Boden, Flache,
Wasser, Klima, Tiere, Pflanzen, Mensch und Landschaft wurden
erfasst, der Ausgleich ermittelt und in dem Umweltbericht in der
Fassung vom 14.03.2019 der Neidl + Neidl Landschaftsarchitek-
ten und Stadtplaner Partnerschaft mbB, Sulzbach-Rosenberg,
der Bestandteil der Begriindung des 28. Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans Wohn- und Sondergebiet
.,Neumarkter Stra3e" ist, zusammengefasst.

2. Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhérung des Vorentwurfes der 28. Flachennutzungs- und Landschaftsplan&nde-
rung Wohn- und Sondergebiet ,Neumarkter StraRe* hat in der Zeit vom 11.12.2018 bis ein-
schlie3lich 11.01.2019 stattgefunden.

Stellungnahmen Art und Weise der Berlicksichtigung

Aus der friihzeitigen Beteiligung -
der Offentlichkeit gingen keine
AuRerungen hervor.

Fassung des Wirksamkeitsbeschlusses vom 28.05.2019 Seite 11 von 23



Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 28. Anderung ,Neumarkter StraRe*

3. Ergebnisse der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4

Abs. 1 BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung

vom 10.12.2018.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Referat fir Blirgerangelegenheiten
der Stadt Sulzbach-Rosenberg -
Ortliche StraRenverkehrsbehorde
vom 11.12.2018

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg
vom 12.12.2018

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung, Amberg vom
17.12.2018

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Freiwillige Feuerwehr Sulzbach
vom 11.12.2018

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreisbrandrat Fredi Weil3, Schnait-
tenbach vom 13.12.2018

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 51 - Staatliches Abfall-
recht vom 17.12.2018

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 52 - Wasserrecht vom
17.12.2018

Die Hinweise des Landratsamtes Amberg-Sulzbach, dass

- es sich bei dem auf dem Lageplan dargestellten (nattrlichen)
.Regenruckhaltebecken auf dem Grundstick mit der Flur-
stiicks-Nr. 1190/1, Gemarkung Sulzbach, um den Vogel-
herdgraben handelt,

- dieser im Zuge der Errichtung der Bereitschaftspolizei aus-
gebaut wurde und

- in diesem Zusammenhang die ergangenen Planfeststel-
lungsbeschliisse des Landratsamtes Amberg-Sulzbach vom
22.10.1987 und 02.02.1990 zu beachten sind,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und entspre-

chend berucksichtigt.

Auf die Darstellungen im Lageplan und in der Begriindung zur

28. Flachennutzungs- und Landschaftsplandanderung Wohn-

und Sondergebiet ,Neumarkter Straf3e” hat die Stellungnahme

keine Auswirkungen.

PLEdoc Gesellschaft fir Dokumen-
tationserstellung und -pflege mbH,
Essen vom 17.12.2018

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Staatliches Bauamt Amberg-
Sulzbach, Bereich StraRenbau vom
20.12.2018

Die Forderungen und Hinweise des Staatlichen Bauamtes,

dass

- der Abstand der Bebauung vom néchstgelegenen Fahrbahn-
rand der BundesstralRe mind. 20 m betragen muss und der
betreffende Abstand auch fiir Werbeanlagen gilt,
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zu Stellungnahme Staatliches Bau-
amt Amberg-Sulzbach

- entlang der Eckausrundung zur Neumarkter Stral3e bis zur
Zufahrt des Vorhabens fur den Béschungsfuld des geplanten
Larmschutzwalles ein Abstand von 3,00 m zur Grundstlicks-
grenze (= Hinterkante Gehweg) eingehalten werden muss,

- der vorgenannte Bereich das Hohenniveau des Gehweges,
um die Anhaltesichtweiten der Verkehrsteilnehmer auf dem
Ausfahrkeil und die Anfahrsicht der Zufahrt des Vorhabens
nicht zu beeintrachtigen, nicht tiberschreiten darf,

- der vorgenannte 3,00 m-Streifen von Bewuchs grof3er 0,80 m
Uber der Erdgleiche und Baumen freizuhalten ist,

- die 20 m-Anbauverbotszone in die Bauleitplanung einzutra-
gen und als solche zu bezeichnen ist,

- die ErschlieBung der Baugrundstiicke ausschlief3lich tber die
OrtsstralRe ,Neumarkter Straf3e” erfolgen muss,

- unmittelbare Zufahrten von der Bundesstral3e zu den Bau-
grundsticken und/oder unmittelbare Abfahrten von den Bau-
grundstiicken zu der Bundesstral3e nicht vorzusehen sind,

- der Fahrbahn und den Entwéasserungsanlagen der Bundes-
stralBe kein Schmutzwasser und kein Regenwasser von
Straen-, Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
zugeleitet werden darf und

- ein Entschadigungsanspruch gegen den StralBenbaulasttra-
ger der Bundesstralle wegen Larm und anderen von der
Bundesstraf3e ausgehenden Immissionen nicht geltend ge-
macht werden kann,

werden stattgegeben bzw. sind der Vorhabentragerin zur

Kenntnisnahme  geteilt worden. Der Lageplan zur

28. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung Wohn-

und Sondergebiet ,Neumarkter Straf3e* wurde entsprechend

geandert bzw. erganzt.

Regierung der Oberpfalz, Hohere
Landesplanungsbehérde/Stadtebau
vom 21.12.2018

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Naturschutz vom
27.12.2018

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (6) vom 27.12.2018

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Umweltschutzbeauftragter der
Stadt Sulzbach-Rosenberg Peter
Zahn vom 07.01.2019

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 31 - Bauamt vom
07.01.2019

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,Neumarkter Stral3e* hat das Bauamt keine Ein-

wande erhoben.

Die Hinweise des Bauamtes, dass hinsichtlich der geplanten
Flachennutzungsplananderung

- stidlich des Planungsbereiches die Trasse der Bundesstralie
B 14 vorbeifihrt,

- keine schalltechnische Untersuchung der beplanten Flache
vorliegt und

- die offensichtlichen Immissionen durch die Verkehrsachse in
die Bauleitplanung einzustellen sind, insbesondere fir die
geplante Darstellung von Flachen als WA - allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO,
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Stadt Sulzbach-Rosenberg, 28. Anderung ,Neumarkter StralRe"

zu Stellungnahme Bauamt

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt
behandelt:

In  Abstimmung mit dem Landratsamt Amberg-Sulzbach
(Sachgebiet 53 - Immissionsschutz) ist  far die
28. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung Wohn-
und Sondergebiet ,Neumarkter Stral3e” keine schalltechnische
Untersuchung erforderlich.

Bayerisches Landesamt fur Umwelt
(LfU), Augsburg vom 08.01.2019

Die Hinweise des LfU, dass

- aktuell die Bearbeitung einer Gefahrenhinweiskarte (GHK)
fur geogene Gefahren (Steinschlag, Rutschungen, Subrosi-
on) im Landkreis Amberg-Sulzbach erfolgt und Ergebnisse
der Bearbeitung der GHK im 3. Quartal fertiggestellt sein
werden,

- nach aktuellem Bearbeitungsstand der aus dem Planungs-
gebiet derzeit keine GEORISK-Objekte zu Steinschlag oder
Rutschungen bekannt sind und

- um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden
zu gewabhrleisten, textliche Hinweise zum Bodenschutz in
den Bebauungsplan ,Neumarkter StralRe* aufgenommen
werden sollten,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Der Vorschlag

zu Erganzung der Hinweise zum geplanten vorhabenbezoge-

nen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Neumarkter Stral3e"

wurden Ubernommen (s. Textteil C Ziff. 7).

Auf die Darstellungen im Lageplan und in der Begriindung zur

28. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung Wohn-

und Sondergebiet ,Neumarkter StraRe” hat die Stellungnahme

keine Auswirkungen.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 32 - Behindertenbeauf-
tragte des Landkreises Amberg-
Sulzbach vom 09.01.2019

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,Neumarkter StraRe“ hat die Behindertenbeauftrag-
te keine Einwéande erhoben.

Die Hinweise der Behindertenbeauftragten,

- dass hinsichtlich der Flachennutzungsplananderung im Vor-
feld eines zukiinftigen allgemeinen Wohngebietes eine ggf.
festgelegte Einschrankung der hochstzuldssigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden auf max. 2 Wohnungen ge-
setzlich keine Bindung fiir einen barrierefreien Wohnungsbau
bedeutet,

- beziglich der Bebauungsplanaufstellung auf die DIN 18 040-
1 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 1: ,Of-
fentlich zugangliche Gebaude®, im Hinblick auf eine barriere-
freie &uliere ErschlieRung auf dem Grundstuick, unmittelbare
Zugangs- und Eingangsbereiche, barrierefreie  Pkw-
Stellplatze in Eingangsnahe, barrierefreie Erreichbarkeit in-
nerhalb des Gebdaudes, barrierefreie Erreichbarkeit der Arzt-
praxen und Raume innerhalb der Praxen (mindestens ein
Behandlungszimmer rollstuhlgerecht) sowie

- auf die DIN 18040-3 Barrierefreies Bauen - Planungsgrund-
lagen - Teil 3: ,Offentlicher Verkehrs- und Freiraum®,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt

behandelt:

Mit der 28. Flachennutzungsplandnderung wird nur eine vorbe-

reitende Bauleitplanung durchgefiihrt. Auf dieser Ebene erfol-

gen keine Festsetzungen. Die Flache dstlich des rdumlichen

Geltungsbereiches des geplanten vorhabenbezogenen Be-

bauungs- und Grinordnungsplan ,Neumarkter Straf3e* soll mit

der Anderung des Flachennutzungsplans nur fiir eine Wohn-
bebauung oder eine zukiinftige verbindliche Bauleitplanung
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Stadt Sulzbach-Rosenberg, 28. Anderung ,Neumarkter StralRe"

zu Stellungnahme Behindertenbe-
auftragte

(Bebauungsplan) vorbereitet werden.

Im Ubrigen wurde die Stellungnahme der Behindertenbeauf-
tragten der Vorhabentragerin zur Kenntnisnahme und Berlck-
sichtigung bei ihrer weiteren Planung, insbesondere fir die
Planung des Vorhabens ,hausérztliche Gemeinschaftspraxis®,
zugestellt.

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Telekom), Regensburg vom
09.01.2019

Gegen die Bauleitplanung hat die Telekom keine Einwéande.
Die Hinweise der Telekom, dass
- sich im Bereich der Grundstiickszufahrt Telekommunikati-
onsanlagen der Telekom Deutschland GmbH befinden,
- vor Tiefbauarbeiten tber oder in unmittelbarer Nahe der An-
lagen der Telekom es erforderlich ist, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vorher von dem zustandigen Ressort der Telekom
in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen,
die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
anzupassen sind, dass diese nicht, um deren Bestand und
Betrieb zu gewahrleisten, veréndert oder verlegt werden
mussen und
fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Bau-
malinahmen der anderen Leitungstrager notwendig ist, dass
der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflZnahmen beim
zustandigen Ressort der Telekom so frih wie mdglich, min-
destens jedoch drei Monate vor Baubeginn angezeigt wird,
werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt
behandelt:
Das Planungsgebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplans ,Neumarkter StraRe”, aber auch die Fla-
che fiir eine evtl. spatere Wohnbebauung &stlich des Pla-
nungsgebietes, welche mit der Flachennutzungsplananderung
vorbereitet werden soll, werden ausschlieB3lich privat erschlos-
sen. Die Stellungnahme der Telekom wurde der Vorhabentra-
gerin zur Kenntnisnahme und Berucksichtigung bei ihrer weite-
ren Planung zugestellt.
Auf die Darstellungen im Lageplan und in der Begriindung zur
28. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung Wohn-
und Sondergebiet ,Neumarkter StraRe” hat die Stellungnahme
keine Auswirkungen.

Main-Donau-Netzgesellschaft,
Nurnberg vom 10.01.2019

Gegen die 28. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen

seitens der Main-Donau-Netzgesellschaft keine Einwéande.

Die Hinweise der Main-Donau-Netzgesellschaft, dass

- der als Anlage dem o.g. Schreiben beigefligten Bestands-
plan Anlagen der Main-Donau-Netzgesellschaft enthalt,

- sich zusatzlich zu diesen Anlagen vor Ort weitere im Eigen-
tum Dritter stehende Anlagen befinden kénnen, zu denen die
Main-Donau-Netzgesellschaft keine Auskunft geben kann,

- zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-
Kabeltrasse der Main-Donau-Netzgesellschaft ein Abstand
von 1,00 m einzuhalten ist,

- die Versorgung des Baugebietes mit Strom nach entspre-
chender Netzerweiterung, ausgehend vom bestehenden
Versorgungsnetz, sichergestellt werden kann

- eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas grundsatzlich
maglich ist,

- die Main-Donau-Netzgesellschaft bei allen 6ffentlichen und
privaten Planungen und Bauvorhaben rechtzeitig in den Ver-
fahrensablauf einzubinden ist,
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Stadt Sulzbach-Rosenberg, 28. Anderung ,Neumarkter StralRe"

zu Stellungnahme Main-Donau-
Netzgesellschaft

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt
behandelt:

Das Planungsgebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplans ,Neumarkter StraRe* wird ausschlief3lich
privat erschlossen. Die Stellungnahme der Main-Donau-
Netzgesellschaft wurde der Vorhabentrdgerin zur Kenntnis-
nahme und Berticksichtigung bei ihrer weiteren Planung zuge-
stellt.

Der Forderung der Main-Donau-Netzgesellschaft, dass zwi-
schen den geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitun-
gen ein Abstand von 2,50 m einzuhalten ist, wird stattgegeben.
Diese war bereits in den textlichen Festsetzungen zum vorha-
benbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Neu-
markter StraRe” (Teil B) unter Ziff. 16.7 enthalten. Der Verweis
auf das DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 uber ,Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen*
wurde im Textteil C zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplans ,Neumarkter Strae* (Hinweise) und
Ziff. 8d) aufgenommen.

Auf die Darstellungen im Lageplan und in der Begriindung zur
28. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung Wohn-
und Sondergebiet ,Neumarkter Straf3e" hat die Stellungnahme
keine Auswirkungen.

Industrie- und Handelskammer
Regensburg, Geschéftsstelle Am-
berg-Sulzbach vom 11.01.2019

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 — Immissionsschutz
(Immissionsschutzbehdrde) vom
11.01.2019

Der Forderung der Immissionsschutzbehdrde,

- da auf Grund des Standortes an stark befahrenen Stralen
das Planungsgebiet sich im Einflussbereich von Verkehrs-
larmemissionen befindet und

- dass sich aus dem Planungsgebiet keine negativen Auswir-
kungen auf das nérdlich angrenzende bestehende Wohnge-
biet ,Pantzerhthe” ergeben,

durch eine schalltechnische Untersuchung nachvollziehbar

nachzuweisen ist, wird stattgegeben. Eine bereits im Juli 2018

durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung wurde auf die

aktuelle Bauleitplanung hin Uberarbeitet und angepasst. Sie
wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs- und

Grunordnungsplans ,Neumarkter Stra3e”. Der Hinweis der

Immissionsschutzbehérde, dass hinsichtlich der Darstellung

eines allgemeinen Wohngebietes in der Flachennutzungs-

plandnderung bei einer nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung (Aufstellung eines Bebauungsplans) auf Grund der

Verkehrslarmimmissionen v.a. durch die Bundesstralle B 14

eine schalltechnische Untersuchung erforderlich sein wird,

wird vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
zur  28. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung

Wohn- und Sondergebiet ,Neumarkter Stra3e* wurde in Teil A

Ziff. 4 und Teil B Ziff. 2 (Schutzgut Mensch) entsprechend

erganzt.

Wasserwirtschaftsamt Weiden
(WWA) vom 16.01.2019

Gegen die geplante Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungs- und Griunordnungsplans ,Neumarkter Strale* mit
gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplans bestehen
keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn die Ausfiihrungen
des WWA beachtet werden.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Stadt Sulzbach-Rosenberg, 28. Anderung ,Neumarkter StralRe"

zu Stellungnahme WWA

Im Einzelnen weist das WWA darauf hin, dass
- das WWA selbst keine Planungen im Bereich der Bauleitpla-
nung hat,
der Zugang im Planungsgebiet zum verrohrten Gewasser
des Vogelherdgrabens, welches ein Gewasser dritter Ord-
nung ist (Anm.: fur Gewasser dritter Ordnung (GEW IlI) liegt
die Verpflichtung zum Ausbau und zur Unterhaltung i.d.R. bei
der Stadt Sulzbach-Rosenberg) und im Zuge der Errichtung
der Bereitschaftspolizei ausgebaut wurde, gewahrleistet sein
muss und nicht Uberbaut werden darf,
die Flache des Planungsgebietes weder in einem Trinkwas-
serschutzgebiet noch im Einzugsgebiet einer Trinkwasser-
fassung liegt,
fur die Einleitung des im Planungsgebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers in das naturnahe Rickhaltebecken (Anm.:
Ostlich des Planungsgebietes auf dem stadtischen Grund-
stick mit der Flurstiicks-Nr. 1190/1) seitens des WWA Ein-
verstéandnis besteht, es hierfir jedoch einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis bedarf, sofern nicht die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) eingehalten
werden,
dem WWA keine Informationen Uber Altlasten oder Altlasten-
verdachtsflachen im Bereich des Bebauungsplans vorliegen,
durch bestehende Auffullungen und Nutzung als Lagerplatz
Altlasten jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden kon-
nen,
sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denveréanderung oder Altlast hindeuten, dass das Landrats-
amt unverzuglich zu benachrichtigen ist und auf die abfall-
rechtliche Relevanz hingewiesen wird,
bei der Erstellung des Larmschutzwalls und der erforderli-
chen Auffullungen die Vorgaben der LAGA M20 (Anm.:
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall - Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen) zu be-
achten und einzuhalten sind und
- auf dem Areal lagerndes Material ordnungsgemaR zu ver-
werten oder zu beseitigen ist,
werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt
behandelt:
Die Ausfuhrungen des WWA werden umgesetzt. Der Textteil
zur  28. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung
Wohn- und Sondergebiet ,Neumarkter Stral3e* wurde in Teil B
(Umweltbericht) ziff. 2 (Schutzgut Wasser) entsprechend er-
ganzt.
Auf die Darstellungen im Lageplan zur 28. Flachennutzungs-
und Landschaftsplandnderung Wohn- und Sondergebiet
.Neumarkter Stral3e" hat die Stellungnahme keine Auswirkun-
gen.

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 41 - Verkehrsbehdrde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 62 - Gesundheitsamt
(Hygiene- und Umweltmedizin)

Keine Stellungnahme abgegeben
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 28. Anderung ,Neumarkter StraRe*

Bayerisches Landesamt fur Denk-
malpflege, Miinchen

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Vodafone Kabel Deutschland
GmbH, Nurnberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesbund fur Vogelschutz in
Bayern e.V., Kreisgruppe Am-
berg/Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Stadtheimatpfleger Dr. Markus
Lommer

Keine Stellungnahme abgegeben

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 28. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung Wohn- und Sonderge-

biet ,Neumarkter Stral3e* wurde mit allen erforderlichen Unterlagen nach 8 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 08.04.2019 bis einschlief3lich 09.05.2019 6&ffentlich ausgelegt und im Internet

am 03.04.2019 eingestellt.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sind keine Stellungnah-
men zum Entwurf der Bauleitpla-
nung eingegangen.

5. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom

04.04.20109.

Stellungnahmen

Art und Weise der Bericksichtigung

Referat fir Blirgerangelegenheiten
der Stadt Sulzbach-Rosenberg -
Ortliche StraBenverkehrsbehérde
vom 04.04.2019

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg
vom 05.04.2019

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Freiwillige Feuerwehr Sulzbach
vom 05.04.2019

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 28. Anderung ,Neumarkter StraRe*

Industrie- und Handelskammer
Regensburg, Geschéftsstelle Am-
berg-Sulzbach vom 08.04.2019

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Main-Donau-Netzgesellschaft,
Nurnberg vom 12.04.2019

Gegen die Bauleitplanung hat die  Main-Donau-
Netzgesellschaft keine Einwande.

Den Hinweis, dass die Main-Donau-Netzgesellschaft bei allen
offentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben recht-
zeitig in den Verfahrensablauf einzubinden ist, wird vom Stadt-
rat zur Kenntnis genommen und wie folgt behandelt:

Das Planungsgebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplans ,Neumarkter StralRe* wird ausschlieB3lich
privat erschlossen. Die Stellungnahme der Main-Donau-
Netzgesellschaft wurde der Vorhabentragerin zur Kenntnis-
nahme und Berticksichtigung bei ihrer weiteren Planung zuge-
stellt.

Auf die Darstellungen im Lageplan und in der Begriindung zur
28. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung Wohn-
und Sondergebiet ,Neumarkter Stral3e” hat die Stellungnahme

keine Auswirkungen.

Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung, Amberg vom
15.04.2019

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreisbrandrat Fredi Weil3, Schnait-
tenbach vom 11.04.2019

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

PLEdoc Gesellschaft fir Dokumen-
tationserstellung und -pflege mbH,
Essen vom 09.04.2019

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Staatliches Bauamt Amberg-
Sulzbach, Bereich StraRenbau vom
15.04.2019

Das Staatliche Bauamt wiederholt seine Stellungnahme aus
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 20.12.2018. Mit
dem Entwurf zur Bauleitplanung besteht seitens des Staatli-
chen Bauamtes Einverstandnis. Der Stadtrat nimmt dies zur
Kenntnis. Die Behandlung der Stellungnahme aus der friihzei-
tigen Behordenbeteiligung durch den Stadtrat in seiner offent-
lichen Sitzung am 26.03.2019 wird aufrecht erhalten, sie wur-
de dem Staatlichen Bauamt mit Schreiben vom 04.04.2019
mitgeteilt.

Bayerisches Landesamt fir Um-
welt, Augsburg vom 17.04.2019

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Regierung der Oberpfalz, Hohere
Landesplanungsbehérde/Stadtebau
vom 26.04.2019

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Vodafone Kabel Deutschland
GmbH (Vodafone), Nirnberg vom
30.04.2019

Die Vodafone hat keine Einwande gegen die 28. Anderung

des Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohn- und Son-

dergebiet ,Neumarkter Stral3e" geltend gemacht.

Die Hinweise der Vodafone, dass

- sich im Planbereich (Anm.: rdumlicher Geltungsbereich Be-
bauungsplan) keine Telekommunikationsanlagen des Unter-
nehmens befinden,

- eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen seitens
des Unternehmens derzeit nicht geplant ist und
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 28. Anderung ,Neumarkter StraRe*

zu Stellungnahme Vodafone

- sie eine Ausbauentscheidung nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien trifft und eine Bewertung nur auf eine entspre-
chende Anfrage zum Neugebiet erfolgt,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Die Erschlie-

Bung des Plangebietes erfolgt durch eine private Vorhabentra-

gerin, die Hinweise wurden ihr zur Berlicksichtigung mitgeteilt.

Auf die Darstellungen im Lageplan und in der Begriindung zur

28. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung Wohn-

und Sondergebiet ,Neumarkter Straf3e” hat die Stellungnahme

keine Auswirkungen.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 31 - Bauamt vom
06.05.2019

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Wasserwirtschaftsamt Weiden vom
06.05.2019

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Telekom), Regensburg vom
06.05.2019

Die Telekom weist darauf hin, dass ihre Stellungnahme vom
09.01.2019 zur frihzeitigen Behérdenbeteiligung weiter unver-
andert gilt. Der Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis. Die Behand-
lung der Stellungnahme aus der frihzeitigen Behodrdenbeteili-
gung durch den Stadtrat in seiner offentlichen Sitzung am
26.03.2019 wird aufrecht erhalten, sie wurde der Telekom mit
Schreiben vom 04.04.2019 mitgeteilt.

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 32 - Behindertenbeauf-
tragte des Landkreises Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 41 - Verkehrsbehdérde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 51 - Staatl. Abfallrecht

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 52 - Wasserrecht

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Naturschutz

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Immissionsschutz

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 62 - Gesundheitsamt
(Hygiene- und Umweltmedizin)

Keine Stellungnahme abgegeben

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (6)

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerisches Landesamt fur Denk-
malpflege, Miinchen

Keine Stellungnahme abgegeben
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Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesbund fir Vogelschutz in
Bayern e.V., Kreisgruppe Am-
berg/Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter der
Stadt Sulzbach-Rosenberg Peter
Zahn

Keine Stellungnahme abgegeben

Stadtheimatpfleger Dr. Markus
Lommer

Keine Stellungnahme abgegeben

8. Planungsalternativen

In den Abwédgungsvorgang ein-
gestellte Planungsvarianten

Bemerkungen

Auf Grund der Tatsache, dass es
sich bei der Bauleitplanung um
einen vorhabenbezogenen Be-
bauungs- und Grinordnungs-
plans mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan handelt, wurden
keine Planungsalternativen unter-
sucht. Da sich der Bebauungs-
plan nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, wurde die-
ser im Parallelverfahren geandert.

Im Jahr 2008 wurde bereits ein Baugenehmigungsverfahren zur
Errichtung eines Einkaufsmarktes innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griunordnungsplans ,Neumarkter Stralle" bzw. des raumlichen
Bereiches der 28. Flachennutzungs- und Landschaftsplanande-
rung durchgefuhrt. Nach Erteilung der Baugenehmigung wurden
Rodungs- und Erdarbeiten durchgefithrt, der Einkaufsmarkt
wurde jedoch nicht mehr errichtet. Das Vorhaben auf der vor-
handenen Brachflache stellt eine Wiedernutzbarmachung i.S.
des § 1a Abs. 2 BauGB dar.

Aus Spalte 2 (Bemerkungen) ergeben sich die Griinde, warum diese Planungsvarianten nicht weiter verfolgt wurden.

Aufgestelit:
Ort, Datum Unterschrift
Sulzbach-Rosenberg, Michael Géth

den 17.07.2019

Erster Burgermeister
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E) Verfahrensvermerke

Fur die Ausarbeitung des Lageplans zur 28. Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans der Stadt Sulzbach-Rosenberg mit der Bezeichnung Wohn- und Sondergebiet
,Neumarkter Stralke“ einschlieRlich Legende in der Fassung vom 05.10.2018, geandert am
26.11.2018 und 14.03.2019, sowie der Begriindung in der Fassung vom 26.11.2018, geén-

Schollhorn
Stadtbaumeisterin

durch Neidl -(F: Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB, Sulzbach-
ARCHITE,
nherq: Py
Rosegh Lgmswﬂs_ 6‘% ;
ARCHI}[KT ,.2'
Z
0
LAn chitekt.dihd Stadtplaner
g 2

Ogs sepent™
Der Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosenberg hat am 23.10.2018 in ffentlicher Sitzung
beschlossen, den wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Bereich der Ein-
mindung der Neumarkter Strafle in die Bundesstralle B 14 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 8 BauGB zu dndern (28. Anderung Wohn- und Sondergebiet ,Neumark-
ter Stralke®).
Der Anderungsbeschluss wurde nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB vom 11.12.2018 bis ein-
schlieRlich 11.01.2019 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplans geéandert.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung des Vorentwurfes der 28. Flachennutzungs- und Landschafts-
plananderung hat in der Zeit vom 11.12.2018 bis einschliefllich 11.01.2019 stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung
vom 10.12.2018.

d) Die Behandlung der fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung und der Bedenken und
Anregungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der offentlichen Sit-
zung des Stadtrates am 26.03.2019.
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e) Der Stadtrat hat in offentlicher Sitzung am 26.03.2019 die Entwirfe des Lageplans, der

Begrundung und des Umweltberichtes zur 28. Flachennutzungs- und Landschaftsplanande-
rung in der Fassung vom 14.03.2019 gebilligt und die o6ffentliche Auslegung beschlossen.
Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde vom 26.03.2019 bis einschlieflich
09.05.2019 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 28. Flachennutzungs- und Landschaftsplanédnderung wurde mit allen erfor-
derlichen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.04.2019 bis einschlief3lich
09.05.2019 offentlich ausgelegt und im Internet am 03.04.2019 eingestelit.

g) Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom
04.04.2019.

h) Die Behandlung der fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

j)

Trager offentlicher Belange aus der Behérdenbeteiligung und der Bedenken und Anregun-
gen privater Einwendungsberechtigter aus der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der of-
fentlichen Sitzung des Stadtrates am 28.05.2019.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.05.2019 die Wirksamkeit der 28. Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplandnderung in der Fassung vom 14.03.2019 beschlossen

(Feststellungsbeschluss).

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die 28. Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans mit Bescheid vom 05.07.2019 gemal § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Die 28. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wurde am 16.07.2019

ausgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigung der 28. Anderung des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans nach § 6 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB am 17.07.2019 ortstblich be-
kannt gemacht. Die 28. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung wird mit dem Tag
der Bekanntmachung wirksam. Sie wird nunmehr einschlieBlich ihrer Begriindung mit Um-
weltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB dauernd zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten, tiber ihren Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemafl nach §§ 1-6a BauGB durchgefiihrt

wurde.

Stadt Sulzbach-Rosenberg, den 17.07.2019 [l T . T S—
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STADT SULZBACH-ROSENBERG
BAUREFERAT
Az: IV-6100/KK-28. FNP-And. Neumarkter Stralle

L BEKANNTMACHUNG

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
der Stadt Sulzbach-Rosenberg; Wirksamwerden der
28. Anderung Wohn- und Sondergebiet ,,Neumarkter StraBe“

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die vom Stadtrat der Stadt Sulz-
bach-Rosenberg am 28.05.2019 in o&ffentlicher Sitzung beschlossene
28. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Sulz-
bach-Rosenberg mit Bescheid vom 05.07.2019 (Az.: BP2018043) auf
Grund des §6 Abs.1 in Verbindung mit §1 Abs. 8 Baugesetzbuch
(BauGB) genehmigt.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Bereich der Einmin-
dung der Neumarkter Strale in die Bundesstralle B 14 geéndert. Der
rdumliche Geltungsbereich der 28. Flachennutzungs- und Landschafts-
plandnderung umfasst die gréBtenteils ehemals landwirtschaftlich genutz-
ten Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nrn. 1189/1, 1189/2, 1191, 1191/1,
1191/3, 1191/4 und 1194/34 Teilfliche, Gemarkung Sulzbach. Fir den
rdumlichen Geltungsbereich der Flachennutzungs- und Landschaftsplanan-
derung ist der vom Baureferat der Stadt Sulzbach-Rosenberg ausgearbeite-
te Lageplan mit Legende in der Fassung vom 05.10.2018, zuletzt geandert
am 14.03.2019, maligebend.

Die 28. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans Wohn-
und Sondergebiet ,,Neumarkter StraBe®“ wird mit dieser Bekanntma-
chung wirksam (vgl. § 6 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB).

Die Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung kann einschlieflich
der Begrindung mit Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6a Abs. 1 BauGB wihrend der liblichen Offnungszeiten im
Baureferat der Stadt Sulzbach-Rosenberg, Rathausgasse 2, Zimmer 14,
Dachgeschoss, eingesehen werden. Jedermann kann die Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanédnderung einsehen und Uber ihren Inhalt Aus-
kunft verlangen (vgl. § 6 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB).

Der wirksame Flachennutzungsplan ist zusétzlich im Internet unter der In-
ternet-Adresse
https://www.suro.city/leben-in-der-stadt/bauen-und-wohnen/bauleitplanung/
eingestellt (vgl. § 6a Abs. 2 BauGB). Eine Einstellung in ein zentrales Inter-
netportal des Freistaates Bayern ist derzeit noch nicht méglich.

-1-



Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan ist zusatzlich
im Internet unter der Internet-Adresse
https://www.suro.city/leben-in-der-stadt/bauen-und-wohnen/bauleitplanung/
eingestellt (vgl. § 10a Abs. 2 BauGB). Eine Einstellung in ein zentrales In-
ternetportal des Freistaates Bayern ist derzeit noch nicht moglich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Falligkeit
etwaiger Entschadigungsanspriiche im Falle der in den §§ 39-42 BauGB
bezeichneten Vermoégensnachteile, deren Leistung schriftlich beim Ent-
schadigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber
das Erldschen von Entschadigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht in-
nerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der im § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1-3 des BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans oder aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beacht-
licher Mangel des Abwagungsvorgangs nur beachtlich werden, wenn sie
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenuber
der Stadt Sulzbach-Rosenberg geltend gemacht worden sind. Der Sach-
verhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften oder den Mangel des
Abwagungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

Sulzbach-Rosenberg, den 15.07.2019
Stadt Sulzbach-Rosenberg

C /g/\

Michael Géth | / |
I;‘,r/ster BUrgeryieister T;

Vorliegendes Druck-/Schriftstiick wurde
entsprechend der Anordnung ordnungsge-

miff ver&ffentlicht und ortsiiblich be-
kanntgemacht ,

92237 Su!zbach~ﬂosenberq
S.S'I‘J\D‘i' SULZB:’\CH—RCISENHE‘RG
1L IR

2. Veroffentlichungen:

2.1 an den Anschlagstellen in der Zeit vom 17.07.2019 bis einschlief3lich
01.08.2019

2.2 im redaktionellen Teil der ,Sulzbach-Rosenberger Zeitung*

2.3 im Internetauftritt der Stadt Sulzbach-Rosenberg unter der Internet-

Adresse https://www.suro.city/rathaus/aus-dem-rathaus/amtliche-
bekanntmachungen/ (,Amtliche Bekanntmachungen®)




Legende

i : Flache fiir die Landwirtschatt
i &| e nach§5Abs. 2. 9 BauGB
@ Reine Wohngebiete Griinflédche Verkehr (straBenbegleitend)
nach § 3 BauNvO nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
Aligemeine Wohngebiete amtlich kartiertes Biotop
@ nagﬁg% BauNVO 64360127 mit Nummer . B. 6436-0127
Fléche fiir den Gemeinbedarf @ Regeniibertaufbeckerv -teiche
nach§ 5Abs. 2 Nr. 2aBauGB Regenrlickhaltebecker/ -teiche
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@ nach § 8 BauNvO mit der Zweckbestimmung Arztehaus (AH)
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Fortschreibung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans
28. Anderung: Wohn- und Sondergebiet
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Vorhabentrager

Elena Feix /ﬁ

Sulzbach-Rosenberg, 05.10.2018
Baureferat gea. 26.11.2018
ged. 14.03.2019

V. Yt e,

Petra Schéllhorn
Stadtbaumeisterin

Wirksamer Fléchennutzungs— und Landschaftsplan

28. Anderung des Flachennutzungs- und Landséhaftsplan;é
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