STADTBAUAMT Sulzbach-Rosenberg, 09.03.1989
Sulzbach-Rosenberg

Az: 610.11 Nr. 6/65-1 Ba/B

BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEN

flir das Gebiet "LobenhofstraBe/Oberschwaig BA I" in Sulzbach-
Rosenberg, Landkreis Amberg-Sulzbach

. Nutzungsart

Das Baugebiet ist in seiner Gesamtheit als "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in offener Bauweise festgesetzt.

2. Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoR-
zahlen sind bindend. Das Mindestseitenverhdltnis Linge zur
Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten sind innerhalb
der ausgewiesenen iUberbaubaren Fldche des Grundstickes zu-
ldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- bzw.
untergeordnet sind (hochstens 1/4 der Linge bzw. Breite des
Hauptgebdudes).

Dachform: Satteldach, Dachneigung 38 - 42°.
Dachdeckung: Biberschwanz, doppelt gedeckt, Flachdachpfannen
naturrot.

Dachiberstdnde an Traufen sind zuldssig bis max. 0,60 m, einschl.
Dachrinne, am Ortgang max. 0,20 m. Die Kniestockausbildung
einschl. Pfette darf eine max. Hohe von 0,75 m nicht ilberschreiten.
Dachgaupen sind zuldssig im inneren Drittel der Dachfliche als
durchgehende Gaupe oder als Einzelgaupe mit einer Ansichts-
fldche von max. 1,30 m?, jeweils in rein kubischer Form.
Grundsdtzlich werden nur Gaupen in Holzkonstruktion mit Holz-
bzw. Blechverkleidung zugelassen. Die Verkleidung einschl.
Brustblech sowie die Dacheindeckung, sind mit Ausnahme von
Kupfereinblechungen mit dunkelbraunem oder schwarzem Material
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auszufidhren bzw. dunkelbraun oder schwarz zu streilchen.

Die Gesamthohe der Dachgaupen in der Ansicht ist auf ein
Hochstmall von max. 1;35 m féstgesetzt. Die Traufe des Haupt-
gebdudes darf durch die Gaupe nicht unterbrochen werden.

Die Verkleidungen der einzelnen~Sdulen diirfen in der Breite
max. 0,12 m, die duBere Bristungshthe iber dem DachfuB

ebenfalls max. 0,12 m, die Uber den Fenstern liegende An-
sichtsfldche max. 0,30 m nicht dberschreiten. Um das geforderte
MaB tUber den Fenstern einhalten zu kionnen, darf ein Rolladen-
einbau nur hinter der Pfette vorgenbmmen_werden. Ferner darf die
Gaupe kelinen Dachiiberstand erhalten. Eine Regenrinne ist jedoch
anzubringen, um ein Durchfeuchten der Bauteile zu verhindern.
Fir die Gebdude sind Traufhthen von max. 3,40 m festgesetzt.
Sockelhthen sind bis max. 0,50 m zuldssig. Der AuBenputz fir
alle Gebdude ist als Glatt- oder Rauhputz in gedecklten Farben
auszufihren. Farbmuster hierfir sind dem Stadtbauamt in zwei-

Facher Ausfertigung vorzulegen.

Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind nur gemauerte Nebengebdude, Fiir den durch
die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf und nur an den im

Bebauungsplan festgesetzten Stellen.

Dachform: Satteldach, Dachneigung 15 - 20°.

Dachdeckung: Flachdachpfannen naturrot.

Dachiberstdnde an Traufen sind zuldssig bis max. 0,35 m
einschl. Dachrinne,am Ortgang bis max. 0,10 m.

Putzart und Farben wie Hauptgebdude. Fir die unmitteibar
an degiGrundstUcksgrenzen vorgesehenen Nebengebdude wird
gemdl § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzanbaurecht feslgyesetzt.
DaS Aufstellen von Wellblechgaragen ist unzuldssig.

Aullenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulidssig
am Ort der bLeistung, wenn sie nichl verunstalten. Die Werbe-
einrichtungen sind an einer Gebdudefront in guter Proportion
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zur Fassade anzubringen. Im Wohngebiet werden nur sogenannte
Nasenschilder Dbis zu eiher Ansichtsfldche von max. 0,70 m? je
Seite gestattet. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Das Anbringen

von Warenautomaten wird nicht gestattet.

Einfriedungen

Zuldssig sind im Wohngebiel an der StraBenseite Latlen- und
Hanichelzdune, Drahtgeflechtzdune in Hecken oder eine Zaun-
hecke allein. Mauerpfeiler, auBer Tir- oder Torpfeiler sind
nicht statthaft, ebenso das Anbringen von Stacheldrahtziunen.
Die Zaunfelder missen vor den Sdulen durchgehend angebracht
werden. Die Zaunhthe einschl. Sockelmauerwerk darf max.

1,20 m nicht tUberschreiten. Die Hihe des Sockelmauerwerks
wird auf max. 0,30 m festgesetzt. Der Sockelverlauf ist dem
Gefdlle der StraBe anzupassen; Abstufungen sind unzuldssig.
In den einzelnen Strafenzigen ist einheitliches Einfriedungs-
material zu verwenden. llolzfarbene Anstriche mit Farbbei-
mengungen hell- bis dunkelbraun sind Zulassig. Zvischen den
Parzellen sind Maschendrahtzdune,an Rohrpfosten befestigt,
bis zu einer Gesamthohe von max. 1,20 m zuldssig. Deren
Sockelhdhe wird auf max. 0,20 m festgesetzl. Der Verlauf

der Zdune ist dem Geldnde anzupassen. Abstufungen sind
unzuldssig. Die im Bauleitplan vor den Garagengebiduden ein-
getragenen privaten Fldchen dirfen straBenseitig nicht ein-

gefriedet werden.

Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen,wenn die Bdschungen dem natiirlichen

Geldnde eingefigt werden, sowie Trockenmauern bis max. 0,6 m
Hohe mit Bepflanzung. Die Fugen bei Bruchsteinmauerwerk
dirfen durch keine besondere Farbgebung hervorgehoben werden.
Auf steile AbbOschungen ist zu verzichlen, ebenso auf eine
unnatirliche Geldndeverdnderung durch Aufschittung.



Bepflanzung

Die Vorgdrten sind gdrtnerisch zu-gestalten. Wo es moglich
Ist, missen Nutzgdrten hinter dem Gebdude angeordnet werden.
Im Bereich der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdrei-
ecke sind Anpflanzungen und Ma@eriallagerungen von mehr als

1,00 m Hohe unzuldssig.

Freileitungen

Freileitungen -mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen-
sind zuldssig nur im rickwdrtigen Teil der Grundstiicke.
Dachstdander sind, soweit méglich, auf der der StraBe abge-

wandten Dachseite zu errichten.

Abstandsfldachen

Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgebdude-seiltliche Nachbar-
grenze - haben mindestens 4,00 m zu betragen, soweil sich nicht
aus den festgesetzten Baugrenzen griBere Abstdnde ergeben.

Die im Plan eingetragenen Grundflichern- und GeschoBflichen-
zahlen gelten nur, soweil sich nicht aus der Ziehung der Bau-
linien bzw. Baugrenzen einerseits und durch die Festlegung

der GeschoBzah!l andererseits geringere Werte ergeben.

Baugebiet

BaugebietsgroBe: ca. b,45 ha/neben der vorhandenen Be-
bauung (ein Betriebsgebdude der Bundes-
post und zwei Wohnhduser) kdnnen im Bau-
gebiet 27 Wohngebdude mit ausgebautem
DachgeschoB (E+D, Dachneiqung 38 - 42°)
errichtet werden. Bei jedem Wohnhaus ist
eine Doppelgarage mit Satteldach (Dachneigung
18-20°) vorgesehen. Bereits vorhanden ist im
Baugebiet ein Kinderspielplatz.
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ErschlieBungkosten

341.000,00 DM

StraBenbau einschl. Beleuchtung = 620 1fdm & 550,-- DM

Grunderwerb Strafe 4800 m? a 25,-- DM = 120.000,00 DM
Kanalisation 370 1fdm a 270,-- DM = 99.900,00 DM
Wasserversorgung 370 1fdm & 135,-- DM = 49.950,00 DM
FuBweg Kinderspielplatz 260 m? a b55,-- DM = 14.300,00 DM
ErschlieBungskosten geschdatzt: 625.150,00 DM

Begrindung (BauGB § 9 Abs. 8)

Die fortwdhrenden Nachfragen nach Baupldtzen fir Ein- und
Iweifamilienwohnhduser in offener Bauweise sowie die Be-
reitschaft einiger Grundstickseigentimer Baugrundsticke zu
verduBern, veranlaBten den Stadtrat, das Baugebiet "Lobenhof-
strafe/0Oberschwaig BA I" fiir eine derartige Bebauung auszu-
weisen. Das nach Sidwesten abfallende Geldnde bietet sich

zudem fir die beabsichtigte Bebauung geradezu an.

Nachdem ein GroRteil der Bauwerber ihre Wohnbauvorhaben kurz-
fristig verwirklichen wollten, und die Baugebietsausweisung

den Zielsetzungen der laufenden Fldchennutzungsplanung entspricht,
beschloB der Stadtrat die Aufstellung des Bauleitplanes. Zudem
wurde dieses ehemalige Mutungsgebiet von der Eisenwerkgesellschaft
Maximilianshitte freigegeben. Der Teilbebauungsplan wurde aus

dem rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan heraus entwickelt.
Bauordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die aus-
gewiesene Baufldche hat ein Ausmal® von ca. 5,45 ha.

BeschluB des Stadtrates iUber die Aufstellung des

Bebauungsplanes 27. Mdarz 1979
Offentliche Bekanntmachung 03.10.1979-
05.11.1979
Beschlull des Stadtrates iUber die Billigung
des Bebauungsplanes 23. Juni 1987
Gffentliche Auslegung 02.09.1987-
05.10.1987
BeschluB des Bebauungsplanes als Satzung B
gem. § 10 BauGB ¢3..Mdrz 1989
Genehmigung des Bebauungsplanes durch die &, Rug, 1984
Aufsichtsbehorde e
Bekanntmachung Uber den Zeitpunkt des Eintritts 314 Bug, 1989

der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes oL
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