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BEBAUUNGS VORSCHRIFTEN
fur das Gebiet "Lindhofweg" in Sulzbach-Rosenberg
Nutzungsart

Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" -WA- im Sinne des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132, gednd. durch EVertr. v. 31.08.1990, BGBLII S.889, 1122) in offener Bauweise festge-

setzt. Arztpraxen sind zulissig.

Hauptgebiude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschofBzahlen sind bindend. Das
Mindestverhaltnis Lange zur Breite soll allgemein 5:4 betragen. Anbauten sind innerhalb der
ausgewiesenen tiberbaubaren Flidche des Grundstiickes zulissig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebaudes ein- bzw. untergeordnet sind (hochstens 1/4 der Linge bzw. Breite des Haupt-
gebdudes). Sockelhohen sind bis max. 0,30 m zuldssig. Der AuBenputz ist als Glatt- oder
Rauhputz in gedeckten Farben auszufiihren. Holzverkleidungen sind zulissig. Solarzellen wer-
den zugelassen, wenn sie architektonisch zufriedenstellend auf der Dachfliche angeordnet sind.

Von den Vorschriften tiber Sockel-, Kniestock- und Trauthohen, sowie bei Dachformen,
Dachiiberstinden und Aufbauten konnen durch die Stadt als zustindige Genehmigungsbehorde
Ausnahmen zugelassen werden.

Zur Schonung von Deponieflache ist der anfallende Erdaushub méglichst zwischenzulagern

und wieder zu verwenden. Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei
anderen wesentlichen Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

Feuerungsaniagen diirfen nicht mit Brennstoffen betrieben werden, welche die Luft erheblich
verunreinigen. Hierzu gehéren insbesondere feste Brennstoffe nach § 3 Abs. 1 Nr. 1-8 der er-
sten BImSchV (z. B. Holz, Steinkohle, Briketts und dhnliches). Holzbeheizte Kacheldfen bzw.
offene Kamine sind nicht betroffen.

Gebdudetyp E + D

Dachform: Satteldach, Dachneigung 38 - 42°. Der First ist mittig anzuordnen. Dachdeckung:
Biberschwanz naturrot, doppelt eingedeckt oder Beton-Pfannen naturrot. Dachiiberstinde an
Traufen sind zuidssig bis max. 0,60 m einschliefllich Dachrinne, am Ortgang bis max. 0,30 m.
Die Kniestockausbildung einschliefSlich Pfette darf eine max. Hohe von 0,70 m nicht iiber-
schreiten. Dachgauben sind zuldssig im inneren Drittel der Dachfliche als durchgehende
Schleppgaube oder in rein kubischer Form. Einzelgauben mit einer Ansichtsfliche von max.
2,00 m? werden zugelassen als Schieppgauben. Satteldachgauben oder in rein kubischer Form.
Bei mehreren Einzelgauben darf die Summe der Gaubenlingen 1/3 der Dachlinge nicht tiber-
schreiten. Grundsitzlich werden nur Gauben in Holzkonstruktion mit Holz- bzw. Blechver-
kleidung fiir Ansichts- und Seitenfldchen zugelassen. Die Verkieidung einschlieBlich Brust-
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blech sowie die Dacheindeckung sind, mit Ausnahme von Holzverkleidungen und Kupferein-
blechungen, im Farbton der Dachhaut zu streichen. Die Gesamthohe der Dachgaube in der
Ansicht ist auf ein Hochstmaf3 von max. 1,30 m festgesetzt. Die Traufe des Hauptgebdudes darf
durch die Gaube nicht unterbrochen werden. Die Verkleidungen der einzelnen Siulen diirfen in
der Breite max.0,12 m, die iber den Fenstern liegende Ansichtsfliche max. 0,30 m nicht
iberschreiten. Um das geforderte Maf} tiber den Fenstern einhalten zu kénnen, darf ein Rolla-
deneinbau nur hinter der Pfette vorgenommen werden. Ferner darf die Gaube keinen
Dachiiberstand erhalten. Eine Regenrinne ist jedoch anzubringen, um ein Durchfeuchten der
Bauteile zu verhindern. Fiir die Gebaude sind Trauthohen von max. 3,70 m festgesetzt.

Nebengebaude (Garagen)

Zugelassen sind nur gemauerte Nebengebidude, fiir den durch die zuldssige Nutzung verursach-
ten Bedarf, an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen. Ausnahmen von der Festsetzung
der Garagenstandorte konnen durch die Stadt als zustdndige Genehmigungsbehdrde zugelas-
sen werden. '

Dachform: Satteldach, Dachneigung 15-22°. Angebaute oder in unmittelbarem Zusammenhang
zum Hauptgebiude stehende Nebengebaude sind in ihrer Dachneigung dem Hauptgebiude
anzugleichen (38-42°).

Dachdeckung: Flachdachpfannen (naturrot) bzw. Biberschwanz naturrot doppelt eingedeckt.
Dachiiberstdnde an Traufen sind zulédssig bis max.0,35m einschlieBlich Dachrinne, am Ortgang
bis max. 0,10 m. Putzart und Farben wie Hauptgebaude.

Fir die unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen vorgesehenen Nebengebaude wird gemal § 22
Abs. 4 BauNVO ein Grenzanbaurecht festgesetzt. Das Aufstellen von Wellblechgaragen ist
unzuldssig.

Auf dem der Strafle abgewandten Teil der Bauparzellen werden auBerhaib der ausgewiesenen
iberbaubaren Flichen, zusitzlich noch Treibhiuser und Gartenlauben bis zu einer Grundfliche
von max. 6,0 m? gestattet. Brennholzlager mit max. 6,0 m? Grundflache sind nur in Ver-
bindung mit dem Nebengebiude zulissig.

Es wird je Bauparzelle, auBer dem Nebengebiude, nur ein zusitzliches Gebaude oder Brenn-
holzlager gestattet. Das Ortsbild darf dadurch nicht gestort werden.

AuBlenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig am Ort der Leistung, wenn
sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen sind an einer Geb4udefront in guter Proportion
zur Fassade anzubringen. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wech-
sellicht unzuléssig. Die AuBenwerbung wird entsprechend dem Art. 68 BayBO ermoglicht.
Das Anbringen von Warenautomaten wird nicht gestattet.



. Einfriedungen-

. Zula551g sind im Wohngeb1et an der StraBenselte Latten- und Hamchelzaune Zéune aus

naturbelassenen Holzbrettern, Drahtgeﬂechtzaune in Hecken oder eine Zaumhecke allein. .

-~ Mauerpfeiler, aul3er Tir- und Torpfeiler, sind nicht statthaft, ebenso das Anbringen von -
- . ‘Stacheldrahtziunen. Die Zaunfelder miissen vor den Saulen durchgehend angebracht Wer=
" den. Die Zaunhohe darf straBenseitig max. 1,00 m nicht iiberschreiten. Durchgehende
sichtbare Betonsockel, Kantensteine oder Randplatten sind nicht zuléssig (Tlerwanderung) Y
Ebenso werden Einfriedungsmauern nicht gestattet. Holzfarbene Anstriche mit Farbbei- ‘

mengungen hell bis dunkelbraun sind zuléssig. Zwischen den Parzellen und an den riick-

. ‘wartlgen Grenzen sind Maschendrahtziune an Rohrpfosten befestigt bis zu einer Hohe von:

© max. 1,20 m zuldssig. Der Verlauf der Zaune ist dem Gelinde anzupassen. Abstufungen ,

- sind unzuléssig, ebenso Sockel jeglicher Art. Die im Bauleitplan vor den Garagengebduden

. eingetragenen privaten Stellplétze, die ausschlieBlich den Bewohnern des jeweiligen - ’
; Anwesens oder deren Gaste dxenen durfen straBenseltlg mcht emgefnedet werden :

6. < Terrassen-

Zulassig sind Terra551erungen wenn die Boschungen dem naturhchen Gelande elngeﬁlgt

e werden, Betonmauern u. Steine, sowie Trockenmauern bis max. 0,60 m Hohe mit Bepflan- .

zung. Die Fugen bei Bruchsteinmauerwerk diirfen durch keine besondere Farbgebung her- -

© vorgehoben werden. Auf steile Abboschungen ist zu verzichten, ebenso auf eine
* unnatiirliche Geldndeveranderung durch Aufschittung. .

. AuBenanlagen und Bepflanzung -

Die griinordnerischen Mafnahmen, ausgearbeltet vom Stadtbauamt smd in den Bauleitplan
eingearbeitet und im Griindordnungsplan als Bestandtell des Bebauungsplanes durch Fest-
setzungen und Vorschldge ergéinzt.

- Mit den Bauantrigen sind Frelﬂachengestaltungsplane mit Aussagen uber d1e vorhandene,
S zu erhaltende Vegetation und tber die geplanten Eingriffe Vorzulegen

| ~ In den Kurven- und Einmiindungsbereichen der ErschlieBungsstraf3en sind Einﬁ‘ied'uﬁgen’

Anpflanzungen und Matenallagerungen von mehr als 1,0 m Hohe unzuldssig. Befestigte

. Flachen auf den Grundstiicken, wie Stellplitze und Garagenzufahrten sind versickerungs-
~ fihig herzustellen, z. B. mit Rasengittersteinen, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasen-

fugen, wassergebundenen Decken oder Schotterrasen. Ausgenommen sind Terrassen-
flachen bis 20 m?. Auf Antrag kann die Versickerung von Niederschlagswasser bei ver-

o SICkerungsfahwem Untergrund iiber Sickerungsanlagen in den Untergrund zugelassen wer- - B
- den. Die Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes wird fiir diesen Fall erforderlich.

" Abfallbehilter sollten in die baulichen Anlagen integriert werden. Im Vorgartenbereich auf-
gestellte Miillboxen sind nur mit geschlossenem Sichtschutz oder mit Berankung zulissig.

' Die Stromverteilerkdsten diirfen im StraBenraum bzw. Bereich der Wege nicht frei aufge-
~ stellt werden, sondern mussen an der Grundstucksgrenze in der Zaun bzw. die Hecke
- integriert werden. :



werden.

8. Versorgung (Leitungstrassen)

Alle Leitungstrassen sind unterirdisch zu verlegen (Strom, Gas, Telefon usw.) Von den Biu-
men ist ein Abstand von mindestens 2,0 m zu den Leitungstrassen einzuhalten.

9. Abstandsflichen

Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebaude - seitliche bzw. nickwirtige Nachbargrenze ha-
ben mindestens 4,00 m zu betragen, selbst dann, wenn die iiberbaubare Fliche des Baugrund-
stiickes unmittelbar an das Nachbargrundstiick anschliefit und soweit sich nicht aus den festge-
setzten Baugrenzen groflere Abstidnde ergeben. Dies gilt nicht, soweit durch Baulinien Grenz-
anbau vorgeschrieben ist. :

Die im Plan eingetragenen Grundflichen- und Geschof3flichenzahlen gelten nur, soweit sich
nicht aus der Ziehung der Baulinien bzw. Baugrenzen einerseits und durch die Festlegung der
GeschoBzahlen andererseits geringere Werte ergeben.

Begriindung: (BauGB § 9 Abs. 8)

A. Die starke Nachfrage nach Bauplitzen fiir Ein- und Zweifamilienwohnhiusern in offener
Bauweise in Stadtnahe veranlaf3ten den Stadtrat, die zwischen dem vorhandenen Bebauung
entlang der Karolinenstrae und dem Lindhofweg liegenden Grundstiicke, fiir eine derartige
Bebauung auszuweisen. Das nach Siidwesten abfallene Geldnde bietet sich fiir die beabsich-
tigte Bebauung in idealer Weise an.

In den Geltungsbereich des Bauleitplanes wurde die Bauliicke an der KarolinenstraBe sowie
der Baubestand am Lindhofweg einbezogen und entsprechend tiberplant. Nach Norden und fiir
einen Teilbereich im Westen des Baugebietes ist eine Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Der enorme Wohnungsnotstand in der Stadt Sulzbach-Rosenberg mit ca. 500 fehlenden
Wohneinheiten, sowie die Bereitschaft der Grundstiickeigentiimer Bauland zur Verfiigung zu
stellen, erfordert eine ziigige Ausweisung und ErschlieBung dieses Baugebietes. Dieser
Wohungsnotstand ist auch Grundlage fiir das Verfahren nach dem WoBauErlG.

Der Flachennutzungsplan wird im Einvernehmen mit der Genehmigunsbehorde im Wege der
Berichtigung angepalt.

B. Bodenordnerische MaBinahmen sind nicht erforderlich. Die ausgewiesene Baufliche hat ein
AufimaB von etwa 2,3 ha.

C. Das Baugebiet wird von der in einem Abstand von mind. 70 m vorbeifiihrenden Bundesstraf3e
14 beschallt. Aus diesem Grunde ist entlang der Parzellen Nr. 12, 15 und 16 ein Larmschutz-
wall vorgesehen, der mit dem anfallenden Erdaushub der umiiegenden Bebauung angeschiittet
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und bepflanzt wird. Es wird darauf hingewiesen, daf3 der jeweiliege Bauwerber keine Entschi-
digungsanspriiche gegen den Straflenbaulasttriager, wegen Larm und anderen von dieser Straf3e
ausgehenden Immissionen geltend machen kann.

. Das Baugebiet liegt in der Nihe einer ehemaligen Erzlagerstitte der Grube Sulzbach. Teilbe-
reiche des Baugebietes liegen im Einwirkungsbereich des im Bruchbauverfahren durchgefiihr-
ten fritheren Abbaues. Da mit Absenkungserscheinungen infolge nicht abgeklungener Setzun-
gen gerechnet werden muf, ist das Auftreten von Bergschiden auf diesen Parzellen nicht ganz
auszuschlieffen. Die Kdufer soicher Parzellen werden vom Sachverhalt unterrichtet und auf die
Erfordernis besonderer Fundierungsmaf3inahmen (Einbau von Fundamentplatten) hingewiesen.



E. Errechnung der ErschlieBungsleistungen:

Straf3enbau
Fahrbahnbreite 5,0 m

Pflaster Leramix o.4. Fabrikat ca.360 m

Kehre und Lingsparkstreifen
Straf3enbeleuchtung 9 Maste

Wassergebundene Schotterdecke
fiir Lindhofweg u. AnschluBweg
zum Galgenberg

Grunderwerb Strafen u.
Wegflichen

Offentl. Griinflichen
Baumbepflanzung
Strauchbepflanzung
Rasen/Wiesen

Grunderwerb

Kanalbau
Mischwasser-Kanal
Steinzeugrohr DN 250 mm

Wasserleitung

Gesamte ErschlieBungskosten geschitzt:

Sulzbach-Rosenberg, 11.11.1992
Stadtbauamt,  gedndert 09.12.1992

gedndert 19.10.1993

Strobel
Sachgebietsleiter

ca. 800 m?

ca. 2280 m?

ca. 1.500 m*

ca. 360 m

ca. 380 m

2 900,-- DM
4 4000,-- DM
425,-- DM

2 80,-- DM

2 80,-- DM

4 850,-- DM
4 200,-- DM

e e e e s e
¥

= ca. 324.000,-- DM
ca. 40.000,-- DM

36.000,-- DM

= ca, 20.000,-- DM

= ca. 182.400,-- DM

ca. 5.000,-- DM
ca. 10.000,-- DM
ca. 2.200,-- DM

ca. 120.000,-- DM

= ca. 306.000,-- DM

= 76.000.-- DM

ca. 1.121.600.-- DM

Mizler
Rechtsrat 2 7 .
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