


BEBAUNGSVORS CHRIFTEN

fiir das Gebiet "Kempfenhof" in Sulzbach-Rosenberg

Nutzungsart
Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohmigebiet" -WA- im Sinne des § 4 der

Baunutzungsverordnmung (BauNVD) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGB1. I S. 132, ge@nd. durch EVertr. v. 31.08.1990, BGB1.IT
S.889, 1122} in offener Bauweise festgesetzt. ILaden, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fiir die Bewohner dieses Gebietes dienen, sowie

Arztpraxen sind zulassig.

Hauptgebaude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind
bindend. Das Mindestverhiltnis Lange zur Breite soll allgemein 5:4 betra-
gen. Anbauten sind innerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren Fliche des
Grundstiickes zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebidudes ein-
bzw. untergeordnet sind (hochstens 1/4 der liange bzw. Breite des Hauptge-
baudes) . Sockelhbhen sind bis max. 0,30 m zuldssig. Bei den im Bauleit-
plan vorgesehenen ReihenhZusern werden jeweils nur einheitliche Dachnei-
gungen und Eindeckungsmaterial zugelassen. Der AuBenputz fiir alle nach-
stehenden Gebiaudetypen ist als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben
auszufiihren. Farbmuster hierfiir sind dem Stadtbauamt in 2—-facher Ausfer-—
tigung vorzulegen. Holzverkleidungen sind zulassig. Solarzellen werden
zugelassen, wenn sie architektonisch zufriedenstellend auf der Dachflache
angeordnet sind.

Von den Vorschriften iiber Sockel-, Kniestock- und Traufhchen, sowie bei
Dachformen, Dachiiberstinden und Aufbauten kérmen durch die Stadt als
zustindige Genehmigungsbehdrde Ausnahmen zugelassen werden.

7Zur Schonung von Deponiefléche ist der anfallende Erdaushub moglichst
zwischenzulagern und wieder zu verwenden. Mutterboden, der bei der Er-
richtung baul icher Anlagen sowie bei anderen wesentlichen Anderungen der
Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und

vor Vernichtung zu schiitzen.

Feuerungsanlagen diirfen nicht mit Brennstoffen betrieben werden, welche
die Iuft erheblich verunreinigen. Hierzu gehtren insbesondere feste
Brennstoffe nach § 3 Abs. 1 Nr. 1-8 der ersten BImSchV {z. B. Holz,
Steinkochle, Briketts und ghnliches) . Holzbeheizte Kachelofen bzw. offene

Kamine sind nicht betroffen.

Gebdudetyp E + D

Dachform: Satteldach, Dachneigung 38 - 42°. Der First ist mittig anzuord-
nen. Dachdeckung: Biberschwanz naturrot, doppelt eingedeckt oder
Beton-Pfannen naturrot. Dachiiberstande an Traufen sind Zulassig bis max.
0,60 m einschlieBlich Dachrinne, am Ortgang bis max. 0,25 m. Die Knie-
stockausbildung einschlieBlich Pfette darf eine max. Hohe von 0,70 m
. nicht iiberschreiten. Dachgauben sind zuladssig im inneren Drittel der
Dachfliche als durchgehende Gaube oder als Einzelgaube mit einer
Ansichtsfliache von max. 1,30 m2, jeweils in rein lkubischer Form. Grund-
sitzlich werden nur Gauben in Holzkonstruktion mit Holz- bzw. Blechver-
~ kleidung fiir Ansichts- und Seitenflachen zugelassen. Die Verkleidung
einschlieBlich Brustblech sowie die Dacheindeckung sind, mit Ausnahme von
Holzverkleidungen und Kupfereinblechungen, im Farbton der Dachhaut zu
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streichen. Die Gesamthshe der Dachgaube in der Ansicht ist auf ein
HochstmaB von max.1,30 m festgesetzt. Die Traufe des Hauptgeb&udes darf
dqurch die Caube nicht unterbrochen werden. Die Verkleidungen der einzel-
nhen Siulen diirfen in der Breite max.0,12 m, die iiber den Fenstern liegen-
de Dnsichtsflache max. 0,30 m nicht iliberschreiten. Um das geforderte MaB
iiber den Fenstern einhalten zu kénnen, darf ein Rolladeneinbau nur hinter
der Pfette vorgenommen werden. Ferner darf die Gaube keinen Dachiiberstand
erhalten. Eine Regenrinne ist jedoch anzubringen, um ein Durchfeuchten
der Bauteile zu verhindern. Fiir die Gebidude sind Traufhchen von max. 3,70
m festgesetzt.

Nebengebiude (Garagen)

Zugelassen sind nur gemauerte Nebengeb&dude, fir den durch die zuldssige
Nutzung verursachten Bedarf, an den im Bebauungsplan festgesetzten Stel-
len. Ausnashmen von der Festsetzung der Garagenstandorte konnen durch die
Stadt als zustindige Genehmigungsbehorde zugelassen werden.

Dachform: Satteldach, Dachneigung 15-22°. Angebaute oder in unmittelbarem
Zusammenhang zum Hauptgeb&ude stehende Nebengebiude sind in ihrer Dach-
neigung dem Hauptgebaude anzugleichen (38-42°).

Dachdeckung: Flachdachpfannen (naturrot) bzw. Biberschwanz naturrot dop-
pelt eingedeckt. Dachiibersténde an Traufen sind zuldssig bis max.0,35m
einschlieBlich Dachrinne, am Ortgang bis max. 0,10 m. Putzart und Farben
wie Hauptgebaude.

Fiir die unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen vorgesehenen Nebengebaude
wird gemd § 22 Abs. 4 BauNVO ein Crenzanbaurecht festgesetzt. Das Auf-
stellen von Wellblechgaragen ist unzulassig.

Tm vorhandenen, iberplanten Baugebiet wurden Flachdacher mit einer Nei-

gung von 0 - 3° zugelassen. Dachdeckung: Kiespressdach, Kupferblech oder
Kunststoff. Dachiiberstinde sind unzulassig. FlachdachabschluBblenden aus
Holz oder Metall in einer Hohe von 0,20 - 0,40 m werden jedoch gestattet.

Auf dem der StraBe abgewandten Teil der Bauparzellen werden auBBerhalb der
ausgewiesenen iiberbaubaren Fléchen, susitzl ich noch Treibhiuser und Gar-
tenlauben bis zu einer Grundflache von max. 6,0 m? gestattet. Brermholz—
lager mit max. 6,0 m? Grundflache sind nur in Verbindung mit dem Nebenge-

baude zulassig.

Bei der Errichtung von Gartenlauben, welche ebenfalls dem Aufenthalt wvon
Menschen dienen, ist auf den Parzellen Nr. l4a, 27, 42 u, 78 mit 91 ein
Sicherheitsabstand (Fallbereich) von 25,0 m vom bestehenden Wald
einzuhalten.

Es wird je Bauparzelle, aufler dem Nebengebiude, nur ein zusétzliches
Gebaude oder Bremnholzlager gestattet. Das Ortsbild darf dadurch nicht
gestort werden.

AuBenwerbung

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig am Ort der
Ieistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen sind an
einer Gebaudefront in guter Proportion zur Fassade anzubringen. Bei
Ieuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzu-
lassig. Die AuBerwerbung wird entsprechend dem Art. 68 BayBO ermogl icht.
Das Anbringen von Warenautomaten wird nicht gestattet.



Einfriedungen

Zuldssig sind im Wohngebiet an der StraBlenseite Latten- und
Hanichelziune, ZAune aus naturbelassenen Holzbrettern, Drahtgeflechtzdune
in Hecken oder eine Zaunhecke allein. Mauerpfeiler, auBer Tir- und
Torpfeiler, sind nicht statthaft, ebenso das Anbringen von Stacheldraht-
ziunen. Die Zaunfelder miissen vor den Saulen durchgehend angebracht wer-
den. Die Zaunhthe darf straBenseitig max. 1,00 m nicht iiberschreiten.
Durchgehende sichtbare Betonsockel, Kantensteine oder Randplatten sind
nicht zuldssig (Tierwanderung). Ebenso werden Einfriedungsmauern nicht
gestattet. Holzfarbene Anstriche mit Farbbeimengungen hell bis dunkel-
braun sind zulassig. Zwischen den Parzellen und an den riickwértigen
Grenzen sind Maschendrahtziune an Rohrpfosten befestigt bis zu einer Hohe
von max. 1,20 m zuldssig. Der Verlauf der Zaune ist dem Geldnde anzupas-
sen. Abstufungen sind unzuléssig, ebenso Sockel jeglicher Art. Die im
Bauleitplan vor den Garagengebduden eingetragenen privaten Stellplatze,
die ausschlieBlich den Bewohnern des jeweiligen BAnwesens oder deren Gaste
dienen, diirfen straBenseitig nicht eingefriedet werden.

Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natiirlichen Gelan-
de eingefiigt werden, Betormauern u. Steine, sowie Trockenmauern bis max.
0,60 m Hohe mit Bepflanzung. Die Fugen bei Bruchsteinmauerwerk diirfen
durch keine besondere Farbgebung hervorgehoben werden. Auf steile
Abbdschungen ist zu verzichten, ebenso auf eine unnatirliche Gelandever-
anderung durch Aufschittung.

AuBenanlagen und Bepflanzung

Die griinordnerischen MaBnahmen, ausgearbeitet vom Landschaftsarchitekten
Neidl, Poppenricht, sind in den Bauleitplan eingearbeitet und durch text-
liche Festsetzungen erginzt. Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten.
Wo es mdglich ist, diirfen Nutzgdrten hinter dem Gebaude angeordnet wer-
den. Im Bereich der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind
Einfriedungen, Anpflanzungen und Materiallagerungen von mehr als 1,0 m
Hohe unzuléassig.

Es wird angeregt, Fassadenflichen iiber 20 m? Ansichtsflache ohne
Offnungen oder Unterbrechungen, mit geeigneten Kletterpflanzen zu begri-
nen. Dies hat mit Rank- oder Kletterhilfen, die mindestens 5 cm Abstand
von der Fassade haben, zu erfolgen. Befestigte Flachen auf den
Grundstiicken, wie Stellplatze und Garagenzufahrten sind versickerungsfa-
hig herzustellen, z. B. mit Rasengittersteinen, Natur- und Betonstein-
pflaster mit Rasenfugen, wassergebundenen Decken oder Schotterrasen.
Ausgenommen sind Terrassenflachen bis 20 m?. Auf Antrag kann die
Versickerung von Niederschlagswasser bei versickerungsfahigem Untergrund
iiber Sickerungsanlagen in den Untergrund zugelassen werden. Die Beteili-
gung des Wasserwirtschaftsamtes wird fiir diesen Fall erforderlich.

Abfallbehidlter sollten in die baulichen Anlagen integriert werden. Im
Vorgartenbereich aufgestellte Miillboxen sind nur mit geschlossenem Sicht-
schutz oder mit Berankung zuldssig.

Die Stromverteilerkisten diirfen im StraBenraum bzw. Bereich der Wege
nicht frei aufgestellt werden, sondern missen an der Grundstiicksgrenze in
den Zaun bzw. die Hecke integriert werden.



A)

B)

Versorgung (Leitungstrassen)

Alle leitungstrassen sind unterirdisch zu verlegen (Strom, Telefon usw.)
Von den Baumen ist ein Abstand von mindestens 2,0 m zu den leitungstras-
sen einzuhalten.

Abstandsflachen

Die Abstandsflichen — Abstand Hauptgebiude - seitliche bzw. rlckwartige
Nachbargrenze haben mindestens 4,00 m zu betragen, soweit sich nicht aus
den festgesetzten Baugrenzen grofiere Abstande ergeben. Dies gilt nicht,
soweit bei Reihenhdusern durch Baulinien Grenzanbau vorgeschrieben ist.
Bei den Reihenhiusern auf den Parzellen Nr. 79c und 79d wird eine Unter-
schreitung des Gebiudestandes zur offentl. Verkehrsfléche bis 2,0 m zuge-
lassen.

Die im Plan eingetragenen Grundfléchen- und Geschofifléchenzahlen gelten
nur, soweit sich nicht aus der Ziehung der Baulinien bzw. Baugrenzen
einerseits und durch die Festlegung der GeschoBzahlen andererseits gerin-
gere Werte ergeben.

Begriindung: (BauGB § 9 Abs. 8)

Die fortwihrenden Nachfragen nach Baupladtzen fiir Ein- und Zweifamilien-
wohnhiusern in offener Bauweise veranlaBten den Stadtrat die, zwischen
dem vorhandenen Baugebiet "Kempfenhof" und dem "Alten Postweg" vorhandene
Restflache, fiir eine derartige Bebauung auszuweisen. Das nach Nordosten
abfallene Gelidnde bietet sich fiir die besabsichtigte Bebauung geradezu an.

Nachdem fiir das bestehende Baugebiet kein Bauleitplan besteht, wurde das
gesamte Siedlungsgebiet "Kempfenhof" in den Geltungsbereich des Bauleit-
planes einbezogen und entsprechend iberplant. Nach Norden und Siiden ist
eine Ortsrandeingrinung vorgesehen.

Der enorme Wohnungsnotstand in der Stadt Sulzbach-Rosenberg mit ca. 500
fehlenden Wohneinheiten, sowie die Bereitschaft des Grundstiickeigentimers
Bauland zur Verfiigung zu stellen,machen die Erweiterung des Baugebietes
"Kempfenhof" zwingend erforderlich. Dieser Wohungsnotstand ist auch
Grundlage fiir das Verfahren nach dem WoBauErlg.

Die Flachenmutzungsplanidnderung ist bereits durchgefihrt.

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die ausgewiesene
Bauflache hat ein AuBmaf von etwa 12 ha.

Das Baugebiet wird von der in einem Abstand von mind. 530 m

vorbei filhrenden Bundesstrafie 14 beschallt. Es wird darauf hingewiesen,
daB der jeweiliege Bauwerber keine Entschidigungsanspriiche gegen den
StraBenbaulasttriager, wegen Lirm und anderen von dieser Strafle
ausgehenden Immissionen geltend machen kann.
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D) Errechnung der ErschlieBungsleistungen:

Straflenbau ,
Fahrbahnbreite 5,75 m 320 m
Pflaster Leramix o.3. Fabrikat 320 m & 1.000,-DM = ca. 320.000,-DM

Fahrbalhnbreit 5,0 m

Pflaster ca. 350 m &4 860,-IM = ca. 301.000,-DM
Grunderwerb StraBen u. Gehwege ca. 4960 m? 470,-DM = ca. 347.200,-DM
Kehren (Wendeplatz) ca. 80.000,-DM
StraBenbeleuchtung ca. 720 m

(ca. 25 Maste) ca. 70.000,-DM
Fuliweg gepflastert ca. 120 m & 300,-DM = ca. 36.000,-DM
Parkstreifen (Rasenpflaster) ca. 700 m2 & 100,-DM = ca. 70.000,-IM
{ohne Baume)

Grundstreifen (Humus u. B3ume),
Bepflanzung ca. 90.000,-DM

Grunderwerb offentl. Grimflachen und
Kinderspielplatz (Dorfplatz) ca. 3260 m? 4 DM 70,-DM = 228.200,-DM

Fahrbahn "Alter Postweg"
wassergebundene Schotterdecke

(1 = ca. 520 m & 4 m)
= 2100 m?,- & 25,-IM

i}

ca. 52.500,-DM

Schotterrasen ca. 500 m? & 40,-DM = ca. 20.000,-DM
Kanalbau

Schmut zwasser-Kanal (1 = ca. 670 m & 550,-DM = ca. 368.500,-DM
Regenwasser—l(anal (1 = ca. 670 m & 500,-DM = ca. 335.000,-IM
Wasserleitung ca. 750 m & 240,~DM = 180.000, -DM
Gesamte ErschlieBungskosten geschatzt: 2.498.400,-DM

Sulzbach-Rosenberg, 19.01.1993
geandert 02.08.1993
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Strobel Sporl
Sachgebietsleiter Stadtbaumeister




Verfahrensvermerke Bebauungs-und Griinrordnungsplan
"Kempfenhof"

BeschluB des Stadtrates tiber die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans vom
25.02.1992 ortsiiblich bekanntgemacht durch Bekanntmachung vam 09.03.1992

Sulzbach-Rosenberg, den 09.03.1992

Beschluf} des Stadtrates tber die Billigung und offentliche Auslegung des Bebauungs- und Grimnord-
nungsplans vom 23.03.1993 ortsiiblich bekanntgemacht durch Bekanntmachung vom 14.04.1993

Sulzbach-Rosenberg, den 14.04.1993

Offentliche Auslegung der Planunterlagen des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Zeit vom
27.04.1993 bis einschlieBlich 26.05.1993, Birgeranhorung vom 11.05.1993 und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange

Sulzbach-Rosenberg, den 28.05.1993

Beschluf} des Stadtrates vom 31.08.1993 iiber die Behandlung der wihrend der dffentlichen Ausle-
gung eingegangenen Einwendungen und Anregungen sowie iber den ErlaB der Satzung des Bebau-
ungs- und Griinordnungsplans

Sulzbach-Rosenberg, den 31.08.1993




GRUNORDNUNGSPLAN KEMPFENHOF

ZUNGEN DURCH TEXT

Bepflanzung:

. .. Badleit- und . e .. .
Fiir dig irn L,ﬁr\.,mmrc?n urgsplan festgesetzien Bepllanzungen im StraBenraum und difentiichen
Griinflachen sind buntlaubige und immergrine Gehdlze nicht zuldssig,.

Die Pllanzgriben betragen mindestens:  fiir Srucher: Zxy 6071 00
fir Hainter: D 2007285
filr Mochstamme: S 1618

Artenliste fir Baume im StraBenraum: Baume 1. Ordnung, Hochstamme:
Acer platanoides

Tilia cordata
Gluercus patraca

Artenliste filr Baume im SiraBenraum: B 2. Qrdnung, Hochstamme:
Acar campesire
§ UCUpara
Frunus avium
Crataagus monagyna

o] it-und "
Fiir die im GOFTe tgesetzien Baumpllanzungen auf Frivatgrund sind folgende Arten mif dan
angegebenen Mindestgréfen zu verwendern:

Hainbuche Carpinys bcmsiw HL 3w m B 12714
Ebaresche Sarbus aucuparia H. Sxw 14716

Stadtiinde Tilia cor "Greenspire” H. d o 146G
Cbsthaum Frananhdhe » 180 cm H. Sxv 12714

Worschiagsliste fir Strauchpilanzungen im Straflenraum und dffent. Gr inflacher:

Cotnus mas Kormelkirsche
Cordus avellana Hasel
Cornus sanguines Roter Hartiegel

Fuonymus europaeus  Plaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicara xylosteum Hockenlirsche
Prunus spinosa Sehlehe

Wiburnum lantana Wolliger Schhnegbadll
Hosa spec. Wildrosen

Salix spec. Weiden

Untersagt sind innerhalb des G éﬂum sharaiches die Verwendung folgender Baure- und
Straucharien filr Hecken oder sonstige Pllanzungen

Abiles spec alle Tannenarien
Cedrus spec. alle Zedernsarien
Chamaecyparis spe alle Beheinoypressenarien

Ficaa spac, alle Fichienartan
Thuya spec. alle Labensbaurmarte
Tauga spec. alle vaémk fary




Pilanzliche Abschirmungen entlang der Grundsticksgrenzen sollien aus freiwachsenden

Rliitenheckan oder sonstigen lockeren Gehdlzpflanzungen bestehean.

Die durch Planzeichen auf Privatgrund dargesteliten Hecken sind mit 1,2 - 1.5 m Abstand in der
Reihe anzupflanzen. Ausfithrung 2-refhig.

Pro angetangener 400 m* Grundsticksfiache ist mindestens 1 heimischer Laub- ader
Obstbaum zu pflanzen. (Unabhangig von anderen Festsetzungen durch Planzeichen)

Laumnes: Siehe Zlffe.r 5 der Bebauungsvorschrlften'
e F e eekier L&ﬁmﬁmﬁeﬁ@mhﬁauuu = il\w Gt { i

zulas ‘sim Dia Ma r‘hef:drahtmunv md zu hi morpﬂanf@n ‘v’wrr a
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Flachanbefestigung:
Au: wasserdichie Versiegelung der Flachen sollte sowell midglich verzichiet warden.
% Alternative bietet sich an: Belon- oder Naturgteinpflasier mit sphtverfiiiten Fugen,
F?(a:s«er's plaster, Rasengittersteine oder Schatterrasen.

Baumscheiben sind mit einer Mindestgrite von 4 m* herzustellen

rfiege der Pllanzungan:
Die Anwendung von Herbiziden ist in allen an &fentliche Bereiche angrenzenden Frei- und

Grinflachen untarsagt.
Tausalz sollte weder im dffentlichen nach im privaten Bereich verwendet werden.

DIE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN SIND ANALOG DER PLAMZEICHENVEROPDNUNG
AUSZUFUHREN.

M. Neicdl,
Poppenricht, 38.1.93
L7} :

Erganzt 02 .08.93












Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des
Baugesetzbuches Uber die Entschadigung von durch den Bebauungsplan
eintretenden Vermogensnachteilen sowie Uber die Falligkeit und das Erléschen
entsprechender Entschadigungsanspriche wird hingewiesen.

Sulzbach-Rosenberg, den 08.04.1994

St ulzbach-Rosenberg

Gegismann
1. Burgermeister

2. Verdffentlichungen:
2.1 an den Anschlagstellen in der Zeit vom 18.04.1994 bis 19.05.1994
2.2 im redaktionellen Teil der Sulzbach-Rosenberger Zeitung

Verliegszsdes Druck=/Sohriftitisk wurde

entsprechend der Amordaung ordiaungsges
méB veréffentlicht und ortgiplich be=
kanntgemacht. :

8458 Sulzbach-Rosenberg y
STADT SULZBACH~ROSENELERE

“’?waq L¥.01 4Qsy
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