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filr das Gebiet "Erlheimer VWeg", Bauabschnitt 1T {?ﬁ‘é

Das Baugebiet ist"Reines Wohngebiet!” im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der FPassung der Bekanntmachung vom 26. Nov.

(BGBY1. 1 5.12737, ber, 1969 5,11) in offener Bauweise, Die Unterbringung von Liden, nicht stirenden landwerksbetrieben, die zur Deckung des

lichen Bedarfs {fir die Bewchner des Gebietes dienen in diesen Wohngebiuden ist zuldssig

2} Hauptigebiude:

spian festgesetzten Pirstrichtungen und GeschoBzahlen sind bindend., Das Mindestseitenverhidltnis: Linge zur Breite soll allgemein

5

5:4 betragen. An- und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtfront des Hauptgebidudes ein-bzw. untergeordnet sind (hdchstens 1/h der Linge

bzw.Breite des Hauptge ades), Kniestock bis zu max,0,25m zuldssig. SockelhBhen zulidssig bis zu 0,60m. Dachdeckung u. Dachneigung gem. Regel-
beispielen, Dachdeckung irn den einzelnen Strafenziigen einheitlich. Dachiiberstinde an Traufen zuldssig bis zu 0,50m, einschl, Dachrinne, am Ort-

zu 0, 15m. Dachgauben sind nicht zuldssig.

AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben, Farbmuster hierfiir sind dem Stadtbauvamt vorzulegen., Fir Doppelbiuser der Parzellen 29
mit 44 gilt im Besonderen: Haustiefe, Geschofhthe, Fensterhihe, Trauf- u,Firsthohe, sowie Farbgebung des Aullenputzes sind je Doppelhaus aufein-

ander abzustimmen. Abstufungen, sowie eine unterschiedliche Farbgebung sind unzulidssig.
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sen sind pur gemausrte Nebengebidude, an dew im Rebauvungsplan festgesetigten -S8tellien., Jutzmart und Farben wie Hauptgebauds,

gung und I

LY Aufenwerbung:

Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschédften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.

Werbeeinrichtungen an einer Gebidudefront sind aufl eine gemeinsame Fliche von 1 gm 2zu beschrinken., Bei Leuchireklamen sind grelle Farben, Farb-

sig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein FlAchenmall von 0, 30gm und eine Ausladung von 0,60m nicht iiberschre

mischungen und Wechsellicht u

enn von Warenaubomaten ist unzulissig.
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Pinfriedungen:

Yaldssig sind an der Strallenseite Latten-u, Hanichelziune, Drahtgeflechtziune mit einzuwachsender Hecke oder sine Zaunhecke allein., Mausrpfeiler,

auler Tiur-u.Torpfeiler sind nicht statthalt, ebenso das Anbringen von Stacheldrahtzaunen. Die Zaunfelder missen veor den Saulen durchegeshend ange-
§ % ¥ " b el

iten, Die Zaunhiohe, einschl, Sockelmaverwerk dart 1,20m nichit Uberschreiten., Die Hbhe des Sockelmauerwerks wird auf max., 0,30m fesigesetzt,

bracht we

Der Sockelverlauf ist dem Gefidlle der StraBe anzupassen; Abstufungen sind unzulissig,., In den einzelnen Stralenwziigen ist einheitliches Binfriedungs-
material zu verwenden., Anstriche in gedeckten Farben, ebenfalls einheitlich in den einzelnen StraBenziigen. Zwischen den Parzellen sind Maschendraht-
zaune bis zu einer Gesamthodhe von max., 1,20m zulidssig. Die Sockelbohe wird auf max. 0,20m festgesetzt, Der Verlauf der Ziune ist dem Gelande anzu-

passen., Abstufungen sind unzuldssig.
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Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Boschungen dem natiirlichen Gelidnde eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 0,60m Hohe mit Bepflanzung.

Die Fugen bei Bruchsteinmauerverk dirfen durch keine besondere Farbgebung hervorgehoben werden.

7Y Benfilanzung:

ie angeordnet werdsn.
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ithkeit als Rasenflidchen mit Zierstriuchern auszuflithren., Nutzszirien missen hi

- mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zZuldssig im riickwirtigen Teil der Grundstiicke., Dachstander sind, soweit mbg-

vl

der Stvrafle abrewandten Dachtlache w11 evrrichten.
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Jichkeit als Rasenfliachen mit Zierstriuchern auszufithren. Nutzgirten missen hinter dem Gebiude angeordnet werden.

Die Vorgdrten sind nach M

Freijeituncen:

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zulidssig im rickwidrtigen Teil der Grundstiicke., Dachstinder sind, soweit mdg-

lich, auf der der Stralle abgewandten Dachfliache zu errichten.

Die Abstandsflachen:

Bei den
Die Abstandsflichen - Abstandshauptgebaude - seitliche Nachbargrenze - haben mindestens 4,00m zu betragen., B aufl &2 Parzelle= Nr.29 mit 44 vor-

gesehenen Doppelhiusernbrauchen die in den einschligigen Destimmungen der BavyBO vorgesehenen Abstandsflichen an der jewells gemecinsamen Grund-

1 Gebiude nicht eingehalten werden,

sgrenze der beide
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Beschlull der Staditgemeinde iber die Aufstellung des Bebauungsplanes assreasaronrane s e
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Begchiull der adtgemeinde dber die Billigung des Bebauungsplanes tae s E L b st s haae e e om e
. v . e . N . . e v o G, 12 G 6 § 4 4
ODrt und Zext der l.offentlichen Auflegung des Bebauwungsplanes, bestehend aus Zeichnung, Legende und Bebauungsvorschriften 19:12: 1900 mit, ;

Lo

Beschlull des Bebauungsplanes durch die Stadtgemeinde als Satzung gem.§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.Juni 1960
(BGB1.I 5.341) in Verbindung mit § 1 der VO iiber Festsetzungen im Bebauvungsplan vom 22.Juni 1961 (GVB1.5.1061), Art. 107 Abs. 4

der Baver.Bauordnung {(BayB0O) vom 1.£.1962 {GVB1.5.179) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.8,1969 (GVB1.,5,263) und Art. 273

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bavern (BayGO) vom 25.Jan. 1952 (BayBS I 5,461). .

Genehmigung des Bebauungsplanes durch die Regierung , Az Nr 11 11 -191 SUL 122

y ' Sulzbach-Rosenberg

Ort und Zeitpunkt der Auslegung des genehmigten Bebauungsplanes mit Zeitpunkt der amtlichen Bekanntmachung

L)

Begrindung: (BBauG § 9 Abs.bH)

i. Der VdK-Kreisverband Sulzbach-Rosenberg wollte flr seine Mitglieder ein Wohnungsbauprogramm durchfihren. In diesem Zusammenhang wurde eine ent-
sprechend greole Grundstiucksf{ldache dnnerhalb des Bauquarti@ﬁ§ "Erlheimeyr Weg', Teilabschnitt Il erworben., Die restliche Baufléche gehtrte der Stadt
und wurde im Tauschwege als Wohnbauflache an die Lande&wohﬂ#%rsgrg@ Bavern GmbH abgegeben., Die Landeswohnungsfirsorge Bavern GmbH gab dafir sine
entsprechend grofie Grundfliache zur Abrundung dey 6ffentlichen Bedarfsflidche am Erlheimer Weyg fir die Bryichtung einer Volksschule und einer Heal-
schule an die Stadt ab. Die Landeswohnungsfiirsorge verdullerte zwischenzeitlich die Pldtze an private Bauwillige,

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die ausgewiesene Baufldche hat ein Ausmal von etwa 23.800gm .
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Wasserversorgung Ch . 340,00 1fdm
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Kanalisation ca. 340,00 1fdm

Strabenban einschl. }
Strallenbeleuchtung ca, 470,00 1fdm a DM 285.40 = ca. DM  134.200,--

DM 207.700,~~

Gesamie Brschlielungskosten geschitzt:

Sichtvermerke der beteiligten Behirden und Stellen, die Triger offentlicher Belange gem. 2 Abs. 5 BBauG sind, sind in Photokopie bzw. beglau-

bigter Abschrift beigegeben.
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