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DACHFORM : Satteldach, Firstrichtung siehe Bebauungsplan
DACHNEIGUNG: | 38-42°
BACHDECKUNG:| Dachpfanne oder Biberschwanz naturrot
KNIESTOCK : | Max.070m, gemessen an der Auf3enk. der Unfassungs -
mauer von der OK Rohdecke bis UK Sparren

DACHGAUPEN : | Zulassig, max. 1/3 der Dachldnge als Stehgaupen,

\ max. Frontbreite: 2.00gm
TRAUFHOHE: | Max.3.50m

HAUSGROSSE

Traufseite max.1500m, Giebelbreite max.13.00m
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DACHFORM:  |Satteldach, Firsfrichfung nach Angabe des Bebauungsplanes DACHFORM: | Satteldach, Firstrichtung nach Angabe des Bebauungsplanes
DACHNEIGUNG: }28-32° DACHNEIGUNG: | 38°.42°
DACHDECKUNG: | Dachpfanne oder Biberschwanz, Farbe naturrot DACHOECKUNG: | Dachpfanne oder Biberschwanz, Farbe naturrot
KNIESTOCK: Max.070 m, gemessen an der Aussenkante der Umfassungs- KNIESTOCK:  'Max 0.70m gemessen an der Aussenkante der Umfassungs-
mauer von der OK Rohdecke bis UK Dachsparren /mauer von der OK Rohdecke bis UK Dachsparren
DACBGAUPEN: | Unzulsssig DACHGAUPEN: ~ Zulissig , max. 1/3 der Dachlinge als Stehgaupen, max
e _ Frontbreite 2.00 m2 |
TRAUFHOHE: | Talseitigmax. 5.00 m, bergseitigmax.3.50 m TRAUFHOHE: ETalsaiﬁg max. 6.30m, bergseitigmax. 350m
" ' . i
HAUSGROSSE: | Traufseite max. 36.50 m, Giebelseite max. 15.00 m HAUSGROSSE: ~ Traufseite max. 15.00 m, Giebelseite max13.00 m,

Begriindung: (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Die seit 1979 rechtskriftige Bauleitplanung sah bei der Gastwirtschaft "Rosengarten” vier Einzelh&user,
im Ubrigen Anderungsbereich Doppelh&user vor.

Die beabsichtigte Ansiedlung einer Massagepraxis sowie der Wunsch der Bauwerber ‘dort Einzelhduser zu
errichten, machten die Anderung des Bauleitplanes erforderlich.

Wegen des zum Teil sehr héngigen Geldndes und der N3he zur Altstadt, wurde der gesamte zur Wohnbebauung
ausgewiesene Bereich des "Eberwein-Grundstiickes" neu iiberplant.



REGELQUERSCHNITT M.1:200

Garagen

R, 38-420 | .

DACHFORM : Suffelduch, Firstrichtung siehe Bebauungsplan
DACHNEIGUNG : | freistehend 15-22°

angebaut bzw.in unmittelbarem Zusammenhang 38-42°
DACHDECKUNG :| Dachpfanne oder Biberschwanz naturrot




ZECHENERKLARUNG FUR DIE FLANLCHEN FESTSETZUNGEN

3.

3.1
3.2
3.3.
3.4.
3.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohnbauflachen
Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVQ 3
Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNV(C
Gewerbliche Bauflachen
Gewerbegebiet nach § 3 BaulNVC
- mit Einschrankung nach § 8 Abs.1, 2 und 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4
Nr. 2 BaulvO. '

Gemischte Baufldchen
Ml Mischgebiet nach § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Zahl der Vollgeschosse

Geplante Wohngebaude mit eingetragener GeschoBzahi: Mittelstrich = Firstrichtung
als Hdchstgrenze ErdgeschoB und 1 Voligeschof3

«

] . - GRZ =04GFZ =12 -

soweit sich nicnt aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben,

als Hochstgrenze Erdgeschos, 1 VollgeschoB und Dachgeschof3

‘. WA:" GRZ = 0,4 GFZ = 12
ML GRZ = 06 GFZ = 172
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

A nur Einze!héus;ér:zuléssig :

A nur Doppelhauser zuléséig - {
AN nur Einzel- und Doppelhauser zulassig




6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

10.1.

1.

lm/
e

nur Seihenhauser ais Einfamilienhauser zuldssig
Saulinie
2Baugrenze

nwnunnn  geschiossene Gebaudewand onne Offnungen. mindestens 3,50 m hoch, au.
schallschutztechnischen Grunden.

EI_NRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT

GUTERN UND DIENSTLEICTUNGEN DES OFFENTLICHER

ggg PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN
ARF

LACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUF¥
lE ORTLHDHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

,.................. Uberdrtliche und Srtliche HauptverkehrsstraBe

VEHKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen, MaBangaben in Metern zwischen den Zaunen

StraBenverkehrsflaichen mit verkehrsberuhigtem Ausbau, MaBangabe in Mett
zwischen den Zadnen

FuBwege, MaBangabe in Meter zwischen den Zaunen
Privatwege )
StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Oftentliche Parkplatze

N FOUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWER
ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEI
STOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Trafostation

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
entfalit
GRUNFLT\CHEN

offentliche Grinflachen
Spielplatz

Verkehrsgriinflachen

.....C
U 4ds
........

.-3"-’:: Private Grinflachen, Einzaunung unzulassig
323 . .

‘| Privater Spielplatz

WASSERFLACHEN
entfalit .
UNGEN ODE




12
12.1.
13.

13.2.

13.3.

14.

14.1.

15.8.

15.9.
15.10.

15.11.

15.12.

T -

Flachen, die abgebaut und mit Material aus der Ziegelei aufgetuilt wirgen

E i Dieses aufgefiiite Material wurde etwa auf das urspringliche Gelande -viede:

h abgetragen und abgefahren. Mit der Baugenehmigung ist die Tragfahigke:t des
Baugrundes nachzuweisen.

FLACHEN FUR DIE LANDWI!RTSCHAFT UND FUR DEN W . .2

entfalit
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 2ER
LANDSCHAFT
® © 0 ® @ O
e e| Bestehender und zu erhaitender Gehdlzbestand
e e e o of
e 06 @ 0 O
> o{ Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
e o e ee o] private Flachen mit Pflanzungsbindung zur Gliederung des Baugebietes.
@ Standortvorschiag fir Baume
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENK
MALSCHUTZ UND FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGS
MASSNAHMEN
entfalit ‘
SONSTIGE PLANZEICHEN
T Fiachen fir Stellplatze
st Stellplatze, Stauraum zur Straf3e hin nicht eingezdunt
GSt Gemeinschaftsstellplatze, Staurdume

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Uberdeckte Garage am Hang, bzw. in oder an einer Béschung

TG —= ~ Tiefgaragen mit Zufahrtsrichtung

W, Bestehende Gebaude mit Satteldach/Flachdach/Puitdach und eingetragent
Y, GeschofBzahl
Il = Erdgeschof? und 1 Vollgeschof3

w1
Gebiude zum Abbruch vorgesehen
_______ Teilung der Grundsticke im:ﬁlahrﬁériceihe.r‘ geordneten stadtebaul. Entwicklung
~(w) . Parzellennummer N

oo’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. - ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

KARTENZEICHEN FUR

oic

5ATYTERISTHE

o Trigonometrischier Scdenpunkt jeder Art

Q Katasteriestpunst
3 o Grznzetsin

a

Sturetiicksarenze

............. Nutzungsartengrenze
Gartenland
(? Laubbaume
[T TTTT]T] Bdschungen

16.10.

-— e e Gy e CRED

’—“\ — Z'M
TS —50m
T 10,0 m

Hohenschichtlinien

236 Flursticksnummern

= Nebengebaude (Mitteistrich

1
Woenngebdude Mittelstrich = Firstrichtung)

= Firsirichtung)

N FLURKARTEN

Gemarkungsgrenze die nicht zugleich Gemeindegrenze ist
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