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BEBAUUNGIYVORSCHRILIFTEN

fiir das Gebiet "AnnabergiSidhang” in Sulzbach-Rosenberg

Nutzungsart

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzelle Nr. 32 "Mischgebiet"
ist ein "Allgemeines Wohngebiet" - WA - im Sinne des § 4 der Ba
in offener Bauweise festgesetzt, Laden, die zur Deckung dgé tdg

den Parzellen Nr. 33, 59, 96 und 125 mit 127 moglich und zUuldss

Hauptgebaude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschof3z
5 : 4 betragen. Anbauten sind innerhalb der ausgewiesenen uberb
des ein- bzw. untergeordnet sind (htchstens 1/4 der Lange bzw.

Bauleitplan vorgesehenen Reihenhdusern, Hausgruppen und Wohnb 1o
Tassen. Das Aufbringen von Fernsehantennen ist nicht statthaft.
post versorgt. Der AuBenputz fur alle nachstehenden Gebdudetype
fUr sind dem Stadtbauamt in 2-facher Ausfertigung vorzulegen. S

Dachf ldache angeordnet sind.

Gebdudetyp

—

Dachform: Satteldach, Dachneigung 22 - 25°, Dacheindeckung: Bet
0,60 m einschlieBlich Dachrinne, am Ortgang bis max. 0,25 m. Di

nicht Uberschreiten. Dachgauben sind unzuldssig. Fir die Gebaud

Gepdudetyp £ + U

[

Bebauungsvorschriften wie beim vorstehenden Gebaudetyp - - |
max. 6,30 m festgesetzt. Zur Errichtung eines bestimmten Fertig
Kniestockausbildung von max, 1,45 m zugelassen. Kniestock und G

dieser Gebdude werden hangseitig auf max., 4,50m und talseitig a

Gebdudetyp £ + U (nur auf den Parzellen Nr. 41 mit 44 zuldssig)

i M- im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung BaulNVO, fir den ubrigen Bereich

VO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, September 1977 (BGB1. I S. 1763)
ichen Bedarfs fir die Bewohner dieses Gebietes dienen, sowie Arztpraxen sind auf

g

ihlen sind bindend. Das Mindestseitenverhdltnis Lange zur Breite soll allgemein

\ubaren Fliche des Grundstiickes zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdu-
Breite des Hauptgebdudes). Sockelhthen sind bis max. 0,50 m zuldssig. Bei den im
*ken,'werden jeweils nur einheitliche Dachneigungen und Eindeckungsmaterial zuge-

Das Baugebiet wird mit Kabelfernsehen iber Breitbandnetze der Deutschen Bundes-

, ist als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben auszufiihren, Farbmuster hier-

slarzellen werden zugelassen, wenn sie architektonisch zufriedenstellend auf der

n=Pfannen Typ Romer, naturrot. Dachiiberstdnde an Traufen sind zuldssig bis max.

, Kniestockaushildung einschlieBlich der Pfette darf eine max. Hohe von 0,35 m

b sind Traufhdhen von max. 3,40 m festgesetzt,

ie Traufhohen der Gebdude werden hangseitig auf max. 3,40 m und talseitig auf
haustyps wird bei den Gebduden auf den Parzellen Nr, 69, 70, 71 u. 156 eine
iebeldreiecke sind jedoch mit einer Holzverkleidung zu versehen, Die Traufhohen

Ef max. 7,40 m festgesetzt.

Dachform: Walmdach, Dachneigung 22 - 259 Dachdeckuna: Beton-Pfannen, Typ Romer, naturrot. Die Traufhohen der Gebdude werden hangseitig auf

max. 3,40 m und talseitig auf max. 6,30 m festgesetzt. Weitere

Gebdudetyp £ + D

e : . N .
Dachform: Satteldach, Dachneigung 38 - 42°. Dachdeckung: Bibers

3ebauungsvorschriften wie beim Gebaudetyp - £ -.

“hwanz naturrot, doppelt eingedeckt oder Beton-Pfannen Typ Romer, naturrot. Dach-

iberstande an Traufen sind zuldssig bis max. 0,60 m einschlieBlich Dachrinne, am Ortgang bis max. 0,25 m. Die Kniestockausbildung einschlief-

lich Pfette darf eine max. Hohe von 0,70 m nicht Ubevrschreiten.

Gaube oder als Finzelgaube mit einer Ansichtsfldche von max. 1,

Dachgauben sind zuldssig im inneren Drittel der Dachflache als durchgehende

30 gm, Jjeweils in rein kubischer Form. Grundsatzlich werden nur Gauben in Holz-

konstruktion mit Asbest-, Holz- bzw. Blechverkleidung fir die Apsichts- und Seitenflachen zugelassen. Die Verkleidung einschlieBlich Brustblech

sowie die Dacheindeckung sind, mit Ausnahme von Holzverkleidungan und Kupfereinblechungen, im Farbton der Dachhaut zu streichen. Die Gesamt-

hohe der Dachagaube in der Ansicht ist auf ein Hochstmall von max.
9

1,30 m festgesetzt. Die Traufe des Hauptgebdudes darf durch die Gaube nicht un-

terbrochen werden. Die Verkleidungen der einzelnen Sdulen durfen in der Breite max. 0,12 m, die iiber den Fenstern liegende Ansichtsfldche max.

0,30 m nicht uberschreiten. Um das geforderte Maf3 iiber den Feng

nommen werden. Ferner darf die Gaube keinen Dachiiberstand erho

7u verhindern. Fir die Gebdude sind Traufhthen von max. 3,70 n

topn einhalten  zu konnen, darf ein Rolladeneinbau nur hinter der Pfatte vorge-

ten dop Baute ile
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0,30 m nicht iberschreiten, Um das geforderte MaB lber den Fenstern einhalten zu konnen, darf ein Rolladeneinbau nur hinter der Pfette vorqe

nommen werden, Ferner darf die Gaube keinen Dachiiberstand-

| |max, 0.60m G

(@]

zu verhindern. Fir die Gebdude sind Traufhthen von max. 3,70

Gebaudetyp E + U + D

Bebauungsvorschriften wie beim vorstehenden Gebdudetyp - £ + ng. Die Traufhohen der Gebdude werden hangseitig auf max. 3,70 m und talseitig
auf max. 6,60 m festgesetzt. Bei den Gebduden auf den Darze11oﬁ Nr. 45 mit 57 wird die Kniestockausbi]dung auf max. 0,50 m begrenzt, Die Trauf-

hthen dieser Gebdude werden hangseitig auf max. 3,50 m und La1331t1q auf max. 6,40 m festgeset

Gebaudetyp E + 1

. ; ; : . o . . ..
Dachform: Satteldach, Dachneigung 22 - 25 . Dachdeckung: Beton-Pfannen Typ Romer, naturrot. Dachuberstdnde an Traufen sind zuldassig bis max.

0,60 m einschlieRlich Dachrinne, am Ortgang bis max. 0,25 m, Dﬁe Kniestockausbildung einschiieBlich der Pfette darf eine max. Hohe von 0,35 m

|

nicht Uberschreiten, Dachgauben sind unzuldssig. Flr die Gebdude sind TraufhChen von max. 6,30 m festgesetzt.

Gebaudetyp E + 1 + D

Bebauungsvorschriften wie beim Gebaudetyp - £+ 0 -. Fir die Gebdude sind Traufhohe: von max. 6,60 m festgesetzt,

Gebdudetyp F + 2

Bebauungsvorschriften wie beim vorstehenden Gebdudetyp - £ + 1 /-, Die Traufhohen fur die Gebdude werden auf max. 9,20 m festgesetzt.

Fgebdudetyp E + 2 + D

Bebauungsvorschriften wie beim Gebdudetyp - £ + D -. Flr die Gebdude sind TraufhShen von max. 9,50 m festgesetzt.

Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind nur gemauerte Nebengebaude, fur den durch die zuldssig Nutzung verursachten Bedarf, an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen. Ausnahmen von der Festsetzung der Garagenstandorte konnen im Einverchmen mit Stadt und Genehmigungsbehorde (LRA) zugelassen werden,
Auf den Parzellen Nr. 6 mit 13, 44, 105, 106, 117, 119 mit 121 sind die Garagengebdude aufgrund des stark hangigen Geldndes ganz in den Hang
einzubauen, mit Flachdach zu versehen und dieses zu begriinen. llachausbildung siehe Regelbeispiel,

Die Gemeinschaftsgaragen - GGa - auf den Parzellen Nr. 33, bei 57, 59, 96, 97, 103, 108, 125, 126, 129 sind ebenfalls mit Flachddchern zu ver-
sehen,
Dachdeckung: Kiespressdach, Kupferblech oder Kunststoff. Dachiiberstdnde sind unzuldssig. FlachdachabschluBblenden aus Holz, Metall oder Asbest-
zemant in einer Hohe von 0,20 - 0,40 m werden jedoch geaS'i:aJt,'i:e't‘,,E
Oie Garagen fur die Parzellen Nr. 26 mit 31 sind vom Bautrdger im ErdgeschoB der Reihenhduser vorgesehen, beim Wohnhaus auf Parzelle Nr. 16
im KellergeschoB, Die Garagengebdude auf den Parzellen Nr. 41, 42 und 43 sind mit Walmdachern, Dachneigung 15 - 20Y 7u versehen,
Dachdeckung: Beton-Pfannen Typ Romer, naturrot. |
Auf den Ubrigen Parzellen werden Sattelddcher mit einer Neigung von 15 - 20" Testgesetzt.

Dachdeckung: Beton-Pfannen Typ Romer, naturrot. Dachiberstdnde an Traufen sind zuldssig bis max. 0,35 m einschlieflich Dachrinne, am Ortgang
bis max. 0,10 m, Putzart und Farben wie Hauptgebiude, Fir die unmittelbar an dern Grundstiicksgrenzen vorgesehenen Nebengebdude wird gemdl3 § 22
Abs. 4 BauNV0 ein Grenzanbaurecht festgesetzt. Das Aufstellen von Wellblechgaragen ist unzuldssig. Bei den Wohnanlagen auf den Parzellen Nr.

33, 59, 96 und 125 mit 127 ist vom jeweiligen Baulrdger ein Autowaschplatz anzulegen,

AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen sind

an einer Gebaudefront in quter Proportion zur Fassade anzubringen. Im Wohngebiet werden nur sog. Nasenschilder bis zu einer Gesamtansichtsfla-

che von max. 0,60 gm gestattet. Auf den Ladengrundstiicken wird gestattet: Ein Nasenschild bis zu einer Gesamtansichtsfldche von max, 0,60 gm
oder ein waagrechter Schriftzug bis max. 1,20 gm Ansichtsf1éché, max. Schrifthohe 0,40 m. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen

und Wechsellicht unzuldssig. Das Anbringen von Warenautomaten wird nich gestattet.

Einfriedungen

Zuldssig sind im Wohngebiet an der StraBenseite Latten- und Havichelzdune, Zdune aus naturbelassenen Holzbrettern, Drahtgeflechtzaune in

Hecken oder eine Zaunhecke allein, Mauerpfeiler, auBer Tir- uni Torpfeiler, sind nicht statthaft, ebenso das Anbringen von Stacheldrahtzaunen,
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Terrassen

Bepflanzung

an einer Gebaudetront 1n guter Proportion zur kassade anzubringen. Lm wonngepiet werden nur S0g. Nasenscniider prs zurerner sesamuans

che von max. 0,60 gm gestattet., Auf den Ladengrundstiicken wird gestattet: Ein Nasenschild bis zu einer Gesamtansichtsfldche von max. 0,60 qm‘

oder ein waagrechter Schriftzug bis max, 1,20 gm Ansichtsfldche, max. Schrifththe 0,40 m. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen

und Wechsellicht unzuldssig. Das Anbringen von Warenautomaten @ird n1cH, tattet,

Einfriedungen

Zuldssia sind im Wohnaebiet an der StraBenseite Latten- und Hanichelzdune, Zdune aus naturbelassenen Holzbrettern, Drahtgeflechtzdune in
g 9 g

Hecken oder eine Zaunhecke allein. Mauerpfeiler, aulBer Tir- unﬂ Torpfeiler, sind nicht statthaft, ebenso das Anbringen von Stacheldrahtzaunen,

Die Zaunfelder missen vor den Sdaulen durchgehend angebracht wetden‘ Die Zaunhohe einschlieRlich Sockelmauerwerk darf max., 1,00 m nicht uber-

schreiten. Die Hohe des Sockelmauerwerks wird auf max. 0,20 m }estgesetzt. Der Sockelverlauf ist dem Gefdlle der Strafle anzupassen; Abstufungen

sind unzuldssig. In den einzelnen Strafenziigen ist einheitliche»s Einfriedungsmaterial zu verwenden. Holzfarbene Anstriche mit Farbbeimengungen

hell bis dunkelbraun sind zuldssig. Zwischen den Parzellen undi an den yickwartigen Grenzen sind Maschendrahtzdune an Rohrpfosten befestigt
bis zu einer Gesamthdhe von max. 1,20 m zuldssig. Deren Sockelnohe wird auf max. 0,20 m festgesetzt. Der Verlauf der 7aune ist dem Geldnde an-
zupassen, Abstufungen sind unzuldssig. Die im Bauleitplan vor den Garagengebduden eingetragenen privaten Stellpldatze, die ausschlieBlich den

Bewohnern des jeweiligen Anwesens oder deven Gaste dienen, dirfen strafenseitig nicht singefriedet werden.

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Boschungen dem natiiv tichen Gelande eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis max, 0,60 m Hohe mit
Bepflanzung, Die Fugen bei Bruchsteinmauerwerk dirfen durch keine besondere Farbgebung hervorgehoben werden. Auf steile AbbOschungen ist zu

verzichten, ebenso auf eine unnatiirliche Geldndeverdnderung durch Aufschuttung.

Die Bepflanzung im Baugebiet hat nach den Festsetzungen des Grinordnungsplanes vom 08.12.1980, gedndert 12.03.1981, 06.08,19381, 22.12.1981,
14.07,1982. 07.10.1982 und 15.11.1982 zu erfolgen. Die Vorgdrten sind gdrtnerisch zu gestalten. Wo es moglich ist, dirfen Nutzgarten hinter
dem Geb3ude angeordnet werden. Im Bereich der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind Finfriedungen, Anpflanzungen und Material-
lagerungen von mehr als 1,0 m Hohe unzuldssig. Im Schutzstreifen der Gasleitung der Ferngas Nordbayern GmbH ist beiderseits der Leitungstrasse
oin Mindestabstand von 2,0 m von jeqlicher Bepflanzung freizuhalten. Der auf Parzelle Nr. Z vorhandene, im Bauleitplan eingetragene schutzwiir-

dige Lichenbestand (38 Baume) darf nicht entfernt werden. Es dst auch nicht statthaft, diese Bdume zu zerstoren oder zu verdndern.

Freileitungen

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind zuldssig nur im rickwartigen Teil der Grundstiicke. Dachstdnder «sind, soweit mog-

Tich, auf der der StraBe abgewandten Dachseite zu errichten

Abstandsflachen

Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebdude - seitliche bzw. rickwdrtige Machbargrenze haben mindestens 4,00 m zu betragen, soweit sich nicht

aus den festgesetzten Baugrenzen groBere Abstande ergeben. Dies gilt nicht, soweit bei Reihenhdusern oder Hausgruppen durch Baulinien Grenzan-
bau vorgeschrieben ist, Aufgrund der unginstigen Grundstiickszuschnitte der Parzellen Nr. 3, 4, 6, 18, 22, 96, 122, 123 und 156 werden hier Un-
terschreitungen der Grundabstande bis auf 3,50 m und auf der Farzelle Nr. 16 und 23 bis auf 2,50 m zugelassen. Der Gebdudeabstand zu den offent-
Tichen Verkehrsfldchen auf den Parzellen Nr. 14, 15, 34 a mit 37, 69, 91, 93, 99, 108, 111, 148, 150, 151 u. 153 muld mindestens 3,00 m betragen.
Fine Unterschreitung der Gebdudeabstdnde zu den offentlichen Verkehrsflachen bzw. Gehwegen auf 2,00 m wird auf den Parzellen Nr. 16, 23, 24, 31,

109, 110, 154 mit 156 zugelassen. Die im Plan eingetragenen Grundfldchen- und GeschoBfléchenzahlen gelten nur, soweit sich nicht aus der /iehung

der Baulinien bzw. Baugrenzen einerseits und durch die Festlegung der GeschoBzahl andererseits geringere Werte ergeben.

Versorgung

Das Baugebiet wird von der Ferngas Nordbayern GmbH, Bamberg mit Frdgas und von dey Deutschen Bundespost mit Kabelfernsehen lber Breitbandnetze
versorgt. | .
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