"~ Satzung  zur ~Anderung der Satzung des Bauleitplanes
(Bebauungsplanes) "Annaberg- Sudhang" vom 08.11.1985, gedandert am
2T . 03 1990 und 22.09.1992.

Unter Zugrundelegung der 885 13 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) 1i.d.F.
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) 1.V.m. der
Verordnung .iber die "Ausarbeitung der  Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung = 1990 o
PlanzV90-) vom 18.12.1990 (BGBl. IS. 58), Art. 2 § 2 des Gesetzes
zur Erleichtung des Wohnungsbaues im Planungs- und Baurecht sowie
zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften

(Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz WoBauErlG) vom 17.05.1990 (BGB1 .

I §. 926), geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. .466)(,
Art. 98 Abs. 3 ~der Bayer. Bauordnung (BayB0) vom 18.04.1994
(GVB1.S. 251) -der . Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F. vom
23.01.1990 - (BGBI I S.132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichtungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBl, I S. 466) und Art. 23
der, Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) -i.d.F. der

‘Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBL. S. 65) (BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Einfiihrung des
kommunalen Biirgerentscheids vom 27.10.1996 (GVBl. S. 730), erldBt
die Stadt Sulzbach-Rosenberg, Landkreis Amberg-Sulzbach, folgende

- SATZUNG

‘zur Anderung der  Satzung des Bauleitplanes (Bebauungsplanes)
"Annaberg-Siidhang" vom 08.11.1985, geandert am 27.03.1990 und
22.09.1992 ‘ e ' ;

§ 1

Der Anderungsbereich umfaBt die Parzellen Nr. 84 mit 88, 90 mit 95
und 120 mit 124, Flurstiick Nrn. 142, 831 Teilfl., 831/2, Gem.
Rosenberg und 1316 Teilfl., 1316/13 wund 1316/18 Teilfl. der
Gemarkung Sulzbach. . : '

Im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes gelten weiter
~die Festsetzungen eines allgemeinen Wohngebiets (WA) gem. § 4
BauNVvoO. '

- Auf dem sog. "Schneider-Grundstiick" werden statt der bisher im
Bauleitplan vorgesehenen 5 Einzelhauser, 2 Doppelhaushalften, 14
‘Garagen <und 2 Reihenhausanlagen mit 17 Sammelgaragen nunmehr
entsprechend der Variante I.a, 7 Einzelhduser, 4 Doppelhaushdlften
und 5 Reihenhduser vom Haustyp E+D zugelassen. '



Jedem Einzel- oder Doppelhaus ist eine Doppelgarage auf dem eigenen
Grundstiick zugeordnet. - _
Fiir die Reihenhausanlage sind Gemelnschaftsgaragen eingeplant, die
einen- Abstand von ca. 20 m zu den einzelnen Wohngebauden
aufweisen. ' '

Aufgrund -des hangigen Geldndes ist die ErschieBung fir den
iiberwiegenden Teil- - des Anderungsberelchs von der |
Maxxmlllan Kolbe- StraBe aus vorgesehen '

Zur Abrundung der kunftlgen Bebauung wird auf dem stadt. Flurstuck
Nr. 1316713 und auf einer Teilflache des sich im Eigentum des
Freistaates Bayern befindlichen Flurstiickes Nr. 831 zusdtzlich je
ein Einfamilienwohnhaus (E+D) mit Doppelgarage zugelassen. An der
Nordwestecke des- Anderungsbereiches ist auf dem vorhandenen Plateau
ein Splelplatz fur Kleinkinder geplant.

Die neu festgesetzten uberbaubaren Flachen, Baulinien, Baugrenzen
und kiinftigen Parzellengrenzen sind aus -dem Bauleitplanausschnitt
-Variante Ia - .vom 22.07.1996 er51cht11ch der Bestandteil dieser
Anderungssatzung ist. '

Alle-ubrlgen Vorschriften und Festsetzungen ‘des rechtskﬁéftigén
Bauleitplanes "Annaberg-Siidhang” bleiben .von ~dieser Anderung
unberithrt. Sie gelten auch weiterhin fir den Anderungsbereich.

§ 2

Die Anderungssatzung tritt nach Mitteilung des Landratsamtes
Amberg-Sulzbach, daB keine Rechtsverletzungen vorliegen, mit dem
Tag 1ihrer Bekanntmachung in. Kraft. Die bisher fiir die o.g.
Parzellen und Grundstiicke geltenden Festsetzungen, mit Ausnahme der
Bebauungs- und sonstigen Vorschriften, werden. unwirksam.

Sulzbach-Rosenberg, 14.11.1996

Geismann
1. Blrgermeister
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Rechtsverbindlicher Bauleitplan ,,Annaberg-Stidhang*
Vereinfachte Anderung geméR § 13 BauGB im Bereich des
sogenannten ,,Schneider-Grundstiicks*

Begriindung geméaR § 2 a BauGB

Die rechtsverbindliche Planung auf dem Grundstiick Schneider sieht neben finf Ein-
zelhausern und einem Doppelhaus (E+D) noch zwei Reihenhausanlagen (E+1) mit
dazugehérenden Sammelgaragen an der Verldngerung der Stolzenbergstralie vor.
Die Reihenhauser auf den Parzellen Nrn. 84 mit 88 und 90 mit 93 kénnen nur ful3-
laufig erreicht werden. Der Abstand zu den Sammelgaragen betragt tiber 100 Meter.

Nachdem diese Art der Bebauung den Wiinschen und Bedurfnissen der Bauwerber
nicht entspricht und deshalb auch in anderen Teilbereichen des Baugebietes ,Anna-
berg-Siidhang* bereits zu Anderungen filhrte, wurde seitens des Umwelt-, Bau- und
Planungsausschusses in seiner Sitzung am 04.07.1996 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bauleitplan im Bereich der Stolzenbergstralle, Parzellen Nrn. 84
mit 88, 90 mit 95 und 120 mit 124 im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB in
Verbindung mit § 2 Abs. 7 BauGB MalRnahmenG zu &ndern.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke Nrn. 142, 831 Teilfl., 831/2, Gemar-
kung Rosenberg, und 1316 Teilfl.,, 1316/13 und 1316/18 Teilfl. der Gemarkung Sulz-
bach.

Der Stadtrat billigte in seiner Sitzung am 23.07.1996 die Planvariante la vom
22.07.1996.

Auf dem sogenannten ,Schneider-Grundstick* werden demnach statt der bisher im
Bauleitplan vorgesehenen 5 Einzelhduser, 2 Doppelhaushélften, 14 Garagen und
2 Reihenhausanlagen mit 17 Sammelgaragen nunmehr 7 Einzelhauser, 4 Doppel-
haushélften und 5 Reihenhduser vom Haustyp E+D zugelassen.

Jedem Einzel- oder Doppelhaus ist eine Doppelgarage auf dem eigenen Grundstiick
zugeordnet. Fir die Reihenhausanlage sind Gemeinschaftsgaragen eingeplant, die
einen Abstand von unter 20 Metern zu den einzelnen Wohngebauden aufweisen und
auf dem gegeniberliegenden Grundstiick des Freistaates vorgesehen sind.

Aufgrund des hangigen Geléndes ist die ErschlieBung fur den tberwiegenden Teil
des Anderungsbereiches von der Maximilian-Kolbe-Strafle aus beabsichtigt.

Zur Abrundung der kiinftigen Bebauung wird auf dem stadtischen Flurstiick Nr.
1316/13 und auf einer Teilflache des sich im Eigentum des Freistaates Bayern be-
findlichen Flurstiickes Nr. 831 zuséatzlich je ein Einfamilienwohnhaus (E+D) mit Dop-
pelgarage zugelassen. An der Nordwestecke des Anderungsbereiches ist auf dem
vorhandenen Plateau ein Spielplatz fur Kleinkinder geplant.



Die neu festgesetzten Uberbaubaren Flachen, Baulinien, Baugrenzen und kinftigen
Parzellengrenzen sind aus dem Bauleitplanausschnitt — Variante la — vom
22.07.1996 ersichtlich.

Alle tibrigen Vorschriften und Festsetzungen des rechtskraftigen Bauleitplans ,Anna-
berg-Siidhang” bleiben von dieser Anderung unberthrt. Sie gelten auch weiterhin fur
den Anderungsbereich.

Verfahrensvermerke

Beschluss des UBPI-Ausschusses vom 04.07.1996 (iber die vereinfachte Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Annaberg-Stiidhang“ gemaf § 13 BauGB
im Bereich des sogenannten ,Schneider-Grundstiicks"

Sulzbach-Rosenberg, den 10.07.1996
Gelsmann 1. Blargermeister

Beschluss des Stadtrates vom 23.07.1996 tber die Billigung der vereinfachten
Bebauungsplananderung

Sulzbach-Rosenberg, den 25.07.1996 \f

Schreiben der Stadt vom 16.08.1996 an die von der Anderungsplanung betroffenen
Anlieger und Trager 6éffentlicher Belange




Beschluss des UBPI-Ausschusses vom 14.11.1996 Uber die Behandlung der
wahrend der Anhérung eingegangenen Einwendungen und Anregungen sowie Uber
den Erlass der Satzung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
~<Annaberg-Sidhang“ im Bereich des sogenannten ,Schneider-Grundstiicks”.

—

Sulzbach-Rosenberg, den 18.11.1996 5 8

Sulzbach-Rosenberg, den 16.03.1998 ‘““‘w;'f

Géismann, 1. Blrgermeister



Stadt Sulzbach-Rosenberg
Az. 610.11/6-62-2 a Str/Sb/Pr

1. BEKANNTMACHUNG

Rechtsverbindlicher Bauleitplan "Annaberg-Siidhang"
Vereinfachte Anderung geméaR § 13 BauGB im Bereich des sogenannten
"Schneider-Grundstiicks"

Die rechtsverbindliche Planung auf dem Grundstiick Schneider sieht neben flnf
Einzelhausern und einem Doppelhaus (E+D) noch zwei Reihenhausanlagen (E+1) mit
dazugehorenden Sammelgaragen an der Verlangerung der StolzenbergstralRe vor.
Die Reihenhauser auf den Parzellen Nrn. 84 mit 88 und 90 mit 93 kénnen nur fullaufig
erreicht werden. Der Abstand zu den Sammelgaragen betrégt Giber 100 Meter.

Nachdem diese Art der Bebauung den Wiinschen und Bedurfnissen der Bauwerber nicht
entspricht und deshalb auch in anderen Teilbereichen des Baugebietes ,Annaberg-Stdhang*
bereits zu Anderungen filhrte, wurde seitens des Umwelt-, Bau- und Planungsausschusses
in seiner Sitzung am 04.07.1996 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bauleitplan im
Bereich der Stolzenbergstralle, Parzellen Nrn. 84 mit 88, 90 mit 95 und 120 mit 124 im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 7 BauGB
MaRnahmen zu andern.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke Nrn. 142, 831 Teilfl., 831/2, Gemarkung
Rosenberg, und 1316 Teilfl., 1316/13 und 1316/18 Teilfl. der Gemarkung Sulzbach.

Der Stadtrat billigte in seiner Sitzung am 23.07.1996 die Planvariante la vom 22.07.1996.

Auf dem sogenannten ,Schneider-Grundstiick® werden demnach statt der bisher im
Bauleitplan vorgesehenen 5 Einzelhduser, 2 Doppelhaushélften, 14 Garagen und 2
Reihenhausanlagen mit 17 Sammelgaragen nunmehr 7 Einzelhduser, 4 Doppelhaushélften
und 5 Reihenhauser vom Haustyp E+D zugelassen.

Jedem Einzel- oder Doppelhaus ist eine Doppelgarage auf dem eigenen Grundstuick
zugeordnet. Fur die Reihenhausanlage sind Gemeinschaftsgaragen eingeplant, die einen
Abstand von unter 20 Metern zu den einzelnen Wohngebauden aufweisen und auf dem
gegeniiberliegenden Grundstiick des Freistaates vorgesehen sind.

Aufgrund des héngigen Gelandes ist die ErschlieSung fur den tberwiegenden Teil des
Anderungsbereiches von der Maximilian-Kolbe-Strale aus beabsichtigt.

Zur Abrundung der kinftigen Bebauung wird auf dem stadtischen Flurstiick Nr. 1316/13 und
auf einer Teilflache des sich im Eigentum des Freistaates Bayern befindlichen Flurstlickes
Nr. 831 zusatzlich je ein Einfamilienwohnhaus (E+D) mit Doppelgarage zugelassen. An der
Nordwestecke des Anderungsbereiches ist auf dem vorhandenen Plateau ein Spielplatz fur
Kleinkinder geplant.

Die neu festgesetzten iberbaubaren Flachen, Baulinien, Baugrenzen und kiinftigen
Parzellengrenzen sind aus dem Bauleitplanausschnitt - Variante la - vom 22.07.1996
ersichtlich.



P

Alle Gbrigen Vorschriften und Festsetzungen des rechtskraftigen Bauleitplans ,Annaberg-
Sudhang” bleiben von dieser Anderung unberihrt. Sie gelten auch weiterhin fir den
Anderungsbereich.

In seiner Sitzung am 14.11.1996 befasste sich der Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss
mit den wahrend der Anhdrung eingegangenen Einwendungen und Anregungen und erliel
die Anderungssatzung.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt die vereinfachte Bebauungsplanédnderung gemaf
§ 12 BauGB in Kraft.

Die rechtsverbindliche Bebauungsplananderung liegt nunmehr dauernd zu jedermanns
Einsicht und Auskunft bereit. Er kann wahrend der Ublichen Dienstzeiten im Stadtbauamt
Sulzbach-Rosenberg, Luitpoldplatz 25, Zimmer 2, eingesehen werden.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung sind
unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb
eines Jahres, die Mangel der Abwagung nicht innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung des Bauleitplans (seit dieser Bekanntmachung) schriftlich gegeniiber der
Stadt Sulzbach-Rosenberg geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwégung
begriinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber
die Entschadigung von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermégensnachteilen sowie
Uber die Falligkeit und das Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriche wird
hingewiesen.

Sulzbach-Rosenberg, den 13.03.1998

Vorliegendes Druck-/Schriftstiick wiirde

entsprechznd der Anorisung ordnungsges
mER veri s’ 1ieht uic octsiblieh be-
Stadt Sulzbach-Rosenberg pavsduesiodipny

*

Gejgmann
1. BUrgermeister

2. Verdffentlichungen:
2.1 an den Anschlagstellen in der Zeit vom 16.03.1998 mit 17.04.1998
2.2 im redaktionellen Teil der Sulzbach-Rosenberger Zeitung
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