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II Legende Vorhaben- und ErschlieBungsplan

—

III Betriebsbeschreibung und Nutzungszuordnung

IV Stellplatzbedarf gem. GaStellV

Berechnung gem. Anlage zur GaStellV

Baugrenze, Ebene: Nutzung:
nachrichtliche Ubernahme aus dem Bebauungsplan )
EG EDEKA Verkaufsfliche gesamt 2.618,92 oG 1 Drogerie Verkaufsfléiche 1227,93 gm Nutziiache: )
Werbepylon, Grundfldche max. 8 m2, Pylon an der Hauptzufahrt: dreiseitig, Hohe 14 m ab Oberkante Fertiggeldnde, Nutzungsart Lebensmittel (inkl. Windfang und Nutzungsart Drogerieartikel, Spielwaren Ebene: Nutzung: In m2 Er. PKW-Stellplatze  summe:
Pylon an nérdlicher Zufahrt: zweiseitig, Hohe 12 m ab Oberkante Fertiggeldnde Verkauf Backer: 1.973 m?) + Einzelhandel ; 2
Getrdanke (345 m?)+Drogerie (200 m?) Betriebszeit ca. 7.00 Uhr bis 20°° Uhr EC EDEKA 261852 e 40m*NF. 85
Private Verkehrsflichen (Zufahrten, Wege, Parken) +Non—FF>od (100 _mz) 7u gesetzlichen Offnungszeiten 1.0G NETTO 1.063,00 1 je 40m2 NF, 27
Fldchen fir die interne ErschlieBung, wo erforderlich Ausbau entsprechend Norm auch als Feuerwehrzufahrt Vollsorfimenter Einzelhandel Anlieferung 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr 1. 06 NKD 341 02 | ie 40m? NF 9
Ehere £G Betriebszeit ca. 7.00 Uhr bis 20°° Uhr von Montag bis Samstag : ‘ J ‘
ene . -- . . .
zu gesetzlichen Offnungszeiten ca. 5 Transporter pro Woche 1.0G KiK 514,25 1 je 40m?* NF, 13
Anlieferung 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr i
Montaa bis S , Entsorgung \/erpc:?kungsmc:’renql durch 1.0G Shop 1 20198 1 je 40me NF, 6
ca. 4-6 LkW pro Tag 1.0G Drogerie 1.227,93 1 je 40m2 NF, 31
Entsorgung Verpackungsmaterial durch oG 2 Bankfiliale Haupt-Nutzflédche 294,00 gm " .
Ebene 2. 06 Fremdfirmen Nutzungsart Diensfieistung 2.0G Bankfiliale 294,00 1 !e SOmj NF, 10
Fettabwasser durch Fettab- Verwaltung 2.0G Verwaltung Ambulante Pllege 537,29 1 je 40m? NF, 13
abscheider i i is 1800
Sichtdreieck, Schenkelldnge 70 m Befriebszeit ca. 8.00 U.hr bis 18° Uhr . 2.0G Shop 2 Physiotherapie 297,90 1 je 30m2 NF, 8
Die Sichidreiecke sind baulichen Anl Finfiied P {1 G inden. die di zu gesetzlichen Offnungszeiten 1ie 10m? NE
FIT] bIT] Lel(;f" eh sn(li v<S)n Buu ichen rll]ageln, 0 Igorle Ur]%en, uniur?gell]l |un Fug}]]erung vond ggeps 03~-efnl e dle oG 1 NETTO T 1.063,00 5 06 Shop 3 Restaurant 169.19 je 10m2 NF, -
ahrba po er i e der StraBen um mehr als 0,80 m dberragen, freizuhalten. Fahrzeuge und Gerdte dirfen in den Nutzungsart Lebensmittel + Nonfood OG 2und DG Verwaltung Ambulante Plege  Haupt-Nutziidche 537,29 oqm . )
Sichtdreiecken nicht abgestellt werden. Einzelhandel Nutzungsart Dienstleistung 2.0G Lotto-Toto 59,71 1 je 40m? NF, ]
Betriebszeit ca. 7.00 Uhr bis 20°° Uhr Verwaltung 2.0G Dienstleistung 1.036,51 1 je 40m? NF, 26
Lugang/Iufahrt Gebdude _ zu gesetziichen Offnungszeiten Betriebszeit ca. 8.00 Uhr bis 18°° Uhr
Anlieferung 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr 2u gesetzlichen Offnungszeiten
von Montag bis Samstag Summe 225
Ein- und Ausfahrt / Zugang Geldnde ca. 3-4 Lkw pro Tag 0G 2 Shop 2 Physiotherapie Haupt-Nutzflédche 227,90 gm . . 225
Entsorgung Verpackungsmaterial durch Nutzungsart Medizinische Dienstleistung Erforderliche PKW-Stellplatze:
e . Fremdfirmen Physiotherapie
Grinfldchen mit Anschluss an den gewachsenen Boden “ Betriebszeil ca. 8.00 Uhr bis 18% Uhr
oG1 NKD Verkqufsfloche 341,02 gm zu gesetzlichen Offnungszeiten
Grinfliichen ohne Anschluss an den gewachsenen Boden (extensive Dachbegriinung) Nutzungsart ngleldung Vorhandene PKW-Sstellplatze:
Einzelhandel 0G 2 Shop 3 Restaurant Haupt-Nutzldche 169,19 am L
Betriebszeit ca. 7.00 U.hr bis 20° Uhr . Nutzungsart Versammilungsstatte Stellplatze in Ebene EG: 132
Bestand Biume, zu erhalten oder zu ersetzen zu gesetziichen Offnungszeiten Gaststatte stellplétze in Ebene 1. OG: 101
Anlieferung 6.00 Uhr bis 22-_00 Uhr Betriebszeit zu gesetzl. Offnungszeiten o 0
Sectand B ol von Montag bis Samstag Enfsorgung Fettabwasser durch Fettab- Stellplatze in Ebene 2. OG:
estand Baume, evil. zu roden ca. 3 Transporter pro Woche abscheider Pkw-Stellplatze gesamt vorhanden 233
Entsorgung Verpackungsmaterial durch
Bdume (]nzupﬂ(]nzen Fremdfirmen oG 2 Lotto-Toto Einzelhandel 59,71 gm Differenz = Uberschuss an Siellplqizen 8
_ ) Nuizungsart Leitschriften + Lofto u. Tofo geplante Stellpliitze (Anzahl variabel, jedoch mindestens It. 0.g. Stellplatzbedarf)
oG 1 KiK Verkaufsfléche 514,25 gm Einzelhandel
Smjucher, qnzupﬂunzen Nuizungsari B.ekleidung Betriebszeit ca. 7.00 Uhr bis 2“000 Uhr
Einzelhandel 7u gesetzlichen Offnungszeiten
Befl'iebszeif cd. 7.00 Uhr bis 20Q°° Uhr Anlieferung 4.00 Uhr bis 22 00 Uhr
Bdschung zu gesetzlichen Offnungszeiten von Montag bis Samstag
Anlieferung 4.00 Uhr bis 22.00 Uhr
von Mentag bis Samstag oG 2 Dienstleistung Haupt-Nutzfléiche 1.034,51
Bohrpfahlwand ca. 3-4 Transporter pro Woche ) )
Entsorgung Verpackungsmaterial durch Nutzungsart Dienstleistung
. Versammlungsstéitte
raumlicher Geltungsbereich der vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Bierhalsberg" Fremanrmen . . o
g g g g g g oG 1 Shop 1 Verkaufsfléche 221,98 gm Betriebszeit ca. 6.00 Uhr bis 22°° Uhr
Nutzunasart Schuhe Zu gesetzlichen Offnungszeiten
rdumlicher Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 35 "Bierhalsberg" Einzelhandel
Befriebszeit ca. 7.00 Uhr bis 20°° Uhr
Innenraumeinteilung der geplanten Baukdrper nur Gestaltungsvorschlag, nicht verbindlich. 2u gesetzlichen Offnungszeiten
Die Gestaltung der Fassade, inshesondere die Fenstergliederung, muss jedoch beibehalten werden. Anlieferung 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
von Montag bis Samstag
ca. 2 Transporter pro Woche
Entsorgung Verpackungsmaterial durch
Fremdfirmen
. 11,28 . 7,00 4 10,00 . 7,00 . 10,00 . 8615 . 572 4 11,32 . 11,32 . 11,32 . 5015 . 9,59 . ~
B m‘ 142925 42950 ¢ o ﬁ29,7' . i426,50
RA . 427,85 RA 42760 " - RS B i
Dachbegrinung 42735 , o Verwaltung g 25|
4 426,50 A DG Ambul. ;?g; §° oan 426,50 ‘
1 426,00 ” | |begriinung of 5 426,00 D:
T A e TSRS | | | e //_‘ /////// é ////////////// E Shopz ™ ///////////////////////////////‘ /////////////
Dienstleistung g3 - :‘g} s | > ]
U /ses 42280 gr555 - L‘H‘E‘ : \\\\ i 1 VU TOPB \\ H
a - a21,75| /| 422,00 AN J H g9

Drogerie

4,80

3.90

40)

418,04

417,75

25| 5

845
e ———

5,13

;

) w
o
3
=
=
s
o

| 307
;
|
|
|
|

]OOm

| Planteil, M 1:250

| Planteil, M 1:1000 e
d) Grundriss 2. 06
442005 $429.50 oucbogrimng o —

Ny

\

OK Attika

+18,25=429,75 (i.NN
W

Drogerie - NR

Shop 3

I\

Verw. Amb. Plege

+423,00

Lotto Toto

e) Schnitt

| Planteil, M 1:250
q) Ansicht Ost

OK Attika
$425,50 +14,00=425,50 i1.NN
+425.00 Dachbegriinung v
% 2.0G
NKD - NR
OKFF 2.0Obergeschoss

WERBUNG

WERBUNG

WERBUNG

WERBUNG

WERBUNG/

 WERBUNG —
_— .

+406,60

EDEKA

+422,00

+418,00

Holzfassade

uBenverkauf EDEKA

Wi Lebensmittel.

S 4

_+10,50=422,00 (i.NN

1.0G

OKFF 1.0ber§eschoss
+6,50=418,00 ii.NN
7 - ”, =
37 ROSENBERGER
: STRASSE B14

.

OKFF Erdgeschoss
0,00=411,50 ii.NN

| Planteil, M 1:250
i) Ansicht West

WERBUNG|
WERBUN

w240
bl |

5

XY

.
7
¥ vl

10

15

15

20m

0 20m
B BN BN BN BN B OB OB OB e

Edeka
Liiftungszentrale
414,60
h 4

2,90

4,00

6,50

Discounter - Verkauf

4,00

417,75

6,50

20§

m
al
z

2390

leka

Edeka g
Aufenthaltsraum 7 Aktenraum

411,50

5

Edeka
kleide D.

INEda
/umkigide H.
7

Edeka
Kiihlrdume

Edeka
Friihanlieferung

Edeka

leka
Spihiraum| Ipi€chvgrbereitung

+429,50

b

411,50

411,25

OK Attika
. +18,25=429,75 U.NN

10

3
g

+429,25
Verw. Amb. Pflege A &
427,85 N
42785 43760 < o
= Sy OK Attika .
426,50 / e 426,50 w 115.00=426,50 GN:
\VA AV A
juﬁ & &425,50 ﬂ426 = E =
nstleistung +425.00 Shop 3 R
B
‘ 423,90 ‘ ‘ & N NKD % e ’M‘\ ﬁ 2.0G
| ﬂ422'90 | H ;423,00 N\ G OKFF 2.0bergeschoss
2002175 J_\ i ey S +10,50-422.00 GNN
" . =N a)y e 25" N i | ‘ 1.0G
— =l =
: :: ! | | ; | . 3 _ -
— |— — OKFF 1.0bergeschoss
1800 44775 18,007 o | 10 B i B . l’ ‘ +6,50=418,00 i.NN
2 E = ™ I =
= —
‘ l EG
{: L __ I— = OKFF Erdgeschoss
/ 0,00=411,50 i.NN
\ W S ;
OKAftka
s H2950 e \1//}-18,25—429,75 0.NN oG
Verw. Amb. Pflege
- A \_1'427,85 2735 )
\ OK Attika v
_+426,50 +426,50 e T il & 7+15,00=426,50 G.NN
00 . \ . o
’1_4’25 +42550 ‘ v o s __ OK FFB 426,00 Drogerie - NR Dienstleistung
Shop 2 e "\ |
” N ( - - N I 2,06 ‘ ﬂ‘ +42390
1554l e
o | | o
1 /( M \ OKFF 2.0bergeschoss S ixzz,eo
e ——— OKFF 2,06 +422,00 +422,00 +10,50=422,00 G.NN g ¢ B
=)= %j Rampe 3,1 % ” 4214 “ =L g % ! Holzfassade
=== S0 S | UNH : WA
Rampe 10 gy 106 o 8, &
9 »
. % o 1 .
o OKFF 1.0bergeschoss ; :% ¥E g bl
+6,50=418,00 0NN % ? ;% +418,00
e ,’F‘u‘ & W )

15

20m

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zur 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungs- und Grinordnungsplans

"Bierhalsberg"
der Stadt Sulzbach-Rosenberg
vorhabenbezogene Anderung

for das Vorhaben "Fachmarkte am Bierhalsberg"
in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 25.08.2020

Vorentwurf: 27.04.2020
Entwurf: 12.06.2020
Endfassung: 12.06.2020

Vorhabentrdger:

Oberpfalz Arkaden GmbH & Co KG
vertreten durch Hans Jirgen Weber
GutenbergstraBe 28

49076 Osnabriick

Unterschrift Vorhabentrdger
Planung:

NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner  Partnerschaft mbB
DolesstraBe 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg Tel: 09661/ 1047-0, Fax: 09661/ 1047-8 info@neidl.de www.neidl.de
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