


STADTBAUAMT
Sulzbach-Rosenberg
Az.: 610.11 Nr. 6/65-1 Ba/re/ck

Bebauungsvorschriften

fiir das Gebiet "Obersbhwaig II" in Sulzbach-Rosenberg,
Landkreis Amberg-Sulzbach

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist als ,Aligemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), in Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geédndert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI. | S. 466), festgesetzt.
Im Baugebiet ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO auch in Form von
Doppel- bzw. Einzelhausbebauung festgesetzt. Es gliedert sich in '

- Bauflachen in offener Bauweise '
- Offentliche Verkehrsflachen

2. Hauptgebiude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschofizahlen sind bindend.
Anbauten sind innerhalb der ausgewiesenen lberbaubaren Fldche des Grundstiicks
zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- bzw. untergeordnet sind
(héchstens 1/4 der Lange bzw. Breite des Hauptgebaudes). Sockelhthen sind bis max.
0,50 m zulassig. Der AuRenputz ist als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben
auszufihren. Holzverkleidungen sind zuldssig, nicht dagegen Fassadenverkleidungen
aus Metallelementen, Kunststoff- oder Zementfaserplatten.

Zur Schonung von Deponieflachen ist der anfallende Erdaushub méglichst zwischenzula-
gern und wieder zu verwenden. Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen
sowie bei anderen wesentlichen Anderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Feuerungsanlagen durfen nicht mit Brennstoffen betrieben werden, weliche die Luft
erheblich verunreinigen. Hierzu gehéren insbesondere feste Brennstoffe nach § 3 Abs. 1
Nr. 1-8 der ersten BImSchV (z. B. Holz, Steinkohle, Briketts und ahnliches).
Holzheizungen mit Pufferspeicher sowie Kachel- bzw. Kamin&fen mit niedrigen Abgas-
und Rauchemissionen sind nicht betroffen.

Mal der baulichen Nutzung:
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR der Eintragung in der Planzeichnung als
Hochstgrenze festgesetzt.



Zum MafR der baulichen Nutzung gilt folgendes:

Gebaudetyp Grundfldchenzahl GescholRflachenzahl Vollgeschosse
EFHE+D 0,3 0,8 1l
DHHE+D 0,3 0,8 I

Dachform: Satteldach, Dachneigung 40 - 45°. Der First ist mittig anzuordnen. Dachdek-
kung: Biberschwanz naturrot bzw. Betondachstein Pfannen naturrot. Dachiiberstande an
Traufen sind zuldssig bis max. 0,60 m einschlieflich Dachrinne, am Ortgang bis max.
0,30 m. Die Kniestockausbildung ohne Pfette darf eine max. Héhe von 0,75 m ab
Bezugspunkt Rohboden nicht Gberschreiten. Einzelgauben mit einer Ansichtsflache von
max. 1,30 m2 sind zulassig als Schleppgauben und Satteldachgauben. Bei mehreren
Einzelgauben darf die Summe der Gaubenldngen 1/3 der Dachlange nicht (berschreiten.
Grundsatzlich werden nur Gauben in Holzkonstruktion mit Holz- bzw. Blechverkieidung
fur Ansichts- und Seitenflachen zugelassen. Die Gesamththe der Dachgaube in der An-
sicht ist auf ein H6chstmal von max. 1,30 m festgesetzt. Die Traufe des Hauptgebdudes
darf durch die Gaube nicht unterbrochen werden. Die Verkleidungen der Stander drfen
in der Breite max. 0,12 m, die Uber den Fenstern liegende Ansichtsflache max. 0,30 m
nicht Uberschreiten. Um das geforderte Mal} (ber den Fenstern einhalten zu kénnen, darf
ein Rolladeneinbau nur hinter der Pfette vorgenommen werden. Ferner darf die Gaube
keinen Dachuberstand erhalten. Eine Regenrinne ist jedoch anzubringen, um ein
Durchfeuchten der Bauteile zu verhindern.

Zur Festlegung der Wandhéhen ist zu jedem Bauantrag ein Geldndeschnitt mit
Bezugspunkt zur Stralle einzureichen.

. Nebenqebéude und Garagen

Nebengebiude sind in gemauerter, bzw. Fertigbauweise oder Holzbauweise nur an den
im Bebauungsplan festgesetzten Stellen und fir den durch die zuldssige Nutzung
verursachten Bedarf zulassig. -

Die Fassadengestaltung ist den Hauptgebauden anzupassen. Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckung richten sich ebenfalls nach dem Hauptgebaude. Gem.
Erlauterungsbericht des Grinordnungsplans ist eine Dachbegriinung und die dafur
erforderliche flachere Dachneigung mit 2° bis 20° zuldssig.

Das Aufstellen von Wellblechgaragen ist auch Ubergangsweise nicht zuléssig.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten, Einfahrten bzw.

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiih-
ren.

. Einfriedungen

Zulassig sind an der StralRenseite Latten-, Hanichel- und Zaune aus naturbelassenen
Holzbrettern. Die Zaunhohe darf max. 1,00 m nicht Uberschreiten.

Zwischen den Parzellen und im rickwartigen Bereich sind Maschendrahtzdune, an
Rohrpfosten befestigt, bis zu einer Gesamthdhe von max. 1,20 m zuléssig. Auf
durchgehende sichtbare Sockel, Kantensteine oder Randplatten etc. ist zu verzichten, um
die Wanderbeziehungen wildlebender Kieintierarten (z. B. Igel) nicht zu unterbrechen.
Als Einfriedungen sind auch Bepflanzungen aus freiwachsenden Hecken zulassig.
Vorgarten von unter 5,0 m Breite soliten méglichst ohne Einfriedung bleiben.



5. Terrassen

Zulassig sind bepflanzte Terrassierungen, wenn die Béschungen dem natlrlichen
Gelande eingefugt werden sowie Stein- und Trockenmauern bis max. 1,00 m Héhe mit
Bepflanzung. Die Fugen bei Bruchsteinmauerwerk diirfen durch keine besondere
Farbgebung hervorgehoben werden. Steile Abbdschungen sind zu vernieiden, ebenso
unnatirliche Geléndeveranderungen durch Aufschittung.

Terrassierungen und Mauern direkt an den Grundstiicksgrenzen sind unzuldssig.

6. AufRenanlagen u. Bepflanzung

Die griinordnerischen Ma3nahmen sind in den Bauleitplan eingearbeitet. Ausfiihrungen
dazu enthalt der Erlauterungsbericht zum Grlinordnungsplan.

Bei den Pflanzungen ist auf Leitungstrassen zu achten. Desweiteren ist auf die
nachbarschaftsrechtlichen Grenzabstande besonderes Augenmerk zu legen. Wird ein
Geholz hoher als zwei Meter, mufd es auch mindestens zwei Meter von der Grenze
entfernt gepflanzt werden. Ist es bis zu zwei Meter hoch, so benétigt der notwendige
Abstand mindestens 50 cm. Der Abstand wird bei Baumen von der Mitte des Stammes
und bei Strauchern von der Mitte des am nachsten an der Grenze stehenden Triebes
gemessen.

Auf intensive Diingung und Einsatz von Pestiziden sollte in den Granflachen ebenso
verzichtet werden wie auf Tausalzstreuung im ErschlieRungsbereich.

Die privaten Verkehrsflachen (insbesondere Grundstiickseinfahrten) sind
versickerungsfahig herzusteilen, um den Oberflachenabflul zu verringern und zu
verlangsamen. Bitumindése Deckschichten sind daher ausgeschlossen.

Neben der Festsetzung versickerungsfahiger Belage wird die dezentrale Sammiung von
Regenwasser in Zisternen o.3. zur Verwendung als Brauchwasser oder alternativ bei
versickerungsfahigen Bodenverhaltnisse die Versickerung der Niederschiage Gber
Sickerungsanlagen in den Untergrund vorgeschlagen.

Abfalibehalter sollten in die baulichen Anlagen integriert werden. Im Vorgartenbereich
aufgestellte Mullboxen sind nur mit geschlossenem Sichtschutz oder mit Berankung
zulassig.

Die Stromverteilerkasten dirfen im StraRenraum bzw. Bereich der Wege nicht frei
aufgestellt werden, sondern miissen an der Grundstiicksgrenze in die Hecke integriert
werden.

Im gesamten Baugebiet ist jedoch die Anpflanzung von Pflanzenformen wie Koniferen-,
Thujen- und Exotenhecken ausgeschlossen.

Die extensive Begriinung von Dachflachen auf Neben- und Kleingebauden ist
zugelassen, soweit sie mit vorgeschriebenen Dachneigungen vereinbar ist.

Abweichungen sind nach nachbarlicher Vereinbarung in Zusammenarbeit mit der
Bauaufsichtsbehérde maéglich.



7. Versorgung

Masten flr die Versorgungsleitungen durfen im gesamten Baugebiet nicht aufgestellt
werden. Alle Leitungstrassen sind unterirdisch zu verlegen (Strom, Gas, Telefon usw.)
Von den Leitungstrassen ist ein Abstand von mindestens 2,0 m zu den Badumen
einzuhalten.

Die Verwendung von Kollektoren fur Solaraniagen ist zugelassen, wenn sie
architektonisch zufriedenstellend auf der Dachflache angeordnet sind. Zur Nachristung
von Solaranlagen

sollen die nétigen technischen Einrichtungen (z. B. Leerrohre) vorgesehen werden. Dies
gilt ebenso fur Photovoltaik - Anlagen.

8. Abstandsfldchen

Die Abstandsflachen der Hauptgebaude zur seitlichen und rlickwartigen Nachbargrenze
haben mindestens 3,50 m zu betragen, selbst dann, wenn die Uberbaubare Fléche des
Baugrundstiickes unmittelbar an das Nachbargrundstiick anschliefdt, soweit sich nicht aus
den festgesetzten Baugrenzen gréRere Abstéande ergeben. Dies gilt nicht, soweit durch
Baulinien Grenzanbau vorgeschrieben ist.

Die im Plan eingetragenen Grundflachen- und GeschoRflachenzahlen gelten nur, soweit

sich nicht aus der Ziehung der Baulinien bzw. Baugrenzen einerseits und durch die
Festlegung der Geschofizahlen andererseits geringere Werte ergeben.

9. ErschiieBungskosten

Im Planungsgebiet sind die HaupterschlieBungen schon vorhanden, da es sich um ein
Randgebiet des Stadtteils Rosenberg handeit. Die Maiinahme soll ein Aufflllen von
Baullicken bzw. eine Abrundung der Bebauung bewirken.

Kosten des Grunderwerbs: ca. 222.000,00 DM
Straflienbau einschl. Nebenkosten: ca. 493.000,00 DM
Strallenbeleuchtung: ca. 24.000,00 DM
o Kanalbau einschi. Nebenkosten: ca. 404.500,00 DM
Lo Wasserversorgung: ca. 120.000,00 DM

10.Hinweise

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetzen.

11.Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB})

Die fortwahrende Nachfrage nach Bauplatzen fiir Einfamilienwohnh&user in offener Bau-
weise sowie die Bereitschaft einiger Grundstiickseigentimer Baugrundstlicke zu
verauRern, veranlafiten den Stadtrat, das Baugebiet ,Oberschwaig II* fUr eine derartige
Bebauung auszuweisen. Das nach Stdosten abfaliende Gelande bietet sich zudem fur
die beabsichtigte Bebauung geradezu an.

Nachdem ein Teil der Bauwerber ihre Wohnbauvorhaben kurzfristig verwirklichen wollen
und die Baugebietsausweisung den Zielsetzungen des Flachennutzungsplans entspricht,
beschlofy der Stadtrat die Aufstellung des Bauleitplans. Die Bebauung dient auch der
Auffullung eines gréReren Bauquartiers. Der Teilbebauungsplan wurde aus dem
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rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan heraus entwickelt. Bauordnerische MaRnahmen
sind nicht erforderlich ~

Fur das Baugebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt.

Das Planungsgebiet wird im Norden von der riickwartigen Grundstiicksgrenze der
Parkplatze am Waldbad Fl. Nrn. 642 und 643, der bebauten Grundstiicke FI.Nrn. 624/2 u.
624/7 und der Stral3e Oberschwaig begrenzt. Im Osten ist die Oberschwaigstrale die
Grenzlinie. Im Stden verlduft die Grenze Uber die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der
Grundstiicke an der Vollmarstral’e. Im Westen entlang dem Béschungsfuf auf FI. Nr.
652 und weiter entlang der Grundstiicke Fl. Nrn. 640/2 und 640/3 Gemarkung
Rosenberg. Der genaue Verlauf des Geltungsbereiches ist aus dem Bebauungsplan des
Stadtbauamtes vom 17.8.1998 ersichtlich. Die ausgewiesene Bauflache hat ein Ausmaf
von ca. 3,0 ha.

12.Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiud 30.7.1998

Offentliche Bekanntmachung 19.10.1998 bis 20.11.1998.
Vorgezogene Burgerbeteiligung 05.10.1999 (Beschiufl 16.09.1999)
Billigungs- und Auslegungsbeschluf? 18.11.1999

Ortslbliche Bekanntmachung der Auslegung 30.03. bis 09.05.2000
Offentliche Auslegung des Bebauungsbplans 07.04. bis 08.05.2000









GRUNORDNUNGSPLAN

- »OBERSCHWAIG I

Erlauterungsbencht}_ .



e
£

 ANHANG

INHALTSANGABE

SACHDARSTELLUNG
- RECHTLICHE GRUNDLAGEN

BESTANDSAUFNAHME
- Abiotische Faktoren
‘ - Naturraum
- Geologie
-Boden.
~ - Topographie
- Hydrologie
-Klima
© Biotische Faktoren
-Reale Vegetation und Blotoptypen
- Potentielle naturhche Vegetation
- Tierwelt ‘
- - Biotopkartierung
- Baumschutzverordnung
- Schutz gemiB dem Bayenschen Namrschutzgesetz
Siedlungsbild : ;
BESTANDSBEWERTUNG
Boden
Hydrologie
Klima
Arten- und Blotopschutz
Sledlungsblld ‘
- Beeintrichtigungen
EINGRIFFSBEWERTUNG
Baubedingte Auswirkungen :
, Betriebshedingte Auswirkungen
GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN
~ Oberboden
Gehdlzpflanzung allgemein
- -'Okologische und gestalterische Ziele
- Pflanzenart
- = Versorgungsleitungen
- - Nachbarschaftsrechtliche Grenzabst}inde
- PflanzgroBen und -abstand ~
anate Griinfliichen ‘
- - Pflanzgebot und 'hmwexse ‘
. = Pflanzverbot ‘
- Einfriedungen
- Regenwassernutzung und -versmkerung
- Befestigte Flichen ~
Offenthche Griinflichen
- StraBenraum
- Waldbadparkplatz
- Spielplatz und. -umg*xﬁ

PFLANZENLISTEN

Strﬁucher
Biume

Bestandsskizze
Festsetzungen



ERLAUTERUNGSBERICHT
- GRUNORDNUNGSPLAN
~ ,OBERSCHWAIG IT*

SACHDARSTELLUNG '

~ Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Oberschwa1g H“ beabswhtlgt -
~die Stadt Sulzbach-Rosenberg, eine 3,0 Hektar grofie Flache dieses Ge-
biets, die inmitten bestehender Wohnbebauung liegt bzw. zum Teil be-
reits bebaut ist, fir die Bebauung zu erschlieBen. - |
Diese Flache schlieBt sich im Westen und Stiden an die Hauser entlang
der August-Bebel-StraBe und VollmarstraBe an. Im Norden wird es
durch Waldbadparkplatz und Oberschwalg begrenzt. ; |
Ostlich bildet die Oberschwalgstraﬁe die Grenze fur das Bearbeltungs-
gebiet. |

- Im Flachennutzungs- und Landschaftspian der Stadt Sulzbach-Rosen— |
o berg ist es als ,,Allgemelnes Wohngeblet dargcstellt |

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Dle geplanten Bauvorhaben werden v. a. landwutschaﬁhche Flachen ~
“und Obstgarten durch Versiegelung dem Naturhaushalt entziehen. .
- Bei ihrer Abwigung geméaB § 1 Abs. 6 in Verbindung mit Abs. 5 Nr. 7

‘BauGB vom 27.08.1997 hat die Stadt u. a. die Belange des Naturschut- -

- zes und der Landschaftspﬂege zu beriicksichtigen. .

- GemiB Art. 3 Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG vom 18.08.1998 smd Grun- |
_ordnungspléne als Bestandteil der Bebauungspléne von der Gemeinde

auszuarbeiten und aufzustellen, sobald und soweit dies aus Griinden des

Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Diese Pline |

haben die im Naturschutzgesetz dargelegten Ziele und Grundsétze des

Naturschutzes und der Landschaftspflege zu verwirklichen, indem sie
~ die dafuir notwendigen ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen festset-

~ zZen. | | | ~ | | | |
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'GemaB Art 3 Abs. 4 BayNatSchG sind der Vorhandene Zustand Von
Natur und Landschaft, seine Bewertung nach den Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, der angestrebte Zustand von Natur
~und Landschaft und dle Zu seiner Errelchung erforderhchen MaBnah- -

- men festzusetzen. |

BESTANDSAUFNAHME

ABIOTISCHE FAKTOREN

| Naturraum | | ~
- Das Bebauungsgebiet ,,Oberschwa1g H“ gehort naturraumhch Zur Ein-

 heit ,,Hirschauer Berglander” der Haupteinheit ,,Oberpfalzisches Bruch-

~ schollenland®. Diese Haupteinheit ist gekennzeichnet durch ausgedehn-
~ te feuchte Niederungen, Senken und weite Talauen (Vils mit Nebenlau-
~fen und Naabnebenbiche) sowie sanfte Hiigelformen. Charakteristisch

~ ist ferner der kleinrdumige Wechsel der standortlichen Gegebenheiten,
 die auf eine iiberaus starke Zerstiickelung der Sedimente durch tektoni-

sche Storungen zuriickzufithren sind, wovon auch die Bezeichnung

‘Bruchschollenland herruhrt Die weitraumige, strukturarme Landschaft

~ dieses Naturraumes wird intensiv landwirtschaftlich genutzt, auf sehr
~ armen Boden sind groBere Waldﬂachcn vorhanden, in Senken und

Feuchtmederungen smd Weiher- und Telchketten landschaﬁsbﬂdpra-
| gﬁnd : S :

: Geolog:e ~ | | -
~ Es treten Verw1tterungsmassen des Keupers auf dle zum Teil quartar |

. uberlagert sind..

o Boden

. Es Wurden keine Bodenuntersuchungen durchgefuhrt Es durfte swh A
- aber um podsohge Braunerden, anlehnger bzs 1ehm1ger Sand handeln ,

Tenogranhle - |
_ Die Flache ist geneigt und fllt nach Osten hin, bis auf eine kleine Ge- .
landestufe, relativ gleichméaBig ab. HohenmaBig bewegt sich das Gelan- ,

de auf emer Meereshohe ZW1schen 415 und 403 Metern .




| Hydrologle

Im Planungsgebiet sind keine wasserfithrenden Grdben Vorhanden

- Zum Grundwasser liegen keine Angaben vor.
~ Wasserschutzgebiete im Sinne von § 19 WHG 1. V. m1t Art 35 BayWG |
werden nicht beruhrt | o |

- Khma A : | :
Der Hohenlage entsprechend hat Sulzbach-Rosenberg Mlttelgebzrgskh-

ma mit ozeanischen Merkmalen im Staubereich der N-S verlaufenden
Hohenziige, aber auch mit deutlich kontinentalen Charakterziigen auf-

- grund der relativ grofien Meeresentfernung und im Lee der Alb.

- BIOTISCHE FAKTOREN

 Reale Vegetatlon und Blotoptvnen

Der zur Bebauung vorgesehene Berelch wird etwa Zur Halfte von Acker-
flachen eingenommen. | |

" Bei der Wiese handelt es sich um eine normale ertschaﬁSW1ese

Die siidlichen Parzellen werden vorwiegend als Obstgérten genutzt. Sie

enthalten zum Teil alten Baumbestand. Das gleiche gilt fur die westli-

chen Bereiche der Parzellen 648 und 648/1, Gemarkung Rosenberg
Auf der Ruderalflache im Westen steht Altgras.
Die kleine Gelandestufe 1st dicht mit Pflaume, Holunder und F heder be-

, standen

 Potentielle naturhche Vegetanon

~ Ohne EinfluB des Menschen konnten sich im Khmaxstadlum d. h im
Endzustand der Boden- und Vegetatlonsentwwklung, Elchen—Hambu- |

chenwald Gesellschaﬁen emstellen

| TlEl’WElt , |
. Detaillierte Angaben uber das Vorkommen von Tlerarten 11egen nlcht
- vor. Generell stellen alte Baum- und Geholzbestande sowie Altgrasflu-
~ ren fiir zahlreiche Insekten-, Vogel- und Klemsaugearten wertvolle Le-
”bensraume dar | | v



- Blotonkamerung_ ’
_ Die Stadtbiotopkartierung von Sulzbach-Rosenberg aus den J ahren

- 1990/92 enthélt weder hinsichtlich Vegetanonsblotepen noch 2001001-
schen Blotopen Anoaben iber das Plangeblet ’

Banmschutzvemrdnung_ |
Unter die Baumschutzverordnung der Stadt Sulzbach-Rosenberg yvom
06.06. 1993 fallen folgende Baum- und Strauchbestande des Geltungsbe-

- reichs :

o der Bewuchs der Gelandestufe gem § 2 Abs 2 ‘

'- die Obstbestinde der Flurstiicksnummern 648, 648/ 1, 652/3, 652/9
 652/10, 652/8 und 652/6, Gemarkung Rosenberg, gem. § 2 Abs 3
o der WalnuBbaum auf dem Flurstuck 624/ 8 gem § 2 Abs 1

Schutz gemaﬁ dem Baverischen Naturschutzgesetz

Eine Ausweisung von Fliachen und einzelnen Bestandteﬂen der Natur
- gemiB Art. 7 bis 12 Bayerisches Naturschutzgesetz liegt im betreffen-
den Gebiet nicht vor. Des Weiteren besteht kein Schutzanspruch gemaf
 Art. 13 d ,,Schutz von Feuchtflachen, Mager- und Trockenstandorten.

. SIEDLUNGSBILD '

- Das Siedlungsbild ist vorranglg gepraot durch die bere:ts vorhandene
Bebauung.

‘Wahrend die Ackerﬂachen und die Wiese keine ghedemden Land- |
schaftselemente aufweisen, smd m den Garten Emzelbaume und Hecken; V
anzutreffen. | ~~ |

Die vorhandene Gelandestufe bﬂdet eine natiirliche Grenze zwaschen

- dem Acker im Westen und der vorhandenen Bebauung im Osten.

Die Birke an der Ecke Oberschwalg / Oberschwaigstraﬁe bﬂdet ein do-‘ .

 minantes Elnzelelement im StraBenraum

iBESTANDSBEWERTUNG .

BODEN |
Wegen seiner v1elfalt1gen F unktionen im Naturhaushalt z.B. als Le-
bensraum fiir Bodenorganismen, hohere Pflanzen und Tiere oder als
Wasserspeicher - und seiner Bedeutung fiir die Landwirtschaft stellt der
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Boden generell ein zu schutzendes Naturgut m1t hoher Empﬁndhchkelt
~ gegeniiber Versiegelung dar. |

HYDROLOGIE

Die Wasserruckhaltekraft der Altgrasflur, der Obstgarten und der WICSG
ist gegeniiber den Ackern wesentlich groBer ,
Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber den zu erwaﬁenden
Eingriffen ist aufgrund fehlender Angaben nicht einzustufen.
‘Wasserschutzgeblete werden nicht beruhrt '

| KLIMA . .

 Die Leistungen von Landschaftsteﬂen fur den Aus gleich von klemkh- =
‘matischen Belastungen, die durch Bebauung und F lachenversiegelung

in Siedlungsbereichen entstehen, ist abhéngig von der Vegetationsdek-
ke, der GroBe dieser Flachen, ihrer Lage und der Topographie. Auf Ak-
ker- und Grunlandﬂachen ist dle nachthche Kaltluftentstehung beson-
ders hoch. |
Wenn die Kaltluftentstehungsﬂachen hoher llegen als die belasteten Fla—‘
~ chen und keine Stromungshindernisse wie z. B. Bebauung, hohe Vege-

~ tation etc. vorhanden sind, kann die Kaltluft der Gelandenelguno fol-

gend zu den belasteten Flachen hin abflieBen. ;

- Klimadkologisch relevante Luﬁaustauschprozesse sind hier jedoch trotz- |

dem nicht zu erwarten, da als MindestgroBe fiir derartige Aus glelchsﬂa- .
chen ca. drei Quadratkllometer genannt werden ‘ -

ARTEN— UND BIOTOPSCHUTZ
- Bei den landwirtschaftlichen Flachen des Bearbeltungsgebietes handelt
~es sich um mittlere Standorte mit relativ intensiver Nutzung. Fiir den
Arten- und Blotopschutz besitzen sie daher nur eine durchschmtthche
Bedeutung.

Die restlichen nicht bebauten Flachen stellen aufgrund der Vielfalt und .

 stellenweise extensiven Nutzung einen wertvollen Lebensraum dar. Sie
erfiillen folgende Funktionen: Artenschutz, Bodenschutz, gestalterische
Funkton Erhalt Siedlungsbild, okologlscher Ausglelch und Slchtschutz.‘ |

 SIEDLUNGSBILD ' |
Der Bewuchs der Gelédndestufe, dle Birke und v.a dle Obstgaﬁen ha—
~ ben eine hohe gestalterische Funktion fiir ‘das Sledlungsgeblet Diese




. |
_ Elemente beleben die Bebauung, grunen 51e ein und bllden teilweise ei-
nen Slchtschutz ~

BEEINTRACHTIGUNGEN . | |
~ Die unbebaute Flache des Plangebletes liegt als Insel mmnten der vor-
- handenen Bebauung und StraBen. Im Sommer kommt es durch das ,
Waldbad und dessen ancrenzenden Parkplatz zu Larm- und Schadstoff- .
_emissionen. | | . -

‘EINGRIFFSBEWERTUNG

'BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Durch die geplante Bebauung und Nutzung werden b1slang unbebaute

 Flachen beansprucht Aus der im Bebauungsplan festgesetzten Grund— -

~ flachenzahl und den geplanten StraBenverkehrsflachen ergibt sich die
kiinftig versiegelte Flache. Auf dieser Flache geht der Boden als Natur-
~ gut, Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, Wasserspeicher etc. verloren.
. Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die Riickhaltung und

Verdunstung von Niederschlagswasser eingeschrankt, d. h. der Oberfla-
chenabfluB wird beschleunigt. Die natiirlichen Verswkerungs- und Ver-‘k
dunstungsprozesse werden somit gestort. :
Die verringerte Verdunstung und erhohte Warmespeachemng durch Ge-
baude und Ver51egelte Fliachen fiihrt kleinrdumig zu einem Anstieg der
Temperatur und einem Absinken der Luftfeuchtigkeit und damit zu ei-
ner kleinklimatischen Belastung der bebauten Fliche. v |
 Wertvolle Lebensraume werden besemgt Es dauert Jahre bis neu ge-
~schaffene Biotope die Funktlonen der alten Verloren gegangenen erset— \‘
- zen konnen. ,

. BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN ’

~ Als betriebsbedingte Auswirkungen entstehen Schadstoff- und Larm
~emissionen durch Hausbrand und Anliegerverkehr, sowie Verbrauch
~ von Wasser und Entstehung haushcher Abwasser |



GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

~ Um die vorher genannten AusWirkungén der geplanten Bebauung und :
‘Nutzung auf die betroffenen Landschaftspotentiale zu mindern und zu
' kompensieren, sind entsprechende MaBnahmen durchzufiihren. -

OBERBODEN | .
Die Abschiebung und Lagerung des belebten Oberbedens muB gemaB
einschligiger Vorschriften erfolgen, um den Mutterboden Zu erhalten
und w1eder verwenden zu konnen

GEH(")LZPFLANZUNG ALLGEMEIN ‘

Okologxsche und gestalterische Ziele:

~ Die dkologischen und gestalterlschen Ziele von Geholzpﬂanzunoen

sind: | - :
Blotnpneusc affung fur verloren gegangene Grunstrukturen |

Verbesserung des Naturhaushalts -

Minderung schidlicher Umwelteinwirkungen

Einbindung in das Siedlungsbild

Untergliederung und Auﬂockerung des Wohngeblets

Verlangsamung des VerkehrsfluBes | |

Raumbildung, optlsche Fuhrung, Abschlrmung, Beschattung etc

- Planzenart: ~
~ Bei den neu durchzuﬁlhrenden Pﬂanzungen sind standorthelmlsche und
standortentsprechende Baume und Straucher gemiB den Baum- und f
 Strauchlisten zu verwenden, um eine landesweite Florenverfilschung zu
-verhindern und wildlebenden Tierarten nicht die Lebensgrundlage zu
entziehen. Viele Tierarten nutzen die helmlschen Baum- und Strauch-
 arten als Nahrungsquelle und sind in ihrem Entwicklungszyklus nur an
bestimmte Arten gebunden, zum Beispiel Schmetterlinge und Kéfer.
AuBerdem stellen die heimischen Arten die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit unserer Natur und Landschaft dar. Heimisch sind Arten, die
an den Standort angepalt sind und ohne Einwirkung des Menschen i im
 Naturraum verbreltet wéren (potentlell-naturhche Vegetauon)
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Versorgungsleltungen o
Die Pflanzungen miissen in enger Abstimmunc mit den Vsrsorgungstra- |
gern erfolgen, damit entsprechende Schutzstreifen und Abstande be-
mcksmhtlgt werden konnen.

Nachbarschaftsrechthche Grenzabstande '
~ Nachbarschaftsrechtliche Grenzabstinde sind bei allen Pﬂanzmaﬁnah- |
 men von Biumen, Strauchem und Hecken zu beachten. Ist das Geholz
hoher als zwei Meter, muB es auch mindestens zwei Meter von der -
Grenze entfernt gepflanzt werden. Ist es bis zu zwei Meter hoch, so be-
~tragt der notwendige Abstand mindestens 50 Zentimeter von der Gren-
- ze. Der Abstand ist dabei die kiirzeste Verbindung zur Grenze. Er wird

bei Baumen von der Mitte des Stammes und bei Strauchern und Hecken .

-von der Mitte des am nichsten an der Grenze stehenden Triebes gemes-
sen. MaBgebend ist immer die Stelle an der der Stamm oder Tmeb aus -

~ dem Boden tritt.

o Abwelchungen sind nach nachbarlicher Verembarung in Zusammenar-
‘beit mit der Bauaufsmhtsbehorde moglich. :

Pflanzgmlien und —abstand |
- Fuir die festgesetzten Bepﬂanzungen smd mmdestens foloende Pﬂanz—-

grofen zu wihlen: | ~

o Straucher . Str 2xv 60- 100'
e StraBenbiume @ H 3xv 14-16

e Obstbaume @ H 3xv 14-16

e Lindeim Spielplatz H 3xv 14-16

o 'Sonstige Bﬁume’ | Hei ’2xv 150 200

Der Pﬂanzabstand betragt in den Geholzpﬂanzungen 1,5 Meter Die
Geholze sind abwechslungsreich versetzt zu pflanzen. Gleiche Strauch-

arten konnen in kleinen Gruppen von maximal drei Stiick zusammenge-

| faBt Werden D1e Baumarten smd emzeln zu verwenden.
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~ PRIVATE GRUNFLACHEN

Pﬂanzgebot und -hinweise: |
In jedem Hausgarten wird die Pﬂanzung von zwel Baumen oder elnem
‘Baum und drei freiwachsenden Strauchem festgesetzt. Der Pﬂanzon in-
nerhalb des Gartens ist wie die Pflanzenart aus den Pflanzenlisten frei
 wihlbar. Die zeichnerische Festsetzung im Bebauunos- und Grunord—
nungsplan ist schematisiert. | | ~

Diese Festsetzung entfallt fiir die Gartenbesitzer, die einen vorhandenen

~ alten Obstbaum bzw. die Gelandestufe samt Bewuchs auf threm Grund-
stiick erhalten. o | |
Die festgesetzten Geholze bzw die Geholze die erhalten blelben smd
zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher smd auf
Kosten der E1gentumer nachzupﬂanzen , L

, :Neben den festoesetzten Baumen und Strauchern sollte der Haus- bzw.

~ Gartenbesitzer auch fiir die ubrlcen Anpflanzungen standortheimische
Geholze bevorzugen und auf Exoten und viele Nadelgeholze VerZ1chten
Der Garten sollte naturnah gestaltet werden. :
(Verzichten sollte er auch auf Pestizide und intensive Dungung ) ;
Nach Moglichkeit sollten F assadenbegrunungen mit hochwiichsigen,
ausdauernden Kletterpflanzen und dauerhafte Beorunungen von gee1g-
neten Dachﬂachen durchgefuhrt Werden | o

Pﬂanzverbot ~
Grundstucksemfassungen m1t Koniferen (Nadelholzer) und exotischen

~ Pflanzenformen, wie auffallend buntblattrige Sorten und Geholze mit

unnatiirlichen Wuchsformen sind Verboten (z. B. Thujen Zedem Zy-

. _pressen).

- Will der Besﬂzer seinen Garten mit einer geschmttenen Hecke umgren—
~ zen, dirfen nur nachfolcend genannte Pflanzen Verwendet werden

e Fagus sylvatlca - Rotbuche
e Acer campestre - Feldahorn
e Carpinus betulus - Hainbuche

e Ligustrum vulgare Liguster.

Bei den Abschirmungen entlang der Grundstucksgrenzen sollten jedoch
freiwachsende, abwechslungsreiche Baum- und Strauchpflanzungen mit.
emhelmlschen Geholzen bevorzugt werden (szehe Llsten)



Emfriedungen ‘

Bei Einfriedungen ist auf durchgehende Sockel Zu Verzmhten um dle |
~ Wanderbeziehungen wﬂdlebender Klemtzerarten (z B. Igel) mcht zuun-

. terbrechen.

Regenwassernutzung und -Versmkeruno ~

Die dezentrale Sammlung von Regenwasser in Tanks, Zzstemen 0. 4.
~und Verwendung als Brauchwasser (Toilettenspiilung, Gartenbewzsse-
rung) zur Entlastung der Wasserversorgung und Entsorgung wird emp-
fohlen. Auf Antrag kann die Versickerung von Niederschlagswasser bei
versickerungsfiahigen Bodenverhiltnissen iiber entsprechende Anlagen

~ in den Untergrund zugelassen werden. Die Genehmigung kann im Bau-

bescheid unter gewissen allgemem giiltigen Auflagen ohne Beteiligung
des Wasserwirtschaftsamtes mit erteilt werden (s.. Schrezben des Was-
serwirtschaftsamtes Amberg vom 02.12.1993).

Der oberirdische Abfluf des Niederschlagswassers kann so vor allem i in
~ niederschlagsreichen Zeiten vermindert werden. Bei Verwendung des
gesammelten Wassers zur Gaﬁenbewassemng erfolgt indirekt die Zu - _
~ filhrung zum Grundwasser durch Versickerung und damit der Beitrag
zur Grundwasserneublldung Die Hochwassergefahr wird emgedammt
‘und die Kanalisation wird entlastet. Das gleiche gﬂt fur den Bau von

. Sickerungsanlagen.

Bei Sammlung des Regenwassers und dessen NutzunGr als Brauchwasser |
kann zusatzlich noch Tnnkwasser in der entsprechenden Menge einge-
| spart werden , '

- Befestlgte Flachen ~ . |
- Die Bodenver31egelung sollte o germg wie moghch gehalten werden
- um den Boden an sich zu schiitzen und den OberﬂachenabﬂuB Zu ver-
ringemn und zu verlangsamen. | .
Befestigte Flachen wie Stellp}atze Garavenzufahﬁen etc. sind versicke-
rungsfihig herzustellen, z. B. mit Rasengittersteinen, Natur- und Beton-
steinpflaster mit Rasenfugen, wassergebundenen Decken oder Schotter-

. rasen etc.. B1tummose Deckschlchten sind daher ausgeschlossen
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' (")FFENTLICHE GRUNFLACHEN

Straﬂenraum ~ ~
Beim StraBenraum wird von der unter dem Punkt ,,Gehoizpﬂanzung all-
‘gemein“ genannten Pflanzregel abgewichen. Dieser Standort im besie-
delten Bereich ist durch die baulichen MaBnahmen und durch Boden-

- versiegelung schon so stark verandert und naturfern, daB auf eine stand-
~ ortgerechte Zuchtung einer heimischen Baumart zuruckgegriffen wird,
die besser an die besonderen Verhiltnisse angepaﬁt ist und mcht SO
hoch und breit wie die Art wird. -
Die Baumscheibe betrigt 3,60 (Bordstemsexte) bzw. 2 00 (StraBenseue) |
Meter x 1,25 Meter, damit die notwendige StraBenbrelte von drei Me- |
tern fiir Feuerwehr etc. erhalten blelbt ~

, Waldbadnarkplatz
Im Bereich der unbefestloten Waldbadparkplatze werden auf den Flur— ,
stiicksnummern 641/1, 642 und 643, Gemarkung Rosenberg, fiinf Meter

breite Geholzstreifen gepflanzt. Die Flachen liegen im Norden aufierhalb

des Plangeltungsbereichs, sind aber im stadtischen Besitz. Dle Geholz—
streifen schheBen an bestehende Pflanzungen an.

Smelnlatz und —umgnff |
Im Westen des Plangebietes werden am und im bestehenden prelplatz
auf den Parzellen 640/1, 645, 652 und 228, Gemarkung Rosenberg,
Straucher, Obstbaume und eine Linde gepflanzt. Diese Flachen aufer-
halb des Geltungsbere1chs gehoren ebenfalls der Stadt




' STRAUCHER

- Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
~Crataegus monogyna

Euonymus europaea

~ Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Rhamnus cathartica

~ Ribes uva-crispa
Rosacanina
Rosa rubiginosa

. Rubus fruticosus

 Rubus idaeus

Salix caprea

- Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana

| BAUME
Acer campestre
- Acer platanoides

~ Acer pseudoplatanus‘, .

Betula pendula

- Carpinus betulus
~ Fagus sylvatica

- Fraxinus excelsior
~ Malus sylvestris -
Prunus avium
Pyrus communis

- Quercus petraca
‘Quercus robur
Sorbus aucuparia

~ Sorbus torminalis
- Tilia cordata

14

PFLANZENLISTEN

: K;‘ome‘lkirsche
Hartriegel
 Hasel .
~ Eingriffeliger Weifdorn
Pfaffenhiuitchen

Liguster /
Gemeine Heckenkirsche

~ Schiehe
~ Kreuzdorn

Stachelbeere
Heckenrose

‘Weinrose
- Brombeere

Himbeere

Salweide
~ Schwarzer Holunder

Flieder

. Wolhger Schneeball

Feldéhom

Spitzahorn

~ Bergahorn

Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche |
Gewohnliche Esche

 Wildapfel

Vogelkirsche
Wildbirne

 Traubeneiche

Stieleiche

Vogelbeere
~ Elsbeere

Winterlinde



15

Ulmus carpinifolia ~~ Feldulme
Ulmus glabra  Bergulme

_ Regionaltypische Obstbaumsorten

_ Fur den Stralenraum:

Acer platanoides ‘Emerald Queen Kegelformwer Spltzahom o

Fur die offentlichen Obstbdume:
Alte regionaltypische Sorten.

Aufgestellt Sulzbach Rosenberg, 08.11. 1999

 Ergénzt: 18 01 2000

Dill-Glodek
- Dipl.-Ing. Landespflege



Satzung

fUr den Bauleitplan (Bebauungsplan) mit integriertem Grunordnungsplan
' ~Oberschwaig 1"

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I-S. 2141, 1998 | S. 137) der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.
58), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 04. 08. 1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270, Bay. RS
2132-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.1998 (GVBI. S. 439), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. 1S. 466) und Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern
(GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), erl@Bt die Stadt Sulzbach-Rosenberg, Landkreis Amberg-
Sulzbach, folgende

Satzung

fUr den Bauleitplan (Bebauungsplan) mit integrierfem Grinordnungsplan
~Oberschwaig II*

§ 1

Der Geltungsbereich des Bauleit- und Grinordnungsplans umfaBt neben
den o&ffentlichen StraBen- und WegflGdchen Fl. Nr. 626 Teilfl. Gemarkung
Rosenberg, die Fl. Nrn. 624, 624/3, 624/4, 624/5, 624/6, 624/8, 624/9, 624/10,
645, 648, 648/1, 648/2, 650, 650/1, 650/2, 651, 652 Teilf., 652/3 Teilf., 652/5,
652/6, 652/8, 652/9 und 652/10 Gemarkung Rosenberg.

Das Planungsgebiet wird im Norden von der rdckwdrtigen
Grundsticksgrenze der Parkplatze am Waldbad Fl. Nrn. 642 und 643, der
bebauten Grundsticke Fl. Nrn. 624/2 und 624/7 und der StraBe
Oberschwaig begrenzt. Im Osten ist die OberschwaigstraBe die Grenzlinie.
Im SUden verlduft die Grenze Uber die rOckwdrtigen GrundstUcksgrenzen
der Grundsticke an der VollmarstraBe. Im Westen entlang dem
B&schungsfuB auf Fl. Nr. 652 und weiter entlang der Grundsticke Fl. Nrn.
640/2 und 640/3 Gemarkung Rosenberg.






STADT SULZBACH-ROSENBERG
STADTBAUAMT
Az: 610.11/4-62-2a Sb

BEKANNTMACHUNG
Inkraftireten des Bauleit- und Griinordnungsplanes ,,Oberschwaig 0
Der Umwelt- Bau- und Pa!nungsausschuB der Stadt Sulzbach- Rosenberg hat am

8.6.2000 in 6ffentlicher Sitzung den Bauleit- und Grunordnungsplan ,,Oberschwatg 1
nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bauleit- und Grunordnungsplans umfaBt neben denV

offentlichen StralRen- und Wegflachen Fl. Nr. 626 Teilfl. Gemarkung Rosenberg, die
FI. Nrn. 624, 624/3, 624/4, 624/5, 624/6, 624/8, 624/9, 624/10, 645, 648, 648/1,

 648/2, 650, 650/1, 650/2, 651, 652 Teilf., 652/3 Teilf., 652/5, 652/6 652/8, 652/9 und

652/10 Gemarkung Rosenberg

DasPlanungsgebxet wird im Norden von der rickwartigen Grundstlicksgrenze der
Parkplatze am Waldbad Fl. Nrn. 642 und 643, der bebauten Grundstiicke Fl. Nrn.
624/2 und 624/7 und der Strale Oberschwaig begrenzt. Im Osten ist die
Oberschwaigstralle die Grenzlinie. Im Siden verlauft die Grenze iber die

- rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundsticke an der Volimarstral3e. im V\JesLen

entlang dem Boschungsfull auf FI. Nr. 652 und weiter entlang der Grundstucke FIl.
Nrn 640/2 und 640/3 Gemarkung Rosenberg

- Der genaue Umgrn‘f des Geltungsberexches ist aus dem Bebauungsplan des

Stadtbauamtes vom 17.08. 1998 er31chthch

Far die gesamte Baugebaetsauswexsung lSt ein aligemeines ‘Wohng‘ebiet (WA) |
entsprechend dem § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt Die

»GroBe des Baugebiets betragt ca. 3,0 ha.

Der Bauleit- und GrunOrdnungsplan istj aus dem F’iéchennutzunkgs- und
Landschaftsplan entwickelt. e i

Die vom Stadtplanungsamt Sulzbach-Rosenberg erstellte Planung in der Fassung
vom 17.08.1998, zuletzt gedndert am 17.04.2000 mit Bebauungsvorschriften,
Legende, Begrindung sowie die, vom Stadtbauamt Sulzbach-Rosenberg,
Landschaftsplanung, eingearbeitete Grunordnungsplanung mit Er!auterungsbencht

sind Bestandteil dieser Satzung.

~ Der Bauleit- und Grunordnungsplan ,,Oberschwalg I tritt m|t dieser Bekanntmachung

in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3 BauGB)..

' Der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit Begriindung und Bebauungsvorschriften

sowie der Griinordnungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen liegt nunmehr mit .
allen vorgenannten Unterlagen dauernd zu jedermanns Einsicht bereit. Uber den
Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Er kann wahrend



der {blichen Dienstzeiten im Stadtbauamt Sulzbach- Rosenberg, Luntpoidpiatz 25,

Zimmer 2, eingesehen werden.

Auf die Vorschnften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Falligkeit etwaiger

Entschadigungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen

zu beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das. Erloschen von

Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung sind gemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BauGB unbeachtlich, wenn die Verletzung der o.g. Verfahrens- und
Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres, Mangel in der Abwé&gung nicht
innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der
Stadt Sulzbach-Rosenberg geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung
ist der Sachverhalt, der d|e Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen

| Sulzbach-Rosenberg, den 26.6.2000

Stadt Sulzbach-Rdsenberg

Geismann

L Bﬂrgermeister |

2. Verdffentlichungen:
2.1 anden Anschlagste!len in der Zext vom 28.6.2000 bxs 31.7. 2000
2.2 im redaktionellen Teil der Sulzbach- Rosenberger Zeitung




