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STADT SULZBACH-ROSENBERG
STADTBAUAMT
Az:61.10 Sh/KK

BEKANNTMACHUNG

Inkrafttreten des Bebauungs- und Grianordnungsplans
"Erweiterung des Gewerbegebiets Kauerhof"

Der Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss der Stadt Sulzbach-Rosenberg hat am
18.7.2006 in Offentlicher Sitzung den Bauleitplan (Bebauungsplan) mit integriertem
Grunordnungsplan «Erweiterung des Gewerbegebiets Kauerhof* nach § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Die unmittelbar an der Bundesstrasse 14 anliegende Erweiterungsflache wird im Os-
ten vom bestehenden Gewerbegebiet begrenzt. Von da erstreckt sie sich in einer
Breite von etwa 280 - 140 m in westlicher Richtung bis zur gegenuberliegenden Ein-
fahrt zum Wochenendhausgebiet »~otephansricht* und wird im Stden und Westen
vom Waldbestand eingefasst.

FUr die ganze Erweiterungsflache wird ein Gewerbegebiet (GE) gemé&B § 8 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Der genaue Umgriff ist aus dem Bauleitplan (Bebauungsplan) des Stadtbauamtes
Sulzbaoh—Rosenberg vom 9.2.2006, zuletzt gedndert am 22.5.2006, zu ersehen.

Der vom Stadtbauamt Sulzbaoh—Rosenberg erstellte Bauleitplan (Bebauungsplan) in
der Fassung vom 9.2.2006, zuletzt geandert am 22.5.2006, mit Bebauungsvorschrif-
ten, Legende, Begriindung sowie die eingearbeitete GrUnordnungsplanung mit Erldu-

Der Bauleitplan (Bebauungsplan) mit integriertem Grinordnungsplan «Erweiterung
des Gewerbegebiets Kauerhof* tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10
Abs. 3 BauGB).

Der rechtsverbindliche Bauleitplan (Bebauungsplan) mit integriertem Grinordnungs-
plan liegt nunmehr mit allen vorgenannten Unterlagen dauernd zu jedermanns Ein-
sicht bereit. Uber den Inhalt des Bauleitplans (Bebauungsplans) wird auf Verlangen
Auskunft erteilt. Er kann wahrend der dblichen Dienstzeiten im Stadtbauamt Sulz-
bach-Rosenberg, Rathausgasse 2, Zimmer 14, eingesehen werden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (iber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Entschédigungspﬂichtigen
Zu beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB (iber das Erléschen von Entschidi-






Satzung fiir den Bauleitplan (Bebauungsplan) mit integriertem Griinordnungs-
plan fiir das Gebiet "Erweiterung des Gewerbegebiets Kauerhof"

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch
Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. | S. 718), der Verordnung iiber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58), Art. 91 Abs. 3
der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVB1. S. 433, ber. 1998 S. 270, Bay. RS 2132-1-l), zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 07.08.2003 (GVBI. S. 497), der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) - BauNVO’90 -, zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 797),
zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 24.12.2005 (GVBI S. 665), erlasst die
Stadt Sulzbach-Rosenberg, Landkreis Amberg-Sulzbach, folgende

Satzung
fiir den Bauleitplan (Bebauungsplan)
mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Gebiet

“Erweiterung des Gewerbegebiets Kauerhof"

§1

Raumlicher Geltungsbereich und Inhalt des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst die Flursti-
cke mit den Nrn. 878 Teilflache, 920/2, 921 Teilflache, 924 Teilfliche, 924/1, 924/2,
925, 927, 930 und 736/11 Teilflache der Gemarkung Trondorf.

Das Baugebiet wird im Norden von der BundesstraBe B 14, im Westen und Siiden
von Waldbestandsflachen der Flurstiicke mit den Nrn. 910, 920, 922, 923 und 924
Teilftache der Gemarkung Trondorf sowie im Osten von dem bestehenden "Gewer-
begebiet Kauerhof' umgrenzt.

Der genaue Umgriff ist aus dem Bebauungs- und Griinordnungsplan des Stadtpla-
nungsamtes der Stadt Sulzbach-Rosenberg und des Landschaftsarchitekten M.
Neidl, Sulzbach-Rosenberg, in der Fassung der letzten Anderung vom 22.05.20086,
zu ersehen.

Fur das gesamte Baugebiet, das eine GréRe von ca. 9,9 ha aufweist, ist ein Gewer-
begebiet - GE gemal § 8 BauNVO festgesetzt.






Bauleitplan (Bebauungsplan) mit Griinordnungsplan fiir das Gebiet

sErweiterung Gewerbegebiet Kauerhof“

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Der Bauleitplan (Bebauungsplan) mit integrietem Grinordnungsplan ,Erweiterung
Gewerbegebiet Kauerhof* ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 19.07.2006 in
Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bauleitplans (Bebauungsplan) mit integ-
rietem Grinordnungsplan wurde eine Umweltprifung sowie die Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt
(§8§ 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bauleitplans (Bebauungsplan) mit
integriertem Griinordnungsplan eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur
Art und Weise der Beriicksichtigung der

- Umweltbelange

- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

- gepruften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung

Die Ausweisung der Erweiterung | Das Verfahren wurde ohne Umweltpriifung durchgefiihrt. Die
des Gewerbegebiets Kauerhof Umweltauswirkungen fir die Schutzgiiter Mensch, Tiere,
stelit eine Beeintrachtigungen von | Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft sowie
Natur und Landschaft (Eingriff) der Kompensationsbedarf wurden erfasst und die Aus-

und ist durch MalRnahmen des gleichsmalnahmen im Grunordnungsplan zum Bebauungs-
Naturschutzes und der Land- plan ,Erweiterung Gewerbegebiet Kauerhof* zusammenge-
schaftspflege vorrangig aus- fasst.

zugleichen (Ausgleichsmalnah-

men)

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Bebauungs- und Grinordnungsplans wurde mit allen erforderlichen Unterlagen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2006 bis einschlieflich 17.07.2006 éffentlich ausge-
legt.

Stellungnahmen Art und Weise der Beriicksichtigung

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung | -
gingen keine Aulerungen hervor.




3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom

12.06.2006.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere Bauaufsichtsbehérde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Immissionsschutzbehorde vom
07.07.2006

Den Hinweis der Unteren Immissionsschutzbehérde beziiglich
der Beachtung der schalltechnischen Untersuchung des Inge-
nieurbliros Andreas Kottermair hinsichtlich

- der emissionsbegrenzenden Festsetzungen in Form einer so
genannten ,Kontingentierung® durch die vorgeschiagenen
immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspe-
gel,

- der Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen, deren Ge-
rduschemissionen die festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Uberschreiten
und

- des Nachweises der Nichtuberschreitung der Immissions-
richtwertanteile bei den Genehmigungsantragen bzw. bei An-
derungsgenehmigungsantragen

wurde stattgegeben und in die Planung bzw. Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.

Der Anregung der Unteren Iimmissionsschutzbehérde, den
bestehenden Sandstrahibetrieb Pickel, Kauerhofer Strafle 8,
welcher gemaR der schalltechnischen Untersuchung des in-
genieurblros Andreas Kottermair ein enormes Larmkontingent
bindet, bei einer evtl. zukiinftigen Erweiterung der gewerbli-
chen Nutzung in das "Gewerbegebiet Kauerhof' zu verlagern,
wird zur Kenntnis genommen, da dies auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungs- und Grianordnungsplans
"Erweiterung des Gewerbegebiets Kauerhof" liegt und nicht
Gegenstand der Abwégung ist.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere Naturschutzbehdrde vom
20.07.2006

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere Strallenverkehrsbehérde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Gesundheitsamt vom 11.06.2006

Keine Auerung/Einwande in der Stellungnahme

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Regierung der Oberpfalz, Héhere
Landesplanungsbehdrde vom
26.06.2008

Die Forderungen der Regierung der Oberpfaiz, Héhere Lan-

desplanungsbehdrde bezuglich

- der abschlieRenden Priifung des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplans durch die Genehmigungsbehérde und

- einer ausreichenden Begrindung (Ersteliung eines Um-
weltberichtes)

wurde zurickgewiesen, da

- der Bebauungs- und Granordnungsplan gem. § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem rechtsverbindlichen Flachennut-
zungsplan entwickelt wurde und

- gemal § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB die Vorschriften des
BauGB in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung an-
gewandt werden, da das Bebauungsplanverfahren vor dem
20.07.2004 férmiich eingeleitet wurde und vor dem
20.07.2006 abgeschlossen wird.




Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (8)

Keine Stelilungnahme abgegeben

Wasserwirtschaftsamt Weiden,
Servicestelle Amberg 12.07.2006

Den Forderungen des Wasserwirtschaftsamtes, dass

die durchgehende und hydraulisch ausreichend leistungs-
fahige Vorflut fiir die Ableitung der Niederschlagswasser zu
prifen und in einem Wasserrechtsverfahren nachzuweisen
ist,

die Anforderungen des Wasserhaltsgesetzes (WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. | S.
3245), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
25.06.2005 (BGBI. | S. 1746) beachtet werden,

wurde stattgegeben, in die Bebauungsvorschriften aufge-
nommen und an das Bauamt der Stadt Sulzbach-Rosenberg
weitergeleitet.

Vermessungsamt Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerisches Landesamt fur Denk-
malpflege, Referat Regensburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Staatliches Bauamt Amberg-
Sulzbach, Sachgebiet Stralien-
bau vom 20.06.2006

Den Forderungen des Staatlichen Bauamtes Amberg-
Sulzbach, dass

die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes tiber die
"Franz-Sollfrank-StraBBe” zur Bundesstralle B 14 (iber einen
Versatz untrennbar und unmittelbar mit der Anlage einer
Linksabbiegespur in der Bundesstralte B 14 zum geplanten
Gewerbegebiet verbunden ist,

bezuglich der neuen Einmindung der ErschlieBungsstralie
an der BundesstralBe B 14 zum geplanten Gewerbegebiet
vor Beginn von ErschlieBungsmafinahmen bzw. Bauvorha-
ben eine Vereinbarung zwischen der Stadt Sulzbach-
Rosenberg und der StralRenbauverwaltung abzuschlielen
ist (auf die Kostenfolge nach § 12 Abs. 1 Bundesfernstra-
Rengesetz — FStrG wird verwiesen),

der Fahrbahn und den Entwasserungsanlagen der Bun-
desstral3e B 14 kein Schmutzwasser und kein Regenwas-
ser von StraBen-, Dach- und sonstigen befestigten Fléchen
zugeleitet werden durfen,

Anlagen der AuBenwerbung, welche auf die freie Strecke
der Bundesstrale B 14 wirken, grundsatzlich unzulassig
sind; einzelne Ausnahmen (ausschiie3lich Werbung am Ort
der Leistung) jeweils in einem gesonderten Verfahren unter
Beteiligung der StraBenbauverwaltung und der StralRenver-
kehrsbehorde zu behandeln sind, wobei hier der Mindest-
abstand von 20 m zum nachstgelegenen Fahrbahnrand der
BundesstraBe B 14 zwingend einzuhalten ist,

wurde stattgegeben und in die Bebauungsvorschriften aufge-
nommen.

Die weitere Forderung des Staatlichen Bauamtes Amberg-
Suizbach, dass die ErschlieBung des geplanten Gewerbege-
bietes Uber die "Franz-Solifrank-Strake" zur Bundesstrale B
14 mittelbar mit der Auflassung der Gemeindestralle nach
Stephansricht bei Str.-km 48,900 links verbunden ist, wurde
zurlickgewiesen, da

die Aufiassung der Einmindung nach Stephansricht nur mit
der Neuanbindung des "Neukirchner Weges" an die Bun-
desstralle B 14 Uber einen Versatz erfolgen kann und hier-
zu ein separates und unabhéngiges Verfahren erforderlich
ist,

die Auflassung der Einmindung nach Stephansricht bereits
bei Anbindung des geplanten Gewerbegebietes iiber die
"Franz-Sollfrank-Strae" zur Bundesstrale B 14 mit einem
hohen baulichen und finanziellen Aufwand verbunden ist




(Ausbau des "Neukirchner Weges", Wendemdaglichkeit der
offentlichen Busliinie in Stephansricht),

- die Auflassung der Einmindung nach Stephansricht ohne
einen Neuanschlusses des "Neukirchner Weges" an die
Bundesstrafte B 14 zu einer héheren Verkehrsbelastung im
Ortsteil Kauerhof fihren wiirde und bei der bestehenden
Ausfahrt beim Gasthaus "Wulfen" zusatzliche Verkehrsge-
fahrdungen entstehen kdnnten,

- das Landratsamt Amberg-Sulzbach, Untere Strallenver-
kehrsbehérde, keine Einwande gegen den Bebauungs- und
Granordnungsplan, z.B. aus Grinden der Verkehrssicher-
heit, erhoben hat.

Des Weiteren wurde die Forderung des Staatlichen Bauamtes

Amberg-Sulzbach beziglich der Erweiterung des Umgriffes

des Bebauungs- und Grinordnungsplans hinsichtlich der

Linksabbiegespuren auf der Bundesstralle B 14 und der Auf-

fassung der Einmindung nach Stephansricht zuriickgewiesen,

da dies eine Erhéhung der Baugebietsfldche von mehr als 10

ha zur Folge hatte, somit gemal dem Gesetz iber die Um-

weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) Anlage 1 Nr. 18.3.1 Spalte

1 UVP-pflichtig ware und der Abschiuss des Bauleitplanver-

fahrens vor dem 20.07.2006 nicht durchfithrbar ware. Zudem

ist wie oben erwahnt vor Beginn von ErschlieBungsmaflnah-
men der Abschluss einer Vereinbarung erforderlich.

Amt fur Landwirtschaft und Fors-
ten, Bereich Landwirtschaft vom
13.07.2006

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Amt fur Landwirtschaft und Fors-
ten, Bereich Forsten vom
21.06.2006

Der Forderung des Amtes fur Landwirtschaft und Forsten, die
Bezeichnung der bei Ermitlung des Kompensationsbedarfes
zur Rodung vorgesehenen Waldflachen im Geltungsbereich
des Bebauungs- und Griunordnungsplans von "Kiefernwald,
nicht standortgerecht" in "Kiefernwald, Wirtschaftswald, keine
natlrliche Auspriagung” zu andern, wurde stattgegeben und in
die Bebauungsvorschriften aufgenommen.
Die weiteren Forderungen des Amtes fur Landwirtschaft und
Forsten beziglich
- der Anderung des Faktors zum Ausgleichs der Waldflachen
von 0,8 auf 1,0 und
- des im Schreiben des Bayerischen Forstamtes vom
12.08.2003 zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
geforderten etwa flachengieichen Ausgleichs der verloren
gehenden Wasserschutzfunktion
wurden zurlickgewiesen. Die Emittlung des Ausgleichsfaktors
mit 0,8 erfolgte in Abstimmung und mit Zustimmung der Unte-
ren Naturschutzbehérde. Die Planung fur die Ausgleichsflache
bei Stephansricht sieht nach Absprache mit der Unteren Na-
turschutzbehérde jedoch keine Aufforstung vor, da dies in
dem dort ohnehin sehr dicht bewaldeten Bereich tkologisch
nicht sinnvoll ist. LLaut Aussage des WWA ist die Ausprégung
als "Wasserschutzwald" im Geltungsbereich des Bebauungs-
und Griinordnungsplans bereits derzeit nicht mehr vorhanden,
da sich die Einzugsgebiete entsprechend geéndert haben.
Dagegen sind MaBnahmen zum naturnahen Umbau von
Waldflachen sowie zur Strukturanreicherung im offenem Be-
reich der Ausgleichsflache bei Stephansricht vorgesehen, die
zugleich dem Wasserschutz dienen.

Amt fur landliche Entwicklung,
Regensburg vom 16.06.2006

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme




Immobilien Freistaat Bayern,
Regionalvertretung Oberpfalz
vom 26.06.2006

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Zweckverband zur Wasserver-
sorgung der Bachetsfeldgruppe
vom 23.06.2006

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreisjugendring Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Neukirchen vom
23.06.2006

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Industrie- und Handelskammer
Regensburg, Geschéftsstelle
Amberg-Suizbach vom
19.06.2006

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreishandwerkerschaft Amberg-
Sulzbach

Keine Steliungnahme abgegeben

E.ON Bayern AG, Kundencenter
Weiden vom 26.06.2006

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Deutsche Post Bauen GmbH,
Niederlassung Miinchen - Au-
fenbilro Nirnberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Deutsche Telekom AG, Techni-
sche Infrastruktur Niederlassung
Sid Bayreuth vom 04.07.2006

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

PLEdoc GmbH, Niederlassung
Nurnberg vom 16.06.2006

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Kabel Bayern GmbH & Co.KG,
Geschéftsstelle Weiden

Keine Stellungnahme abgegeben

Stadtheimatpfleger Hr. Dr. Mar-
kus Lommer

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter Hr.
Peter Zahn

Keine Stellungnahme abgegeben

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreisbrandrat Hr. Franz Iberer
vom 14.06.2006

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Ortliche Strallenverkehrsbehérde,
Stadt Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg
vom 22.06.2006

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landesbund fir Vogeischutz in
Bayern e.V., Kreisgruppe Am-
berg/ Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schaftsstelle Amberg vom
19.07.2006

Keine AuRerung/Einwznde in der Stellungnahme







Stadt Sulzbach-Rosenberg Sulzbach-Rosenberg, den 14.02.2006
Stadtplanungsamt geandert am 22.05.2006, 18.07.2006
Az. 6/61.10-KK-Erw. GE Kauerhof

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Erweiterung des Gewerbegebietes Kauerhof” in
Sulzbach-Rosenberg

1. Nutzungsart:

Das Baugebiet ist als ,Gewerbegebiet - GE -* im Sinne des § 8 der Verordnung tber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, BauNVO ’'90), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466), ausgewiesen. Die Errichtung von Wohnun-
gen und Garagen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind, ist zulassig.

Es wird eine offene Bauweise gemafl § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Gebaudelan-

gen Uber 50 m sind zuléssig.

Das im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Mal® der baulichen Nutzung ist ein Héchst-
maf und gilt nur, sofern sich nicht aus der Ziehung der Baugrenzen geringere Werte erge-

ben.

2. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen:

Nicht Uberbaubare Grundsticksflichen sind von jeder Bebauung, d.h. Gebdude und bauli-
che Aniagen i.S. des Art. 2 Bayerischer Bauordnung (BayBO) freizuhalten. Ebenso ist die
unmittelbare Kabeltrasse des vorhandenen 20 kV-Erdkabel auf den Grundstiicken mit der
FINr. 924, 924/1 und 930 von jeglicher Bebauung und Baumpflanzung freizuhalten.

3. Hauptgebaude:
a) Gestaltung

Dacher:

Als Dachform sind Flachdacher, flachgeneigte Sattel- und Pultdédcher (auch versetzt) zuge-
lassen. Sonderdachformen wie Tonnen-, Laternen- und Sheddéacher etc. sind ausnahmswei-
se zulassig. Dachneigung bis max. 30°. Dacheindeckung: Folien (auch mit Kiesschittung),
intensive und extensive Begriinung, Flachdachpfannen, asbestfreie Wellplatten, Blechde-
ckung, Trapez- und Wellblech oder Kunststoff. Grundsétzlich sind unbeschichtete Metall-



-2-

und Blecheindeckungen unzuldssig. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Anlagen
zur solaren Warmwasserbereitung auf den Dachern sind zulassig.

Bei Sattel- und Pultdachern sind Dachiberstdnde an Traufen zulassig bis 0,70 m einschl.
Dachrinne, am Ortgang bis zu 0,50 m.

Fassaden:

Zulassig sind Putzfassaden, Well- und Trapezblech (mit geringem Profilquerschnitt), Blech-,
Faserplatten- und Holzverkleidungen, sowie Fassadenbegriinung. Sockelhéhen sind zulés-
sig bis zu max. 0,50 m.

Anbauten:

Anbauten sind zulassig, wenn sie sich dem Hauptgebaude unterordnen.

b) Bauh&henfestsetzung

Im Baugebiet sind max. 3 Vollgeschosse mit einer Geb&dudehéhe von max. 12 m Uber dem
nattrlichen Gelande zulassig. Ausnahmsweise dirfen einzelne Bauteile, Schornsteine und
ahnliche Anlagen, diese Héhenfestsetzung Uberschreiten, solange sie untergeordnete Bau-
teile sind. Bei Gebauden im hangigen Gelande wird der Ausbau eines Untergeschosses ges-
tattet. Da im Gewerbegebiet oft die erforderlichen speziellen Baukdrperformen und Héhen in
den Festsetzungen nicht endglltig erfasst werden kénnen, kann in begrindeten Féllen, im
Einvernehmen mit der Unteren Bauaufsichtsbehérde der Stadt Sulzbach-Rosenberg, einer
Ausnahme von den Bebauungsvorschriften entsprechend Art. 70 Abs. 2 BayBO bzw. einer
Befreiung gemafR § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zugestimmt werden.

¢) Verwendbare Rohstoffe

Die Verwendung von Sekundarrohstoffen ist im gesamten Baugebiet untersagt.

4. Nebengebdude (Garagen):

Zugelassen sind Nebengebaude, die sich in der Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung,
Dachiiberstande und der Fassadengestaltung dem Hauptgebdude angleichen, sowie Gara-

gen in Fertigbauweise.

5. Stellpladtze:

Kraftfahrzeug-Stelipldtze sind entsprechend der Bekanntmachung des Bayerischen Staats-
ministerium des Inneren (BStMI) Uber Richtzahlen fir die Berechnung der Stellplatze vom
12.02.1978 (MABI. S. 181) nachzuweisen.

Ausnahmsweise dirfen vor der Baugrenze (auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen) Kraftfahrzeug-Stellplatze errichtet werden. Die Stellplatzflichen sind gem. Ziff. 18.5 f)

auszufuhren.



6. AuBBenwerbungen:

AuRenwerbungen sind zuldssig, wenn sie das Strallen- und Landschaftsbild nicht verunstal-

ten, und

a) an Biro- und Wohngebauden im Bereich zwischen den Fenstern des Erdgeschosses und
1. Obergeschosses oder

b) bei Werkstattgebauden und Fabrikationshallen an den Giebel- bzw. Langsseiten

jeweils unterhalb der Traufe in guter Proportion zur Fassade angebracht werden.

Das Anbringen der Werbeanlage auf den Déachern wird nicht gestattet. Wechsellicht bei

Leuchtreklamen, grelle Farben und Farbmischungen sind zuldssig. Sogenannte Nasenschil-

der sind am Ort der Leistung bis max. 1 m? zuléssig.

Werbeanlagen durfen in Kastenform oder als Schriftziige mit Einzelbuchstaben angebracht

werden.

Ausnahmsweise durfen vor der Baugrenze (auf’erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-

chen) Werbeanlagen, bis max. 2 m?, ein- oder doppelseitig beschriftet, senkrecht zur Stra-

Renachse angeordnet werden.

Anlagen der AuRenwerbung, welche auf die freie Strecke der BundesstraRe B 14 wirken,

sind grundsatzlich unzulassig. Einzelne Ausnahmen (ausschliellich Werbung am Ort der

Leistung) sind jeweils in einem gesonderten Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der

Stralenbauverwaltung und der Strallenverkehrsbehérde zu behandeln, wobei der Mindest-

abstand von 20 m zum néachstgelegenen Fahrbahnrand der BundesstraRe B 14 zwingend

einzuhalten ist

7. Einfriedungen:

Zulassig sind Maschendraht-, Eisen- und Rohrrahmenzdune bis zu einer H6he von 1,80 m.
Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflichen sind gem. Ziff. 18.5 h) bzw. gem. dem
BundesfernstraRengesetzes auszufihren. Der Verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupas-
sen. Abstufungen sind unzulassig, ebenso das Anbringen von Stacheldrahtzdunen, Einfrie-
dungsmauern und Zaunsockeln (Ausnahme s. Ziff. 18.5 h).

8. Bepflanzung:

Die Bepflanzung hat nach den Festsetzungen des Grinordnungsplanes Ziff. 18.5 zu erfol-
gen. Auf die Festsetzungen und Ausfiihrungen hinsichtlich der Waldvernetzung mit entspre-
chenden Pflanzgeboten, der Bodenversiegelung, sowie die Festlegung der Ausgleichsmaf3-
nahmen im Bebauungs- und Griinordnungsplan bzw. grinordnerischen Erlauterungsbericht

wird verwiesen.



9. Freileitungen:

Freileitungen sind unzuldssig.

10. Abstandsflachen:

Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO.

11. Bodendenkmaler:

Der Antragsteller (Bauherr) hat vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte archaologi-
sche Sondierung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren.
Nach Ergebnis der Sondierung hat der Antragsteller eine sachgerechte arch&ologische Aus-
grabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und
Dokumentation aller von der geplanten MaRBnahme betroffenen Bodendenkmaler nach Gra-
bungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD durchzufiihren.

Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierungen und Ausgrabungen zu tragen

Mit den Erdarbeiten fir die geplante Maflnahme darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

12. Immissions- und Emissionsschutz:

Nicht zugelassen werden solche Betriebe, die abwasserschédliche Stoffe der Entwasserung
zufithren, welche Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen und Gefahrenpotentiale haben
sowie solche, die eine Ober den Grenzwerten der entsprechenden Verordnungen liegende
Larm-, Staub-, Gas-, Rauch- und Geruchsbeldstigung zur Folge haben. Der Nachweis der
Immission und Emission ist mit den Bauantrdgen vorzulegen. Gegebenenfalls ist ein Verfah-
ren entsprechend den Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes durchzufiihren.
Die Versickerung von Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken bedarf einer wasser-

rechtlichen Erlaubnis. Die Verwendung von Zisternen wird befurwortet.

In den nachfolgend aufgefiihrten Fldchen sind nur solche Betriebe zuldssig, deren immissi-
onswirksames, flichenhaftes Emissionsverhalten, die in der nachfolgenden Tabelle angege-
benen, immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel Lwa" nicht Uberschrei-

ten:
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Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) in dB(A)/m? im Gel-
tungsbereich ,Erweiterung Gewerbegebietes Kauerhof*

Grundstiick / Flurnr. Lwa'Tag Lwa"Nacht
FINr. 736/11 (Teilfliche) 60 dB(A) 45 dB(A)
FINr. 920/2 67 dB(A) 52 dB(A)
FINr. 921 65 dB(A) 50 dB(A)
FINr. 924 (Teil 1) 63 dB(A) 48 dB(A)
FINr. 924 (Teil 2) 60 dB(A) 45 dB(A)
FINr. 924/1 65 dB(A) 50 dB(A)
FINr. 924/2 60 dB(A) 45 dB(A)
FINr. 925 62 dB(A) 47 dB(A)
FINr. 926 62 dB(A) 47 dB(A)
FINr. 927 65 dB(A) 50 dB(A)
FINr. 930 63 dB(A) 48 dB(A)

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen die festgesetzten
immissionswirksamen, flaichenbezogenen Schallleistungspegel nicht Uberschreiten. Dazu ist
beim Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmi-
gungsantrdgen von bestehenden Betrieben anhand schalltechnischer Gutachten auf der
Grundlage der Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA
Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile (IRWA), die sich
aus den festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegein
(IFSP) unter Anwendung der DIN 1SO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien“ vom Oktober 1999 mit einer Quellhéhe von 2 m Uber Geldnde (Berechnung nach
Kap. 7.3.2 ,Alternatives Verfahren®, Co = 2 dB) und ungehinderter Schallausbreitung im Be-
reich der kontingentierten Flachen ergeben, an den maRgeblichen Immissionsorten nicht
Uberschritten werden. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert
vorzulegen. Der Genehmigungsbehérde bleibt es vorbehalten, in begriindeten Ausnahmefal-
len ganzlich oder teilweise auf Begutachtungen zu verzichten oder die Gutachten auf die
weitere Nachbarschaft auszudehnen.

Eine Befreiung oder die Ansetzung davon abweichender immissionswirksamer, flachenbe-
zogener Schallleistungspegel ist nur in Absprache mit der Genehmigungsbehérde und der
Kommune mdéglich.

Im Bebauungsplangebiet diirfen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (,Wohnungen fiir
Betriebsleiter und Betriebsinhaber* usw.) nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen wird, dass deren Schutzwiirdigkeit zu keinen Einschréankungen der zulassigen
Immissionen von benachbarten oder zukinftig moglichen hinzukommenden Gewerbebetrie-

ben fiihrt. Es ist deshalb bei einem Bauantrag mit derartigen Nutzungen ein schalitechni-
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sches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der in den einschlagigen Regelwerken zum
Larmschutz (TA Ldrm/08.98) genannten Immissionsrichtwerte nachweist.

In den Bereichen in denen in der Anlage 4.1 der schalltechnischen Untersuchung
2766.0/2006-AS vom 22.02.2006 die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm in
Gewerbegebieten am Tag und/oder in der Nacht Uberschritten werden, ist fur Ré&u-
me/Gebdude welche Nutzungen enthalten, die zum dauernden Aufenthait von Menschen
vorgesehen sind, mit dem Bauantrag der Schallschutz gegen AuBenidrm nach DIN
4109/11.89 ,Schallschutz im Hochbau* nachzuweisen.

In den Bereichen in denen in der Anlage 4.1 der schalltechnischen Untersuchung
2766.0/2006-AS vom 22.02.2006 am Tag und/oder in der Nacht auch die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fiir Gewerbegebiete tberschritten werden, ist eine Nutzung gem. § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

13. Begriindung (gemaR BauGB § 9 Abs. 8):

Nachdem das bestehende Gewerbegebiet Kauerhof bereits gréfitenteils bebaut ist und da-
durch gewerbliche Ansiedlungsflachen nur mehr in geringem Male zur Verfugung stehen, ist
die Stadt Sulzbach-Rosenberg nun bemiiht, die Schaffung neuer Arbeitspldtze durch weitere
Betriebsansiediungen mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Erweite-
rung des Gewerbegebietes Kauerhof* fortzusetzen, nicht zuletzt deshalb, um auch der defizi-
taren wirtschaftlichen Situation nach SchilieBung der Maxhutte entgegenzuwirken. Mit diesem
Vorhaben moéchte die Stadt Sulzbach-Rosenberg ihre bisher erfolgreiche Betriebsansiede-
lung vorantreiben, vor allem im Hinblick darauf, dass die Flachen des ehemaligen Betriebs-
geldndes der Maxhutte u.a. auf Grund der Altlastenbeseitigung mittelfristig als Gewerbe- und
Industriegebiet nicht zur Verfigung stehen.

Die Aufstellungsbeschliisse fur die Bebauungs- und Grunordnungspldne ,Erweiterung des
Gewerbegebietes Kauerhof* wurden am 19.07.2004 gemall § 2 Abs. 1 Satz 1. BauGB vom
Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss der Stadt Sulzbach-Rosenberg gefasst.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan entwickelt

Die kunftigen Gewerbeflachen liegen westlich des bestehenden Gewerbegebiets Kauerhof in
einer Héhenlage zwischen 420 m und 434 m Gber NN und haben eine Gré3e von ca. 10 ha
(Uberbaubare Flache ca. 5,8 ha). Durch die Festsetzung neuer, gewerblicher Ansiedlungsfia-
chen wird das bestehende Gewerbegebiet, indem die ,Franz-Sollfrank-Stra3e* bisher als
Sackgasse ohne Umkehrméglichkeit endet, sinnvoll erweitert und mit einer zusétzlichen Zu-
fahrt an die Bundesstrale B 14 besser erschiossen und vernetzt.

Ein mindestens 30 m breiter Schutzstreifen innerhalb des westlichen und sudlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans zu dem vorhandenen Wald sowie mindestens 20 m
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breiter Schutzstreifen innerhalb des nérdlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu
der Bundesstrale B 14 bleibt teilweise als Grunflachen erhalten und wird von jeglicher Be-
bauung freigehalten.

Im Zusammenhang des bereits bebauten Gewerbegebietes Kauerhof und wegen seiner ge-
eigneten Topographie soll durch die Erweiterung ein grofies Potential fur ansiedlungswillige
Gewerbebetriebe geschaffen werden.

Im Besonderen soll auch der Nachfrage nach alternativem Entwicklungsareal bestehender
Betriebe Rechnung getragen werden. Ziel ist die Schaffung neuer Arbeitsplatze mit verkehrs-
technisch entsprechend angemessener Erschliefung.

Fur den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung 2766.0/2006-AS vom
22.02.2006 angefertigt, um die Larmimmissionen (StrafRenverkehrsidrm, Gewerbeldrm) an
den relevanten Immissionsorten zu quantifizieren.

Das Plangebiet wird durch den Verkehrslarm der Bundesstrafe B 14 gerduschbelastet.

In den in der Anlage 4.1 der schalltechnischen Untersuchung 2766.0/2006-AS vom
22.02.2006 dargesteliten Bereichen mit Isophonen tUber 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in
der Nacht ist aufgrund der Orientierungswertiberschreitungen durch Verkehrstarmimmissio-
nen fur Rdume/Gebaude welche Nutzungen enthaiten, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen vorgesehen sind, mit dem Bauantrag bzw. mit dem Antrag auf Genehmigungs-
freistellung der Schallschutz gegen Auflenidrm nach DIN 4109/11.89 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ nachzuweisen.

In den Bereichen in denen in der Anlage 4.1 der schalitechnischen Untersuchung
2766.0/2006-AS vom 22.02.2006 auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV Uber-
schritten werden, kénnen keine gesunden Wohnverhéltnisse garantiert werden, so dass hier
Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig sind.

Die immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel sind keine Orientierungs-
oder Immissionsrichtwerte oder -anteile.

Im kunftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind die, aus dem immissionswirksamen, fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel sich ergebenden Orientierungswertanteile als Immissi-
onsrichtwertanteile zu betrachten, mit der Folge, dass die Beurteilungspegel der Gerausche
eines Betriebes seine Immissionsrichtwertanteile nicht tiberschreiten dirfen.

Die festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lwa" -
Werte) bedeuten, dass auf den Gewerbegebietsflachen aufgrund der Nadhe der Wohnbebau-
ung und der Berlcksichtigung der Vorbelastung durch die bestehenden gewerblichen Nut-
zungen eine entsprechende Nutzung zur Tagzeit eingeschrankt ist. Zur Nachtzeit ist die ge-
werbliche Nutzung entsprechend den zur Nachtzeit niedrigeren Immissionsrichtwerten ein-
geschrankt. Bei Bauvorhaben auf den Bebauungsplanfldchen soliten bereits im Planungs-
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stadium schallschutztechnische Belange beriicksichtigt werden, v.a. wenn ein Betrieb zur
Nachtzeit geplant ist.

Das geplante Vorhaben ist entsprechend den, der schalltechnischen Untersuchung
2766.0/2006-AS vom 22.02.2006 zugrunde liegenden Planunterlagen auszufiihren. Wird
davon abgewichen, ist erforderlichenfalls ein Nachweis Uber die Gleichwertigkeit anderer
Planungen zu erbringen.

14. Verkehrsanbindung:

Die HaupterschlieBung der ,Erweiterung des Gewerbegebietes Kauerhof* soll Uber die in
Teilen schon vorhandene Ortsstralle ,Franz-Solifrank-Strafle* erfolgen. Diese wird direkt
Uber eine Neuanbindung im Westen bzw. durch die best. leistungsfdhige Anbindung Uber die
Gemeindestralle ,Kauerhofer Stralte” an das Gberregionale StralRennetz der Bundesstralle

B 14 angebunden. Die Grundstiicke im westlichen Teil der Gewerbegebietserweiterung wer-
den Uber eine Stichstralle mit einer Wendeschleife erschlossen.

15. Ver- und Entsorgung:
Wasser: Anschluss an das stadtische Netz durch eine Stichleitung.

Ldschwasser: Der Grundschutz erfolgt Uber Uberflurhydranten. Des weiteren
wird zur Léschwasserversorgung ein Léschwasserbehalter mit

einem Volumen von 300 m? errichtet.
Abwasserbeseitigung: im Trennsystem Uber den stadtischen Schmutzwasserkanal.

Niederschlagswasser: im Trennsystem gesammelt und Ableitung Gber ein natlrliches
Ruckhaltebecken in den Flutgraben ,Kempfenhof* und Gber den
Flutgraben ,Nurnberger Stral3e in den ,Erlbach” (Gewasser lli.

Ordnung) eingeleitet.

Strom: Erdanschiisse je nach Energiebedarf durch die E.ON Bayern
AG Weiden mit Leitungstrassen im Gehweg- und Strallenbe-
reich.

Fernmeldeanschluss: Erdanschlisse durch die Deutsche Telekom AG, Technische

Infrastruktur Niederlassung Sid Bayreuth mit Leitungstrassen
im Gehweg- und Strallenbereich.

Gasanschluss: Das Gewerbegebiet ,Kauerhof* und dessen geplante Erweite-
rung ist bzw. wird mit Anlagen der Kommunaligas Nordbayern
GmbH nicht erschiossen.



16. Sonstiges:

Auf die Beachtung folgender Gesetze und Verordnungen wird insbesondere hingewiesen:

a) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002
(BGBI. | S. 3245), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25.06.2005 (BGBI. |
S. 1746)

b) Bayer. Wassergesetz (BayWG), vor allem die Anforderung nach Art. 41 ¢ BayWG

c) Stadtische Entwasserungssatzung vom 10.05.2004

d) Merkblatt ATV-DVWK-M 153 ,Handlungsempfehiungen zum Umgang mit Regenwasser

e) Merkblatt Uber Baumbestand und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen sowie der
Zusatzliche Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Aufgrabungen im Verkehrswesen
der Forschungsgeselischaft fur Straen- und Verkehrswesen
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17. Kostenschitzung der ErschlieBungsleistungen:

Verlangerung "Franz-Solifrank-Strale” (6,00 m) mit
Gehweg (1,50 m), sowie Stichstralle (6,00 m) einschl.
Wendeschleife ohne Gehweg

(ca. 780 €/ifdm)

Verlegung des "Niederrichter Weges"
(ca. 100 €/ifdm)

ca. 540 ifdm

ca. 150 ifdm

StraRenbeleuchtung (Masthdhe 8,00 m) einschl. Nebenarbeiten

(ca. 1.650 €/Stck.)

Wasserversorgung einschil. Anschlussleitung von der
"Franz-Sollfrank-StraRe" (Stichleitung),

duktile Gussrohre DN 100 mm

(ca. 200 €/ifdm)

Loschwasserbehalter

Oberflachenentwésserung

Regenrickhaltebecken in Teichform
Schmutzwasserkanal und Verbindungskanal

zur stadt. Klaranlage, Steinzeugrohre DN 250 mm
(ca. 170 €/ Iifdm)

Begriinungsmafnahmen entlang der "Franz-Sollfrank-
StralRe" und der Stichstrale

(ca. 15 €/m? Grunflache, ca. 17 Bdume a” 250 €)

Grunderwerb (25 €/m?):

Offentliche Verkehrsflachen fir die "Franz-Sollfrank-
StralRe" und die Stichstrale einschl. Gehweg

Offentliche Griinflichen entlang der "Franz-Solifrank-
StralRe" und der StichstralRe

Flachen fur Regenriickhaltebecken

Fiachen fir Loschwasserbehélter

ca. 12 Stck.

ca. 500 ifdm
300 m?
ca. 750 ifdm

ca. 1.600 m*

ca. 500 lfdm

ca. 1.300 m?

ca. 4.551 m?

ca. 1.300 m?
ca. 2.500 m?

ca. 600 m?

ca

ca.

ca.

ca

ca.

ca

ca.

ca.

ca.

ca

ca.

ca.

ca.

. 421.000,00 €

15.000,00 €

20.000,00 €

. 100.000,00 €
70.000,00 €
. 130.000,00 €

60.000,00 €

85.000,00 €

23.750,00 €

. 114.000,00 €

32.500,00 €
62.500,00 €

15.000,00 €

Geschitzte ErschlieBungskosten insgesamt:

1.086.250,00 €

Nicht enthalten ist die Kostenbeteiligung an den UmbaumafRnahmen der Bundesstralle B 14

fur die Errichtung von Linksabbiegespuren.

Nicht enthalten sind die Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen (s. Ziff. 18.9).
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Die bestehende Vegetation im Planungsgebiet gliedert sich in 3 Teilbereiche.

- Im Bereich der bestehenden Gewerbeparzelle ist die Vegetation stark antropogen uber-
formt. Die Freiflachen sind durch Rasenansaat und eine Eingrinung mit wenigen Strauchern
und einzelnen Baumen gepragt.

- Der Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflichen besteht aus intensiv bewirtschaftetem
Grun- und Ackerland. Im &stlichen Bereich wird die Flache von einer Gehélzreihe, groReren
Laubbdumen durchzogen.

Entlang der Stralle besteht eine Baumreihe, die durch das geplante Baugebiet jedoch nicht
beeintrachtigt wird.

- Die Waldbereiche sind stark forstwirtschaftlich Uberpragt. Zwar bestehen sie Gberwiegend
aus Kiefern (ca. 90%) mit Anteilen von Fichte (ca. 10%), jedoch handelt es sich tiberwiegend
um ,Stangenwald”, ohne die fur den Moos-Kiefernwald typischen Unterstrukturen. Der nérd-
liche Bereich ist als Mischwald ausgebildet. In Richtung Lichtung besteht im Kiefernwaldbe-
reich ein Saum mit Birken, Pappel und Eiche, entlang des Mischwaldbereichs ein Saum aus
Ahorn.

Im nordlichen Bereich entlang des Feldweges besteht ebenfalls ein Laub-/Mischwaldbereich.

Tierwelt

Hierzu wurden keine eigenen Erhebungen erstellt, es kann jedoch von der jeweils typischen
Artenzusammensetzung ausgegangen werden.

Der Bereich der bestehenden Bauparzelle ist stark antropogen Uberformt und wird im Be-
stand nicht verandert, so dass in diesem Bereich keine Anderungen in der Fauna zu erwar-
ten sind.

Die bewirtschafteten Griinlandbereiche sind ebenfalls von geringer Bedeutung fur die Tier-
welt.

Uber das Vorkommen gefahrdeter Tierarten in den Waldbereichen ist nichts bekannt. Im
stidlichen Anschluss an das Planungsgebiet befindet sich ein kartiertes Biotop von lokaler
Bedeutung mit alten Nachweisen (1985) von Erdkréten und Grunfrosch. Es bestehen Wan-
derbewegungen in Richtung Norden zu den jenseits der Bundesstrale B 14 gelegenen
Feuchtfldchen. Seit 1984 werden die kreuzenden Amphibien durch einen Rickhaltezaun mit

Fangkibeln am Uberqueren gehindert.
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Ergebnis der Amphibienzahlung:

Jahr Erdkréten Moiche
1987 320 3
1988 262 8
1989 228 3
1990 220 10
1991 226 15
1992 155 10
1993 62 5
1994 362 -
1995 770 -
1996 438 -
1997 659 -
1998 748 -
1999 379 13 1 Frosch
2000 173 -
2001 274 -
2002 272 -
2003 264
2004 232
2005 92

6.136 67

Daraus ergibt sich ein Jahresdurchschnitt von 323 Erdkréten. Langfristig ist deshalb die Er-
richtung eines Amphibienleitsystems mit Kastendurchldssen an der BundesstralRe B 14 ge-
plant.

Eine Beeintrachtigung des eigentlichen Lebensraums durch das geplante Vorhaben ist auf
Grund der rdumlichen Distanz sehr unwahrscheinlich, jedoch missen die Wanderwege der

Amphibien gesichert werden.
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18.3 Einfluss der Planung auf Schutzgiiter

Schutzgut Mensch:
Bei der Ausweisung von neuen Gewerbegebietsfldchen ist in der Regel immer mit Auswir-

kungen auf die im Umfeld lebende Wohnbevélkerung gegeben. Da es sich in diesem Fall um
die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes handelt, ist die weitere Belastung als
gering einzustufen. Die Festsetzungen z.B. zu Gerduschemissionen und Grinordnung die-
nen einer Minimierung der Beeintrachtigung.

Die Anbindung des Gewerbegebiets erfolgt GUber die bestehende Bundesstralle B 14, es
werden durch Liefer- bzw. Berufsverkehr keine Wohngebiete unmittelbar betroffen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im geplanten Gewebegebiet liefen nur Flachen, die derzeit von untergeordneter Bedeutung
im Naturhaushalt sind. Eine Ausnahme bilden hierbei die bestehenden Waldsdume, die der-
zeit, eingeschrankt durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung, Lebensraum fir Flo-
ra und Fauna bieten. Diese werden neu aufgebaut.

Besondere Beachtung verdienen in diesem Zusammenhang die Amphibien, die mit ihren
Wanderwegen derzeit das Planungsgebiet durchqueren. Diese sollen durch die festgesetz-
ten Leiteinrichtungen um das Gewerbegebiet und durch Amphibiendurchidsse unter der
Bundesstralle B 14 geleitet werden. Die festgesetzten Griinordnungsmafinahmen zusam-
men mit den Mainahmen zur Minimierung und Ausgleich des Eingriffs fllhren zu einem
Schutz von Lebensraum und Artenvielfalt.

Schutzgut Boden:
Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Bo-

den- und Oberflichenform negativ auf das Schutzgut Boden aus. Auf Grund der Topogra-
phie ist mit Erosion, verursacht durch das Baugebiet nicht zur rechnen. Bei der Planung wur-
de die natirliche und kulturhistorische Oberflachenform beriicksichtigt. Durch eine Reduzie-
rung der Versiegelung und die Verwendung versickerungsfahiger Beldge ist der Eingriff fur

das Schutzgut Boden minimiert.

Schutzgut Luft/Klima:
Durch das vorgesehene Gewerbegebiet werden keine Luftaustauschbahnen beeintrachtigt.

Durch das Aufheizen der Geb&dude und den Ausstof3 von Emissionen ist eine Beeinflussung
der Schutzgtter Luft und Klima nicht zu vermeiden. Durch eine geeignete Fassaden- und
Dachbegriinung und Verringerung von Emissionen durch technische Methoden kénnen die-

se Auswirkungen minimiert werden.
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Schutzgut Wasser:

Das Niederschlagswasser wird in einem Regenriickhaltebecken gepuffert. Wasserdurchlés-
sige Belage sind ausdricklich empfohlen.

Schutzgut Landschaft:
Das vorgesehene Gewerbegebiet fligt sich an die bestehende Gewerbeeinheiten an. Die

Lage am Waldrand sowie die vorgesehene Eingrinung der Randbereiche fuhrt zu einer Ver-
besserung der derzeitigen Situation. Eine landschaftstypische Einbindung ist gewahrleistet.

18.4 Erldauterung zu griinordnerischen Festsetzungen

Es ist nachzuweisen, auf welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege Rechnung getragen wird. Hierzu sind besonders grinordnerische Malnahmen inner-
halb des Baugebiets geeignet. Zur Minimierung eines eventuellen Ausgleichs sind diese
Mafnahmen unumgénglich.

Durch die vorgesehene Umpflanzung mit Wildgehdizen wird das Baugebiet in die Umgebung
eingebunden. Die vorgesehene Durchgrinung schafft, abgesehen von der kleinklimatischen
Wirkung, Trittsteine fur Tiere und Pflanzen und dient zudem der besseren Orientierbarkeit im
Baugebiet.

Wasser soll wo méglich am Grundstiick versickert werden, geeignete RickhaltemaZinahmen
fuhren zur Abflussentzerrung an der Vorflut.

Soweit als moglich befinden sich die notwendigen Flachen zum Ausgleich des Eingriffs im
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

18.5 Griinordnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlage fur die grinordnerischen Festsetzungen sind § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
und Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG).

a) Schutz des Mutterbodens
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen

wesentlichen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand

zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

b) Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume und Grofistraucher missen beidseits einen Abstand von mind. 2,5 m zu unterirdi-
schen Leitungen halten. Bei kleineren Strduchern ist ein Abstand von 2 m einzuhalten. Bo-
dendecker kénnen bis unmittelbar an die Leitungen gepflanzt werden.
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¢) Pflanzabsténde von der Fahrbahn im Siedlungsbereich

Baume muissen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mind. 1,5 m haben. Bei
Strauchern und Bodendeckern richtet sich der seitliche Mindestabstand nach ihrer Wuchs-
form, jedoch mind. 0,5 m.

d) Grenzabstdnde von Baumen, Strauchern und Hecken

Bei Grenzabstanden von Baumen und Strauchern oder Hecken ist das Bayerische Ausflih-
rungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) vom 20.09.1982 Art. 47-53 zu beach-
ten.

e) Lichtraumprofil bei Fahrstrallen

Die obere Begrenzung des Lichtraumprofils ist mit 4,5 m einzuhalten.

f) Stellplatze und sonstige befestigte Flachen

Bei mehr als 8 Steliplatzen bzw. mehr als 200 m? Stellplatzflache ist zur Beschattung der
Parkflachen mit einer ausreichend grof’en Baumscheibe (mind. 4 m?) ein Baum zu pflanzen
und zu erhalten.
Mindestens 60 % der Stellplatzflichen und sonstiger befestigter Flachen sind in offener
Bauweise (wassergebunden, Schotterrasen, Betongrasplatten oder Rasenpflaster) auszu-
bauen.
Baumarten erster Wuchsordnung fir Stellplatzflache:
wahlweise Stieleiche  Quercus robur

Spitzahorn Acer platanoides

Winterlinde Tilia cordata
PflanzgréRe ab: StU. 14

q) Freiflachen

Bei Grundsticksteilung ist zu den seitlichen Nachbargrundstiicken auf den einzelnen Be-
triebsgrundstiicken ein je mind. 2 m breiter Heckenstreifen zu pflanzen.
Baumarten gem. Artenliste Ziff. 18.5 k): 5 % Baume 1. Ordnung als Heister
Straucharten gem. Artenliste Ziff. 18.5k): 90 % Wildgehoize als Straucher,

mind. 2 x v. 60/100
Die bendtigte Flache kann nicht von den in der folgenden Festsetzung genannten Grinfia-
chen abgezogen werden. ;
10 % des von dem jeweiligen Gewerbebetriebes in Anspruch genommenen Grundstiicks
sind als Grunflachen anzulegen und zu erhalten. Mindestens 50 % dieser Flachen sind zu
bepflanzen. Hierbei sind einheimische Gehdize mit 80 % Artenanteil zu beteiligen.
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h) Einfriedungen

Entlang der Stralen sind Einfriedungen nur im Abstand von mindestens 2 m zulassig. Auf
der vorgelagerten Fliche ist eine mind. 2-reihige Wildgehdlzpflanzung aus Strauchern gem.
Artenliste Ziff. 18.5 k) zu errichten. Auf die Einhaltung der Sichtdreiecke bei der Einmindung
der Franz-Solifrank-Strafle in die Bundesstrale B 14 ist zu achten. Die benétigte Flache
kann nicht von den unter Ziff. 18.5 g) genannten Begrinungsflichen abgezogen werden.
Einfriedungen entlang der stralenbegleitenden Begriinung nach Ziff. 18.5 j) 1. kénnen aus-
nahmsweise unmittelbar entlang der Grenze von der o&ffentlichen Grunfliche zum Privat-
grund errichtet werden.

Zulassige Materialien fur die Einfriedungen gem. Ziff. 7.

Als Abweissystem und damit zum Schutz fir Amphibien sind entlang der sidlichen und west-
lichen Baugebietsgrenze auf den betroffenen Parzellen Zaune zu errichten, die zumindest
bis zu einer Hohe von 50 cm ab Oberkante Gelénde fur Amphibien nicht durchlassig sind. In
diesem Bereich sind deshalb auch Zaunsockel zulassig.

i) Oberflachenwasserentsorgung

in der Gestaltung und Nutzung der Grundstiicke ist die natirliche Versickerung des Oberfla-
chenwassers vorgesehen. Das anfallende Oberflachenwasser (Dachfldchen und bodenver-
siegelte Flachen) ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz auf der jeweiligen Grundstiicksflache
zu sammeln und Uber Riuckhaltebecken abzuleiten.

Feuchtbereiche und Rickhaltebecken einschl. der dazugehérigen Graben sind naturnah
auszubauen und standortgerecht zu bepflanzen.

Bei Firmen, die mit wassergefédhrdenden Stoffen betrieblich arbeiten, sind nach Absprache
mit den zustdndigen Behorden evil. Abscheidesysteme auf den Grundstiicken vorzusehen
bzw. missen die Grundstiicksflachen in den Schmutzwasserkanal entwéssert werden.

Der Fahrbahn und den Entwdsserungsaniagen der Bundesstrale B 14 durfen kein
Schmutzwasser und kein Regenwasser von Strafien-, Dach- und sonstigen befestigten Fla-

chen zugeleitet werden.
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i) Grunflachen und Bepflanzungen

1. Strallenbegleitende Begriinung auf éffentlichem Grund:

Entlang der Franz-Sollfrank-Stralle erfolgt im Westen bzw. Suden eine stralenbegleitende
Begrunung. Ein 3 m breiter Streifen wird geschlossen mit Strauchern gem. Artenliste Ziff.
18.5 k) angelegt. Im Abstand von ca. 15 m wird je ein Baum gem. Artenliste Ziff. 18.5 k) mit
einem Abstand von 1,5 m zur Gehsteigkante gepflanzt.

Sudlich der Stichstralle bis zum Beginn des Wendehammers wird ebenfalls ein 3 m breiter
Streifen mit geschlossener Bepflanzung aus Strduchern gem. Artenliste Ziff. 18.5 k) ange-
legt.

Ausgenommen von der Bepflanzung sind Zufahrten in die einzelnen Parzellen, wobei die
Breite auf das notwendige Minimum zu begrenzen ist.

2. StralRenbegleitende geschlossene Bepflanzung auf Privatflache:

Entlang der ErschlieBungsstralRen mit geschlossener Bepflanzung aus Strauchern gem. Ar-
tenliste Ziff. 18.5 k) mind. 2-reihig (3 m). Ausgenommen von der Bepflanzung sind Zufahrten
in die einzelnen Parzellen, wobei die Zufahrtsbreite auf das notwendige Minimum zu begren-

zen ist.

3. Randeingrinung (Ausgleichsflache):

Entlang der Geltungsbereichgrenze im Norden (zur Bundesstrafle B 14) ist eine geschlosse-
ne Bepflanzung aus Strauchern auf Privatflache, mind. 4-reihig (6 m) gem. Artenliste Ziff.
18.5 k) vorgesehen.

Die notwendigen Sichtdreiecke bei der Einmindung der Franz-Solifrank-Strale in die Bun-
desstrafRe B 14 sind wie im Plan dargestellt von Bepflanzung freizuhalten. Bestehende B&u-

me innerhalb der Sichtdreiecke sind zu roden.

4. Waldsaum (Ausgleichsflache):

Entlang der Waldkante im Westen bzw. Stiden des Planungsgebiets ist auf 6ffentlichem bzw.
privatem Grund ein mind. 6 m breiter Streifen als Waldsaum aufzubauen. Hierfir sind heimi-
sche Laubgehélze gem. Artenliste Ziff. 18.5 k) zu verwenden.

5. Extensiv begriinte Bereiche (Ausgleichsfldche):

Innerhalb der Schutzstreifen entlang der Waldrénder (bis 16 m nérdlich/Gstlich der Geltungs-
bereichgrenze) bzw. entlang der Bundesstralle B 14 (bis ca.12,5 m sudlich der Geltungsbe-
reichgrenze, 17 m sudlich Bundesstrale B 14) sind die nicht bepflanzten Restflachen mit
Landschaftsrasen extensiv zu begriinen.

Ansaat Sud- und Westexposition mit Landschaftsrasen RSM 7

in Nord- und Ostexposition mit Landschaftsrasen RSM 10.



k) Artenliste
Baumarten:
Quercus robur
alternativ:

Tilia cordata
Fraxinus excelsior

Acer

Pflanzgréfie: Hochstamm

Straucharten:

Rosa canina
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Viburnum lantana
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Salix caprea

Salix purpurea
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Cornus mas
Sambucus racemosa
Acer campestre

Prunus avium
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Stieleiche

Winterlinde
Esche

Ahorn

3xv., StU. 16/18

Hundsrose

Rote Heckenkirsche
Kreuzdorn
Faulbaum
Hartriegel
Weifddorn

Wolliger Schneeball
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Salweide
Purpurweide
Brombeere
Schwarzer Holunder
Schiehe
Kornelkirsche
Traubenholunder
Feldahorn
Vogelkirsche

PflanzgroRen: Straucher 2 x v., 60/100

Nicht verwendet werden durfen Hange-, Trauer- und Pyramidenformen sowie Nadelgehtize
(incl. Thujen) und buntlaubige Gehélze (weife, gelbe, blaue, rote Blatter wahrend der Vege-

tationszeit).
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I) Sonstiges

Zur Sicherung der im Griinordnungsplan festgesetzten Malinahmen sind Freiflichengestal-
tungsplane zu erstellen. Mit der Baugenehmigungsplanung sind Freiflachengestaltungspline
im MaRstab 1:200, mit Angaben zur Materialwahl der verwendeten Baustoffe, vorzulegen.
Der Kaufer wird verpflichtet, die auf dem Grundstiick vorgesehenen Malnahmen der Griin-
ordnungsplanung durchzufihren und fur die fachgerechte Unterhaltung dieser Flachen Sor-
ge zu tragen. Insbesondere betrifft dies einmal jéhrlich durchzufiihrende PflegemaRnahmen
der 6 m breiten Waldsdume und der vorliegenden Extensivwiesen (Zuriickschneiden von
Pioniergehdizen zugunsten von Edellaubhdlzern).

Die Anpflanzungen und Ansaaten sind spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen
HochbaumaBnahme abzuschlieBen. Die landschaftsgértnerischen Leistungen sind nach

DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) verbindlich auszufiihren. Eine Unterhaltspflege ist

zu gewdbhrleisten.
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18.6 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Typ A

Hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad

Baugebiete:
Festgesetzte GRZ lber 0,35

Sonstige Gebiete und Flachen:

Erhebliche oder nachhaltige Nutzungsan-
derung auf bis zu 2/3 der Grundflche

Eingriffsneutrale Bereiche

Ansatz flr bestehende Bauparzelle/Stralle

Beispiele (Auszug): Ackerflachen, regelméalig
gepflugt;Grinland, Grunflachen intensiv ge-
pflegt; verrohrte Gewasser; Flachen, weitge-

8.824 m? X 0,0 = 0m?
Ausgleich auf Acker/Griinland
9.158 m? x 0,0 = 0 m?
Kategorie | FeldAl
Gebiete geringer Bedeutung 0,3-0,6

Ansatz fur Griniand/Ackeriand

Beispiele (Auszug): Nicht standortgemafie
Erstaufforstungen und Walder; Feldgehdl-
ze, Bauminseln, artenreiches od. extensiv
genutztes Griinland

hend ohne naturbetonte Landschaftselemente; [46.598 m? x 0,3 =13.979 m?
Flachen, weitgehend ohne naturbetonte Land-

schaftselemente;

... vgl. Liste 1a

Kategorie |l FeldAll

Gebiete mittlerer Bedeutung 08-1,0

Ansatz fir Kiefernwald, Wirtschaftswald,
keine natlrliche Auspragung
35.299 m* x 0,8 =28.239 m?

Gesamtflache

Summe Kompensationsbedarf

99.861 m?

42.218 m?

Liste 1a, 1b und 1c zur Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den Bedeutungen
der Schutzgiter des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwickiung und Umwelt-

fragen
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18.7 Ausgleich:
An AusgleichsmaRnahmen sind am Baugebiet vorhanden:

MaRRnahme Flache Faktor

Ausgleich auf gerodeten Waldflachen, im Osten | 11.161 m? 0,5 5.581 m?
und Siuiden des Baugebiets, Anlage eines
Waldsaums mit Laubgehéizen, Anlage einer
Extensivwiese

Ausgleich auf ehem. Acker-/ Griinlandflachen, 9.158 m? 1,0 9.158 m?
Anlage von Extensivwiesen und
Baugebietsrandeingrinung mit Gehdizhecken

Gesamt 20.319 14.739 m?

Die MaRnahmen sind zum Teil auf 6ffentlicher Flache, der Grof}teil ist jedoch Privatbesitz.
Die Durchfithrung der Ma3nahmen auf Privatbesitz obliegt dem Bauwerber.
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AusgleichsmaRnahmen

Im Bereich Stangenwald
Waldumbau durch Einzelstammentnahme und Anpflanzung von Laubbaumen zu einem
standortgerechten Mischwald mit 2/3 Laubanteil.
Anrechnung mit Faktor 0,3

20.675 m? X Faktor 0,3

6.202,5 Punkte

Im Bereich Acker:
Anlage von Waldsaumbereichen entlang der Ost- und Westkante, Breite ca. 8 m, Laubge-
hélze.
Anlage von Ortsrandeingrinung an der Stdgrenze, Breite ca. 15 m, Laubbdume und He-
cken.
Streuobstbereich im Stdosten, Anpflanzung von Obstbdumen in Extensivwiese, ca.
3.500 m?, 1 Obstbaum je 150 m? Flache.
Trockenbereich im Stdwesten, Schaffung von Trockenlebensraumen durch Oberbodenab-
trag, Findlinge und Wurzelstécke, ca. 1.500 m2.
Feuchtbereiche im Norden, Anlage von feuchten Mulden, wechselfeuchte Bereichen und
eines Tumpels entlang des bestehenden Grabens, ca. 3.500 m2.
Extensivwiese auf den Restfidchen,
Anrechnung mit Faktor 1,0

21.463 m? X Faktor 1,0

21.463 Punkte

Ausgleich extern:
6.202,5 Punkte + 21.463 Punkte

27.665,5 Punkte

18.8 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Eingriff: -42.218,0 Punkte
Ausgleich intern 14.739,0 Punkte
Ausgleich extern 27.665,5 Punkte

Verbleibt fur Okokonto 186,5 Punkte
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18.9 Ausgleichskosten

Interne Maftnahmen auf 6ffentlichen Grinfiachen

Summe
Grunderwerb 6.500 m? 25€ 162.500,00 €
Pflanzung Waldsaum 1.215 m? 13 € 16.795,00 €
Pflege Waldsaum (20 Jahre) 1.215 m? 0,20€x 20 4.860,00 €
Pflanzung Randeingriinung, Gehdlze bei RUB | 655 m? 13 € 8.515,00 €
Pflege Randeingriinung (20Jahre) 655 m? 0,50€x20 6.550,00 €
Pflanzung von Baumen 5 Stck. 90 € 450,00 €
Pflege Baume 5 Stck. 8€x20 800,00 €
Anlage Extensivwiese 4.630 m? 1€ 4.630,00 €
Pflege Extensivwiese 4.630 m? 0,10€x20 9.260,00 €
Bruttokosten 213.360,00 €
Externe Maflnahmen
Summe

Grunderwerb 42.138m* 2€ 84.276,00 €
Waldumbau 20675m* 5€ 103.375,00 €
Pflege 20.675m? 0,20€x 20 82.700,00 €
Pflanzung Waldsaum, ca. 300m x 8m 2.400 m? 13 € 31.200,00 €
Pflege Waldsaum 2.400 m? 0,20€x 20 9.600,00 €
Pflanzung Randeingriinung, ca. 110m x 16m | 1.650 m? 16 € 24.750,00 €
Pflege Randeingriinung 1.650 m? 0,50€x 20 16.500,00 €
Pflanzung Obstbdume 24 Stck. 90 € 2.160,00 €
Pflege Obstbdume 24 Stck. 8€x20 3.840,00 €
Schaffung Trockenbereiche 1.500 m? 4 € 6.000,00 €
Pflege Trockenbereiche 1.500 m? 0,10€x 20 3.000,00 €
Schaffung Feuchtbereiche 3.500 m? 4€ 14.000,00 €
Pflege Feuchtbereiche 3.500 m? 0,10€x 20 7.000,00 €
Anlage Extensivwiese 12413 m?* 1€ 12.413,00 €
Pflege Extensivwiese 12413 m? 0,10€x20 24.826,00 €
Bruttokosten 425.640,00 €
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