

	Begründung mit Umweltbericht 2011-03-16 Satzung.pdf
	Stadtbauamt geä. 16.03.2011
	Inhaltsverzeichnis................................................................................ Seite
	1. Begründung i.d.F. vom 06.10.2010, geändert am 16.03.2011
	1.1 Gesetzliche Grundlagen
	1.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen
	1.3 Ziele und Zwecke der Planung nach § 2a Satz 2 Nr. 1 i.V.m. § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB
	1.4 Größe/Räumlicher Geltungsbereich
	Größe: 4,791 ha (Gesamtfläche)

	1.5 Festsetzungen
	1.5.1 Nutzungsart / Bauweise
	Das Gebiet der Einbeziehungs- und Ergänzungssatzung ist als „Allgemeines Wohngebiet (WA)“ im Sinne des § 4 BauNVO ausgewiesen. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. § 13 BauNVO (freiberuflich Tätige) bleibt unberührt.
	Für alle Gebäudetypen wird die Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO in Verbindung mit Art. 83 Abs. 7 BayBO auf max. II begrenzt.
	Es wird eine offene Bauweise gemäß § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt.
	1.6 Hinweise und Empfehlungen
	1.6.3 Zu- und Abfahrten der Garagen/private Verkehrsflächen/Versiegelungsgrad

	2.1 Einleitung
	2.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Einbeziehungs- und Ergänzungssatzung
	2.1.2 Darstellung der in einschlägigen Fachgesetzen und Fachplänen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Berücksichtigung

	2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschließlich der Prognose bei Durchführung der Planung
	2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
	2.2.3 Schutzgut Boden
	2.2.4 Schutzgut Wasser
	2.2.5 Schutzgut Luft/Klima
	2.2.6 Schutzgut Landschaft/Erholung
	2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgüter
	2.2.8 Abfälle/Abwässer
	2.2.9 Wechselwirkungen

	2.3 Prognose über die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchführung der Planung
	2.4 Geplante Maßnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
	2.4.1 Vermeidungsmaßnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgüter
	2.4.1.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit
	2.4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
	2.4.1.3 Schutzgut Boden
	2.4.1.4 Schutzgut Wasser
	2.4.1.5 Schutzgut Luft/Klima
	2.4.1.6 Schutzgut Landschaft/Erholung

	2.4.2 Unvermeidbare Beeinträchtigungen/Eingriffsregelung
	2.4.2.1 Eingriffsermittlung
	2.4.2.2 Ausgleichsermittlung


	2.5 Alternative Planungsmöglichkeiten
	2.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislücken
	2.7 Maßnahmen zur Überwachung (Monitoring)
	2.8 Allgemein verständliche Zusammenfassung
	2.9 Anhang zum Umweltbericht

	Bekanntmachung Inkrafttreten
	pläne
	Plan zum Umweltbericht.pdf
	Lageplan Am Lohgraben 2011-03-16 Satzung mit Unterschriften




