Satzung

zur Festlegung und Abrundung des bebauten Gebietes im AuRenbereich als eine im
Zusammenhang bebauten Ortsteil

Beschlossen in der Sitzung des Umwelt-, Bau- und Planungsausschusses am 4.12.2008.
Verdffentlicht durch Niederlegung im Stadtbauamt der Stadtverwaltung (Rathausgasse 2, Zimmer 3)
vom 19.1.2009 bis einschlieBlich 23.2.2009.

Hinweis auf die Niederlegung an den Anschlagstellen in der Zeit vom 19.1.2009 bis einschlieBlich
23.2.2009.

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg erldlt aufgrund des Art. 34 Abs. 4 Ziffer 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414) zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes v. 21. Dezember 2006 (BGBI | S. 3316) in Verbindung mit Art. 91
Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), geandert durch § 7 des Gesetzes vom 22. Juli 2008 (GVBI. S. 479) und Art. 23 ff
Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796)
zuletzt geéndert durch § 5 des Gesetzes vom 20. Dezember 2007 (GVBI. S. 958) folgende

Entwicklungssatzung
zur Festlegung und Abrundung des bebauten Gebietes im AuBenbereich als
einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil

§1

Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den im
beigefugten Lageplan M 1:1000 des Stadtbauamtes vom 7.5.2007 ersichtlichen Dar-
stellungen festgelegt. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung. Im Einzelnen sind dies
die Grundstiicke mit den FINrn. 2516, 2517 und 2518, Gemarkung Rdckenricht.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des
gemal § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor-
liegt oder nach Inkraftireten dieser Satzung bekanntgemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1 oder
Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§3
Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir die Bauparzellen wird ein ,Allgemeines Wohngebiet - WA" im Sinne des § 4
BauNVO festgesetzt. Auf die Einhaltung der Abstandsflachen gem. BayBO wird hin-
gewiesen.



§4

Bauvorschriften

Fir die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im raumli-
chen Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB i. V.
m. § 9 Abs. 1 und 4 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO i. V. m. Art. 91 Abs. 1 und 2
BayBO folgende Bauvorschriften festgesetzt:

Die vorgesehenen Flachen fir die MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den
Naturhaushalt auf den Flurstiicken mit den Nummern Fl.-Nrn. 2516, 2517 und 2518,
Gem. Réckenricht sind im Sinne der Eingriffsregelung verbesserungsfihig. Die ge-
planten Ausgleichsflachen auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen werden
durch Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen (regionale, standortangepasste Sor-
ten) und Gehélzpflanzungen (Geholzgruppen, Heckenabschnitte) zu einem naturna-
hen Ortsrand gestaltet. Auf den Grundstiicken mit den Fl.-Nrn. 2516, 2517 und 2518,
Gem. Rockenricht ist diese Ortsrandeingriinung im siidlichen Bereich und auf dem
Grundstiick mit der FI.-Nr. 2518, Gem. Réckenricht, zusatzlich noch an der 6stlichen
Seite einzuplanen. Die extensiv zu nutzende Streuobstflache ist jahrlich zwei Mal,
jeweils ab dem 1. Juli und 1. September zu mahen. Jegliche Diingung oder sonstige
Eingriffe wie Pestizid oder Herbizideinsatz unterbleiben und sollen langfristig die
Entwicklung der Streuobstwiese sicherstellen.

Gehdlzpflanzungen werden als Heckenabschnitte oder in Gruppen von 5 bis 9 Stiick
vorgenommen.

Fur die Bepflanzung auf den einzelnen Parzellen sind standortheimische und stand-
ortentsprechende Arten gemal Artenliste zu verwenden. Grundstiickseinfassungen
mit Nadelhélzern und exotischen Pflanzenformen, wie auffallend buntblattrige Sorten
und Gehdlze mit unnatirlichen Wuchsformen, sind verboten (z. B. Thujen, Zedern,
Zypressen).

Die Baugrundstiicke fallen nach Siiden hin zum dortigen Auslauf einer Hangmulde
leicht ab, wobei das 6stlichste Baugrundstiick schon teilweise im Muldentiefsten zu
liegen kommt. Bei extremen Witterungsverhéltnissen kénnen aus dem westlichen
Einzugsgebiet beachtliche Abflussmengen auftreten.

Aus diesem Grund ist bei einer Bebauung eine entsprechende Auffillung vorzuneh-
men und im sidlichen Bereich ein Abfanggraben vorzusehen um eine ordnungsge-
maRe Entwasserung der Hangmulde weiterhin sicherzustellen.

Bei Einfriedungen ist auf durchgehende Sockel, Kantensteine oder Randplatten zu
verzichten, um die Wanderbeziehungen wildlebender Kleintierarten (z. B. Igel) nicht
zu unterbrechen. Als Einfriedungen sind auch Bepflanzungen aus freiwachsenden
Hecken zulassig. Vorgédrten von unter 5 m Breite soliten moglichst ohne Einfriedung
bleiben.

Die Bodenversiegelung ist so gering wie moglich zu halten. Befestigte Flachen wie
Stellplatze, Garagenzufahrten usw. sind versickerungsfahig herzustellen, z. B. mit
Rasengittersteinen, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen, wassergebunde-
nen Decken oder Schotterrasen usw.. Bituminése Deckschichten sind daher ausge-
schlossen.



Die dezentrale Sammiung von Regenwasser in Tanks, Zisternen o. 4. und Verwen-
dung als Brauchwasser (Toilettenspiilung, Gartenbewasserung...) zur Entlastung der
Wasserversorgung und Entsorgung wird empfohlen. Auf Antrag kann die Versicke-
rung von Niederschlagswasser bei versickerungsfihigen Bodenverhaltnissen tber
entsprechende Anlagen in den Untergrund zugelassen werden. Die Genehmigung
kann im Baubescheid unter gewissen allgemein giiltigen Auflagen ohne Beteiligung
des Wasserwirtschaftsamtes mit erteilt werden.

Die wegmaRige ErschlieBung der angrenzenden land- und forstwirtschaftlich genutz-
ten Flachen muss bei einer Bebauung der Grundstiicke mit den Nummern FI.-Nrm.
2516, 2517 und 2518, Gem. Réckenricht weiterhin gewahrleistet sein. Die Bewirt-
schaftung dieser Flachen muss uneingeschrankt moéglich sein und kann daraus
Larm-, Staub und Geruchsemissionen verursachen. Diese sind zu dulden, ohne dass
daraus Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden kénnen.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Sulzbach-Rosenberg, den 9.1.2009
STADT SULZBACH-ROSENBERG
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Entwicklungssatzung
Zur Festlegung und Abrundung des bebauten Gebietes im AuRenbereich
als einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil

In seiner Sitzung am 4.12.2008 beschloss der Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss fiir
das in der Satzung naher bezeichnete Gebiet die Entwicklungssatzung zur Festlegung und
Abrundung des bebauten Gebietes im AuRenbereich als einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gemé&R Art. 34 Abs. 4 Ziffer 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den im
beigefligten Lageplan M 1:1000 des Stadtbauamtes vom 7.5.2007 ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung. Im Einzelnen sind dies die
Grundstiicke mit den FINrn. 2516, 2517 und 2518, Gemarkung Réckenricht

Die Satzung tritt mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die Satzung mit ihren Anlagen liegt nunmehr dauernd zu jedermanns Einsicht bereit. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Sie kann wahrend der tblichen Dienstzeiten
im Stadtbauamt Sulzbach-Rosenberg, Rathausgasse 2, Zimmer 14, eingesehen werden.
AuBerhalb der Dienstzeiten kénnen Termine zur Einsichtnahme vereinbart werden (Tel.
09661/510141).

Des Weiteren wird auf § 215 BauGB - Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften- verwiesen.
Demnach werden unbeachtlich
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften.
2. eine unter Berilcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhéltnis der Satzung und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegentber der Stadt Sulzbach-Rosenberg unter Darlegung des die Verletzung oder den
Mangel begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Sulzbach-Rosenberg, den 9.1.2009
Stadt Sulzbach-Rosenberg
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2. Verdffentlichungen:
2.1 an den Anschlagstellen in der Zeit vom 19.1.2009 bis 23.2.2009
2.2 im redaktionellen Teil der Sulzbach-Rosenberger Zeitung
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