STADT SULZBACH-ROSENBERG
STADTBAUAMT
Az: I11.1-6100/KK-13.FNP-And. Maxhiitte

1 BEKANNTMACHUNG

Fortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans der Stadt Sulzbach-Rosenberg;
13. Anderung: Neuordnung des ,,Maxhiittengelandes*

Der Stadtrat hat am 28.04.2015 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Ande-
rungsbeschluss zur 13. Anderung des wirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplans zur Neuordnung des ,Maxhittengelédndes" gemaR § 2 Abs.
1 Satz 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) neu zu fassen.
Mit der Neufassung des Anderungsbeschlusses werden die bisher zu dem
Bauleitplanverfahren zur 13. Anderung des wirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplans gefassten Beschliisse aufgehoben.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB bekannt ge-
macht.

Statt der bisher dargestellten Nutzung als Industriegebiet (Gl) nach § 9
Baunutzungsverordnung (BauNVO) soll kiinftig im Anderungsbereich ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO, ein Mischgebiet (Ml) nach § 6
BauNVO, ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO und Sonstige Sonder-
gebiete fur Einkaufszentren (SO EKZ) sowie Kultur, Tourismus und Dienstleis-
tung (SO KULT/TOUR/DL) nach § 11 BauNVO dargestelit werden.

Die Gesamtfliche des Anderungsbereiches betragt ca. 46,7 ha.

Der Anderungsbereich wird umgrenzt

im Norden durch die Bahnlinie Niirnberg — Irrenlohe,

im Osten durch die Grundstiicke des Bebauungsplans Industrie- und Gewer-
begebiet ,Lohe I“ sowie der Lohestralle (Staatsstralle St 2040),

im Stden durch die EuropastralRe (Kreisstrale AS 35), den Geh- und Rad-
weg an der Europastral’e, die Erzhausstrale und den sanierten
Deponie ,Schlackenberg” sowie

im Westen durch die Ortsstralle An der Maxhiitte, der westlichen Abgrenzung
des ehemaligen Werksparkplatzes (derzeitige Nutzung als Wert-
stoffhof des Landkreises Amberg-Sulzbach), das Anwesen
»opitzermuihle“, den Breitenbrunner Bach und die Frommstrale.

Der genaue Umgriff ist aus dem vom Bauamt der Stadt Sulzbach-Rosenberg

gefertigten Vorentwurfsplan in der Fassung vom 21.04.2015 zu ersehen, wel-

cher Grundlage des Anderungsbeschlusses war.



Anlass, Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Bauleit-
planung:

Bereits am 30.03.2004 beschloss der Stadtrat den wirksamen Flachennui-
zungs- und Landschaftsplan fir die Neuordnung des Maxhiittengelédndes zu
andern. Auf Grund neuer Erkenntnisse und geénderter Nutzungsanforderung
des Grundstiickseigentiimers ist eine Neufassung des Beschlusses zur Ande-
rung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans in diesem Bereich erforder-
lich.

Mit der Stilllegung des Hutten- und Stahlwerks am Standort Maxhitte im Jahr
2002 ist die schwerindustrielle Nutzung erloschen. Um einerseits die brachlie-
genden Gebdude und Flachen wieder einer Nutzung zuzufiihren, andererseits
die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu gewahrleisten, ist es erforderlich, das ehemalige Werks-
geldnde der Maxhiitte hinsichtlich der Nutzungsarten neu zu ordnen und die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen. Negative Auswir-
kungen sind durch eine Neuordnung nicht zu erwarten, da eine industrielle
Nutzung auf den Flachen des Maxhiittengelandes, mit Ausnahme der Fldchen
des bestehenden Biomasse-Heizkraftwerk-Standortes an der Europastrafie,
ausgeschlossen werden soll.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Sulzbach-Rosenberg, den 07.10.2015
Stadt Sulzbach-Rosenberg
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2. Veroffentlichungen:

2.1 an den Anschlagstellen in der Zeit vom 12.10.2015 bis einschlieRlich
12.11.2015

2.2 im redaktionellen Teil der ,Sulzbach-Rosenberger Zeitung®

2.3 im Internet




